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Styrelsen for Bostadsrcittsforening

LR =] mn % . h Fixe d o
Forvaltningsberattelse i omm

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen #ger fastigheterna Havsuttern 15, 17 och 18 i Malmé kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 142
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1939 och foreningen bildades 1938-05-31. Foreningens stadgar
registrerades 2023-09-26. Fastigheternas adresser 4r Mollevangsgatan 20 A-C, Sédra Férstadsgatan 65 A-C samt Solters
Plan 1 A-E, Malmag.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun,
Arets resultat dr simre 4n foregaende &r. Férandringen beror frimst pa hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna exklusive underhéll i foreningen har dkat jaimfort med foregdende ar framfor allt beroende pé hogre
reparation- och taxebundna kostnader samt hdgre kostnader for obligatoriska besiktningar. Rintekostnaderna har okat
p.g.a. omsatta l4n med hdga réntor foregéende &r. Kostnaderna for underhdll har dkat. Kassaflddet 4r positivt under aret.
Se kassaflodesanalys, sida 12.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under aret
frdn 507 % till 366%.

I resultatet ingar avskrivningar med 627 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 564 m?, vilket motsvarar 7,4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Fastigheterna ir fullvérdeforsdkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.0.k. Summa
50 77 13 2 142

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
8 - -
Total tomtarea 3881 m?
Total bostadsarea 7 099 m?
Total lokalarea 567 m?
Arets taxeringsvirde 135 840 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 135 840 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgér ca 1,63 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 950 tkr och planerat underhéll for 807 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har under dret tagit fram ny underhéllsplan genom Riksbyggen med &rlig uppdatering. Underhallsplanen
visar pa arligt underhéllsbehov pa 3 145 tkr pé evig sikt.

3 I ARSREDOVISNING Bostadsrattsfarening Havsuttem Org.nr: 746000-4489



Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1990 Yttre fonsterramar i aluminium
Kallare och vind 1997 Malning av viggar
Vattenstammar 1997 Nyinstallation
Elstammar 1997 Ominstallation
Tradgérd 2007 Skapande av uteplats
Avloppsstammar 2010 Relining
Hissar 2011 Renovering
Nya termostater pa samtliga
Vérme/radiatorer 2012 radiatorer
Alla ldgenhetsddrrar byttes till
Déorrar 2012 sikerhetsdorrar
Fogforbittring S. Forstadsgatan
Fasader 2013 65A
Virmesystem 2013 Nytt styrsystem
Trapphus 2013 Nya armaturer
Nyanldggning utanfor Solters
Uteplats 2014 Plan 1 D
Oversyn av samtliga anmailda
Balkonger 2015 balkonger samt lagning vid behov
Kittning och ommalning av
Tak 2015 samtliga takfonster
Ombyggnad S Forstadsgatan 65 B
Terasser 2015 och C
Obligatorisk ventilationskontroll
OVK och kanalrensning 2016 och kanalrensning
Takrenovering 2018 -2019
Fasad 2018 - 2019 Omfogning
Balkonger 2018 -2019 Renovering av vindsbalkonger
Tvéttmaskin och torktumlare 2021
Elmitare 2021
Avloppsspolning 2021
Gemensamma utrymmen/inkdp tvéttmaskin 2022
Byte elmétare samt filmning/kontroll avloppsror 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostdder, golv i Igh 31281
Byte armaturer inne/ute, tvittmaskin installation 505 795
Installationer porttelefon, hissar 269 688
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Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Ahlfors Ordférande 2024
Johan Nodlycke Sekreterare 2024
Mika Bettanin Ledamot 2025
Tom Thunell Ledamot 2025
Eric Trulsson Ledamot 2025
Sara Aspelin Ledamot 2024
Linda Wass Ledamot 2024
Anna Liljedahl Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter * Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kajsa Lindskog Suppleant 2024
Christoffer Ekdahl Suppleant 2024
Anna Kulin Suppleant 2024

* Garin i den ordningen

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ingrid Ohlsson 2024

Emma Vallée 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening,.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under aret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens péverkan p& ekonomin. Under rdkenskapsaret antog forening nya stadgar.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat, men deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska dtagande dr fortsatt goda
idag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 194 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 11%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 662 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 6349 5555 5268 5247 5059
Resultat efter finansiella poster*® —452 698 561 840 —898
Arets resultat —452 698 561 840 —898
Resultat exkl avskrivningar 175 1 406 1269 1601 —234
Resultat exkl avskrivningar men inkl
—2 970 —1450 -1298 -1073 -2 936
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 89 727 59 605 59271 58 908 58 382
Arets kassaflode 769 1 009 1068 232 —1 231
Soliditet %* 55 56 55 55 54
Likviditet % 366 507 457 427 354
Arsavgift andel i % av totala
92 97 97 97 95
rorelseintikter®
Arsavgift kr/kvm upplaten med
910 799 759 756 731
bostadsratt®
Driftkostnader kr/kvin 758 505 493 426 570
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 652 467 450 406 395
Energikostnad kir/kvm* 329 289 271 235 248
Underhéllsfond kr/kvm 1437 1132 797 506 178
Reservering till underhallsfond
410 373 335 349 352
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 128 221 209 230 144
Rénta kr/kvm 98 30 15 27 31
Skuldsittning kr/kvm* 3193 3229 3278 3326 3374
Skuldsttning kr/kvm upplaten med
3 448 3487 3 539 3591 3644
bostadsratt®
Rintekénslighet %* 3,8 4.4 4,7 4,7 5,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingédr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvimm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas pA totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala ridntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av

réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 869 201 149 696 43 169 000 8678 526 —20 028 372 698 085

Disposition enl. arsstammobeslut 698 085 —698 085

Reservering underhallsfond 3 145 000 ~3 145 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —806 764 806 764

Arets resultat —452 164

Vid rets slut 869 201 149 696 43 169 000 11 016 762 —21 668 523 —452 164

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 330 287
Arets resultat —452 164
Arets fondreservering enligt stadgarna —3 145 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 806 764
Summa —22 120 688

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -22 120 688

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 349 372 5554749
Ovriga rorelseintikter Not 3 707 764 285 906
Summa rorelseintiikter 7 057 136 5840 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5807 316 -3 870 624
Ovriga externa kostnader Not 5 —357 048 —257 698
Personalkostnader Not 6 —139 962 —126 027
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —626 666 —708 319
Summa rorelsekostnader —6 930 992 —4 962 668
Rorelseresultat 126 144 877 987
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 174 840 52.591
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —753 148 —232 493
Summa finansiella poster —578 308 =179 902
Resultat efter finansiella poster —452 164 698 085
Arets resultat —452 164 698 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 50278 279 50 904 944
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 1
Summa materiella anliggningstillgangar 50278 279 50 904 945
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga véirdepappersinnehav Not 12 170 000 170 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 170 000 170 000
Summa anliggningstillgangar 50 448 279 51074 945
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1191 8
Ovriga fordringar Not 13 36 626 42113
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 293 022 308 906
Summa kortfristiga fordringar 330 839 351 027
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8947 684 8 178 740
Summa kassa och bank 8 947 684 8178 740
Summa omsittningstillgangar 9278 523 8 529 767
Summa tillgéngar 59 726 802 59 604 712
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1018 897 1018897

Uppskrivningsfond 43169 000 43 169 000

Fond for yttre underhall 11016 762 8 678 526

Summa bundet eget kapital 55204 659 52 866 423

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —21 668 524 —20 028 372

Arets resultat —452 164 698 085

Summa fritt eget kapital —22 120 688 —19 330 287

Summa eget kapital 33 083 972 33 536 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 960 000 0

Summa langfristiga skulder 6960 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 518 333 24 755 833

Leverantdrsskulder 385530 295172

Skatteskulder Not 17 29 877 0

Ovriga skulder Not 18 33902 22 069

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1715188 995 502

Summa kortfristiga skulder 19 682 830 26 068 577

Summa eget kapital och skulder 59 726 802 59 604 712
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster R T e
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 626 666 708 319

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 174 502 1406 404
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20 188 -27222

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 851 754 49

Kassaflode frian den lopande verksamheten 1046 443 1379 231
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =277 500 —370 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =277 500 =370 000

Avrets kassaflode 768 948 1009 231

Likvidamedel vid arets borjan 8178 741 7169 510

Likvidamedel vid arets slut 8947 683 8178 740

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald ranta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa riakenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det @r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 72
Standardforbattringar Linjar 36
Sékerhetsdorrar Linjér 10
Inventarier Linjédr 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostader 5238216 4516 856
Arsavgifter, lokaler 846 348 762 480
Hyror, lokaler 103 776 93612
Elavgifter 161 032 181 801
Summa nettoomséttning 6 349 372 5554 749

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 224 974 224 928
Ovriga avgifter 2832 2832
Ovriga ersittningar 50 655 26 188
Rorelsens sidointikter & korrigeringar = -6
Erhallna statliga bidrag 227 439 0
Ovriga rorelseintikter 201 873 31 964
Summa &6vriga rorelseintakter 707 764 285 906

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —806 764 —288 390
Reparationer =950 157 —178 626
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —290 038 —250618
Fastighetsavgift och fastighetsskatt (dterstaende frén &ret innan) * —29 480 0
Forsdkringspremier —117 822 —105 361
Kabel- och digital-TV =229 040 —220 009
Serviceavtal —155282 —33 968
Obligatoriska besiktningar —191 452 —115 965
Bevakningskostnader =]1 315 ~5 211
Snd- och halkbekdmpning =19:517 —4 926
Forbrukningsinventarier —3493 -6 707
Fordons- och maskinkostnader —379 -1 057
Vatten —383 785 —258 904
Fastighetsel =735 054 =763 595
Uppvédrmning —1 400 578 -1 195522
Sophantering och étervinning =95 697 —90 641
Forvaltningsarvode drift —387 464 —351123
Summa driftskostnader -5 807 316 -3 870 624

*Fastighetsavgift avser rikenskapsaret 2022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —191 130 —187 038
IT-kostnader —351 -798
Arvode, yrkesrevisorer -19 088 —14 778
Ovriga forvaltningskostnader —5435 -9 088
Kreditupplysningar —486 =502
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter —22 349 —23 383
Representation -2 280 —1 945
Kontorsmateriel =159 0
Telefon och porto -2 405 =1:617
Konsultarvoden —106 933 0
Bankkostnader —6433 ~2 888
Ovriga externa kostnader 0 -15 662
Summa dvriga externa kostnader -357 048 =257 698
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —106 500 -93 097
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 998
Sociala kostnader =33 462 -30932
Summa personalkostnader =139 962 =126 027
Féreningen har inga anstdllda.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —27 812 —27 812
Avskrivningar tillkommande utgifter —598 854 —598 854
Avskrivning Maskiner och inventarier —] —81 654
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-626 666 =708 319
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 173 657 52 457
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 471 89
Ovriga rinteintikter 715 45
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 174 840 52 591

15 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Havsuttern Org.nr: 746000-4489



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —753 148 —232 493
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -753 148 —-232 493
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2011700 2011 700
Standard forbattringar 21 491 981 21491 981
23 503 681 23 503 681
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 503 681 23 503 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1928 162 —1900 351
Standardforbéttringar —13 839 575 —13 240 721
-15 767 737 -15141 071
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —27 812 —27 812
Arets avskrivning standardforbéttringar —598 854 —598 853
—626 665 -626 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =16 394 402 -15 767 736
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 43 169 000 43 169 000
43 169 000 43 169 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 278 279 50 904 944
Varav
Byggnader 55726 83 538
Standardforbéttringar 7 053 553 7 652 406
Mark 43 169 000 43 169 000
Taxeringsvarden
Bostéider 77 328 000 77 328 000
Lokaler 58 512 000 58 512 000
Totalt taxeringsvarde 135 840 000 135 840 000
varav byggnader 129 400 000 129 400 000
varay mark 6 440 000 6 440 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1379 320 1379 320
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1379 320 1379 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =1 379319 —1 297 665
-1 379 319 -1 297 665
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 1 —81 655
1 -81 655
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =1.379 320 —1297 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 379 320 -1 297 665
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 1
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andra aktier och andelar 170 000 170 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 170 000 170 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 5440
Skattekonto 36 626 36 673
Summa ovriga fordringar 36 626 42113
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 141 086 117 822
Forutbetalda driftkostnader 5471 5097
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 157 46 759
Forutbetald renhallning 4392 3207
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 700 57014
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34217 79 007
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 293 022 308 906
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 6732175 6 559998
Transaktionskonto 2 215 509 1618 743
Summa kassa och bank 8 947 684 8178 740

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 24 478 333 24 755 833
Nista arsomséttningar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —17 148 333 —24 755 833
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =370 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 960 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2023-04-28 9515 833,00 -9 463 333,00 52 500,00 0,00
SEB 2023-06-21 7 240 000,00 —=7200 000,00 40 000,00 0,00
SEB 2023-11-28 8000 000,00 —8 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 4,64% 2024-04-29 0,00 9463 333,00 105 000,00 9 358 333,00
NORDEA 4,66% 2024-11-29 0,00 8000 000,00 0,00 8000 000,00
NORDEA 4,46% 2025-05-21 0,00 7200 000,00 80 000,00 7 120 000,00
Summa 24 755 833,00 0,00 277 500,00 24 478 333,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar har forening 2 lan som ska villkorsdndras. Denna redovisas som kortfristiga men kommer att

forlangas da forenings lanefinansiering ér langfristig.

Faktisk kortfristig del (amortering) pa forenings lan uppgar till 370 000 kr arligen.

Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 29 877 0

Summa skatteskulder 29 877 0
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld for moms 33902 22 069

Summa Ovriga skulder 33 902 22 069
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 33 462 33 462
Upplupna rédntekostnader 141 019 18 250
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 436 035 6572
Upplupna elkostnader 67 500 94 806
Upplupna vattenavgifter 94 151 0
Upplupna viarmekostnader 201 320 182 182
Upplupna kostnader for renhallning 11112 0
Upplupna styrelsearvoden 106 500 106 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7817 7305
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61082 23 861
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 555 491 522 564
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1715188 995 502
Not 20 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 654 000 26 654 000
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Vésentliga hdndelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Havsuttern
Org.nr 746000-4489

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Havsuttern for rédkenskapsaret
2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-06-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamé&lsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Havsuttern for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och #ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgdrder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omrdden och
frhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den 20 maj 2024

FaktorfAB /\|_—

1D
Haka ksW

Auktoliserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fSrening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt Air att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocks drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocks gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léingre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till itndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av freningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. F orlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfSra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett mtt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behover géra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5807316 3870 624
Ovriga externa kostnader 357 048 257 698
Personalkostnader 139 962 126 027
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 626 666 708 319
anliggningstillgangar

Finansiella poster 750 485 179 902
Summa kostnader 7681478 5142 570



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskdtsel grund 108 951 96 141
Fastighetsskotsel extra 73,597 23 374
Utemiljo grund 31459 53 411
Utemiljo extra 0 860
Serviceavtal 155282 33 968
Stid grund 173 457 177 336
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 158 505 88 975
Hissbesiktning 32947 26 990
Bevakningskostnader 11315 5211
Sng- och halkbekdampning 19517 4926
Rep bostider utg for kopta tj 0 9000
Rep bostéder utg for kopta tj Golv 0 8703
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 2980
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 30 049 28 527
Rep installationer utg for kopta tj 27 384 19 708
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9106 24 655
Rep install utg for kdpta tj Virme 37 383 9256
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 3783 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 52 105 49 951
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 3085
Rep huskropp utg for kopta tj 14 419 3201
Rep markytor utg for kopta tj 1 255 0
Forsékringsskador 774 671 17912
Vandalisering 0 1 648
UH bostéder utg for kopta tj 31281 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 433 353 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning 72 442 57 763
UH installationer utg f6r kdpta tj 35216 161 970
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 5545 68 658
UH installationer utg for kdpta tj Hissar 228 927 0
Fastighetsel 735 054 763 595
Uppvédrmning 1 400 578 1195522
Vatten 383 785 258 904
Sophdmtning 95 697 89 361
Extra sophdmtning 0 1281
Fastighetsforsdkring 117 822 105 361
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 229 040 220 009
Fastighetsskatt 319518 250618
Forbrukningsmaterial 3493 6 707
Ovriga kostnader for transportmedel 379 1057
Summa driftkostnader 5807 316 3 870 624



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 7 099 kr/kvm 7 099 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Bevakningskostnader 2 1
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 32 31
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 104 108
Fastighetsforsékring 17 15
Fastighetsskatt 45 35
Fastighetsskotsel extra 10 3
Fastighetsskotsel grund 15 14
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 1
Forsédkringsskador 109 3
Hissbesiktning 5 4
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 22 13
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rep bostéder utg for kopta tj 0 1
Rep bostider utg for kopta tj Golv 0 1
Rep bostider utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 0 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 4 4
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 0
Rep huskropp utg for kdpta tj 2 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dérrar & Portar 0 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 7 7
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 0
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 1 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1 3
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 0
Rep install utg for kdpta tj Varme 5 |
Rep installationer utg for kopta tj 4 3
Rep lokaler utg for kopta tj 0 0
Rep markytor utg for kopta tj 0 0
Serviceavtal 22 5
Sné- och halkbekédmpning 3 1
Sophémtning 13 13
Stad extra 0 0
Stdd grund 24 25
UH bostéder utg for kopta tj 4 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning 10 8
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 61 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 0
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 0
UH installationer utg for kdpta tj 5 23
UH installationer utg for kdpta tj Hissar 32 0
UH installationer utg for kpta tj VA/Sanitet 1 10
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 0
Uppvéarmning 197 168
Utemiljo extra 0 0
Utemiljo grund 4 8
Vandalisering 0 0
Vatten 54 36
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 0

Summa driftkostnader

818,05

545,24
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Arsredovisningen dir upprdittad av

Bostadsratisforeningen sy ioeysme
Havsuttern

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run for heba LintX

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R\ Riksbyggen



