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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Blosset
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen dr &kta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan

ocksd se var foreningens intakter kKommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte négot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foéreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl&ta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pé&
grund av en s&dan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sdte i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Blosset 3 2005 Malmé

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten d&r forsdkrad hos Lansférsdkringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1936

Féreningen har 14 bostadsrétter om totalt 877 kvm. Byggnadernas totalyta ar 877 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Eskil Larsson Ordférande

Gustav Sandblad Styrelseledamot
Johanna Leveau Styrelseledamot
Mette Carlbom Styrelseledamot

Janicke Johnsson Poppius  Suppleant

Tova Starn Suppleant

Valberedning
Moa Sandblad

Janicke Poppius
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvé ledaméter tillsammans.

Revisorer
Uno Andersson Internrevisor
Erik Carlbom Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-12.
Extra féreningsstamma hélls 2023-09-07. Omréstning om solceller samt om férsaljning av vind.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och strécker sig fram till 2036. Underhéllsplanen
uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhall

2023 e Omldaggning tak
Byte av elstammar
Ny utomhus-; vind- och kéllarbelysning
Renovering av skorstenar
Installation av IMD (Individuell m&tning och debitering)

2021-2022 e OVK
2020 e Madlning och renovering av fénster mot gata

Planerade underhall

2025 e Renovering av avlopp kdéllare

Avtal med leverantdrer

Bredband Telia
El Eon
Soph&amtning VA Syd
Forvaltning SBC

Byggentreprenad  Robab

Soph&mtning Stena recycling

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har héjt medlemmarnas avgifter med 20 procent fér att méta kostnaderna for stigande réntor
och de nédvdndiga renoveringar som har genomférts under dret.

Féreningen har genomfért ett elstambyte och ett takbyte.

Féreningen har Gven tagit ytterligare ett Idn pd 3 500 000 kr fér att técka kostnaderna fér renoveringarna.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1och
avg&ende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det

har under d&ret skett 1 dverlatelse.

Flerdarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 713336 690 097 681057 669 204
Resultat efter fin. poster -3 344 348 45088 156 090 -44 942
Soliditet (%) 28 63 62 61
Yttre fond 1226 498 1011892 797 286 788 768
Taxeringsvdrde 13 800 000 13800 000 11 800 000 11800 000
/&rsclvgift per kvm uppléten med 811 . ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 984 ) ) i
rérelseintdkter (%) '

ig:'tisd‘z:‘t'tng per kvm uppléten med 8 038 4200 4360 4507
Skuldsattning per kvm totalyta 8 038 4200 4 360 4507
Sparande per kvm totalyta -71 154 281 287
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 35 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 177 155 152 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 40 47 40
Energikostnad per kvm totalyta 263 230 224 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 315 - - -
Réantekdnslighet (%) 9.92 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma
mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

R&ntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett érs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhéll med -62 399 vilket
minskar féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Underskottet beror dels p& 6kade rantekostnader och 6kade leverantérskostnader och dels p& att féreningen
behdévt géra nédvandiga renoveringar och ta nya 1&n.

Avgifterna kommer darfér att behéva héjas under 2024.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 Vi e 12-
Insatser 6 000 000 - - 6 000 000
Upplételseavgifter 327 184 - - 327 184
Fond, ytt
PR 101892 . 214 606 1226 498
underhall
Balanserat resultat 784779 45 088 -214 606 -954 296
Arets resultat 45088 -45 088 -3 344 348 -3 344 348
Eget kapital 6 599 386 (o} -3 344 348 3255038
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -739 691
Arets resultat -3 344 348
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -214 606
Totalt -4 298 644
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas 1226 498
Balanseras i ny rakning -3 072146

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 713 336 690 097
Ovriga rérelseintdkter 3 8 757 120
Summa rérelseintdkter 722 093 690 217
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -3 578 369 -333 839
Ovriga externa kostnader 9 -236 331 -120 487
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -90 624 -90 336
Summa rérelsekostnader -3 905 324 =544 662
RORELSERESULTAT -3183 232 145 555
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8148 2704
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =169 264 103171
Summa finansiella poster -161116 -100 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 344 348 45088
ARETS RESULTAT -3 344 348 45088
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgéngar

Byggnad och mark 11,15 9642778 9 733 402
Summa materiella anléggningstillgéngar 9 642778 9733 402
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 642778 9733 402
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 959 7700
Ovriga fordringar 12 1873 828 725 060
Summa kortfristiga fordringar 1878787 732760
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1878 787 732760
SUMMA TILLGANGAR 11521565 10 466 162
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 327 184 6327184
Fond fér yttre underhdll 1226 498 1011892
Summa bundet eget kapital 7 553 682 7 339 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -954 296 -784 779
Arets resultat -3344348 45088
Summa fritt eget kapital -4.298 644 -739 690
SUMMA EGET KAPITAL 3255038 6599 386
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 1258750 2 275160
Summa langfristiga skulder 1258 750 2275160
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 5790 160 1408 230
Leverantdrsskulder 1116 222 94 914
Skatteskulder 22 246 21266
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 79 149 67 206
Summa kortfristiga skulder 7 007 777 1591616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11521565 10 466 162
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -3183 232 145 555

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 90 624 90 336
-3 092 608 235 891

Erhéllen rénta 8 148 2704

Erlagd rdnta -167 072 -99 275

Kassuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 3251532 139 320

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 406 1258

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1032 032 50 462

Kassafldde fran den I8pande verksamheten -2 222 899 191040

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) 0o

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 3500 000 0

Amortering av l&n -134 480 -140 730

Kassafldde frén finansieringsverksamhet 3365 520 -140 730

ARETS KASSAFLODE 1142 621 50 310

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 724718 674 407

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1867 339 724718

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Blosset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
alimanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompietterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,39 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen p&
balansdagen har ett léigre véirde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre vardet.
Omsaéttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

Sida 11 av 15

2023 2022

Arsavgifter bostéder 660 621 636 022
Bredband 50 232 50 232
Pdminnelseavgift 120 0
Pantsattningsavgift 1050 3864
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjémning -0 21
Summa 713 336 690 097
~ NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 7022
Elstod 6110 0
Ovriga intdkter 0 120
Aterbéring forsdkringsbolag 2 647 0
Summa 8 757 120
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 6118
Myndighetstillsyn (6] 14 551
Gardkostnader (0] 99
Forbrukningsmaterial (0] 958
Summa o 21726
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga (0] 3459
VS 7875 0
Summa 7 375 3459
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 16 624 0
Tak 3174 701 0
Summa 3191325 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 32 071 31034
Uppvdrmning 155 422 135 982
Vatten 43503 34 696
Soph&dmtning/renhdiining 37-553 35426
Summa 268 549 237139
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfoérsdkringar 38 642 0]
Bredband 50 232 50 249
Fastighetsskatt 22 246 21266
Summa 111120 71515
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 626
Tele- och datakommunikation 999 0
Inkassokostnader 1028 511
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 30 424 30 088
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 788 0
Administration 2 845 9358
Konsultkostnader 192 957 74 475
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 4290 4290
Summa 236 331 120 487
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 169 264 102 999
Kostnadsrénta skatter och avgifter (0] 7
Ovriga réntekostnader 0 165
Summa 169 264 103171
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 11 043 436 11 043 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11043 436 11043 436

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1310 034 <1219 698
Arets avskrivning -90 624 -90 336
Utgdende ackumulerad avskrivning -1400 658 -1310 034

..
| utgdende restvérde ingdr mark med 4 524 000 4 524 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 13 800 000 13800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 342 195
Klientmedel 0 184 923
Ovriga kortfristiga fordringar 147 147
Transaktionskonto 809 228 0
Borgo rdntekonto 1058 111 539 794
Summa 1873 828 725 060
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-05-19 5,26 % 1273750 1288 750
SBAB 2024-04-16 3,53 % 710 350 765 350
SBAB 2024-04-16 3.21% 902 310 941 790
SBAB 2024-09-10 491 % 662 500 687 500
SBAB 2024-11-20 592 % 3500 000 -
Summa 7 048 910 3683390
Varav kortfristig del 5790 160 1408 230

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 376 510 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 10 087 7 895
Forutbet hyror/avgifter 69 062 59 311
Summa 79 149 67 206
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6183 000 5228 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har flaggat for att avgiften kan komma att behéva héjas ytterligare under 2024 for att f& ekonomin
i balans.
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse BRF Blosset, 769612-3061,

verksamhetsar 202 3

Vid granskning av BRF Blossets rikenskaper, inklusive &rsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2023-01-01 — 202,3-12-31, har jag funnit dessa i
god ordning, intdkter och utgifter &r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, dvriga tillgdngar och virdehandlingar har
kontrollerats. Jag har d&ven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantriaden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansridkningarna 6verensstimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Dérfor foreslar jag att bevilja
avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Malmé 2022069/

v//wa L a I LED v

Uno Andersson

Fortroendevald revisor







