Registrerades av Bolagsverket
2019-03-14 07:36
R672812/18

STADGAR

Bostadsrittsforeningen Lyckan i Malmo

Organisationsnummer: 746000-1659



STADGAR

for Bostadsréttsforeningen Lyckan
organisationsnummer 746000-1659

OM FORENINGEN

Namn, dndamal och site

Upplételsens omfattning m m

Medlemskap och dverlitelse

Definitioner

Medlemskapsprovning - juridisk person
Medlemskapsprévning - fysisk person

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsrétt
Sérskilda regler vid dverging av bostadsritt
Bosittningskrav

Andelsidgande

Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Arsavgiftens berikning

§ Andrade avgifter

14 § Overlitelse- och pantsittningsavgift

15§ Ovriga avgifter

16 § Drdjsmal med betalning

R R N P N

—
i r s

——
Ll b
r s

FORENINGSSTAMMA
17 § Foreningsstimma
18 § Motioner
19 § Extra foreningsstimma
20 § Dagordning
21 § Kallelse
22 § Rostritt
23 § Ombud och bitride
24 § Rostning
25 § Jav
26 § Over- och underskott
27 § Valberedning
28 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
29 § Styrelsens sammanséttning
30 § Konstituering
31 § Styrelsens protokoll
32 § Beslutforhet och rostning
33 § Beslut i vissa fragor
34 § Firmateckning
35 § Styrelsens aligganden
36 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
37 § Rikenskapsér
38 § Revisorernas sammansittning
39 § Arsredovisning
40 § Avgivande av revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

41 § Bostadsrittshavarens ansvar

42 § Ytterligare installationer

43 § Brand- och vattenledningsskador
44 § Komplement

45 § Felanmiilan

46 § Gemensam upprustning

47 § Vanvird

48 § Tillbyggnad

49 § Ombyggnad

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
50 § Anviindning av bostadsritten
51 § Sundhet, ordning och gott skick
52 § Tilltrédesriitt
53 § Andrahandsuthyrning
54 § Inneboende
55 § Foreningens ansvar

FORVERKANDE
56 § Forverkandegrunder
57 § Hinder for forverkande
58 § Mojlighet att vidta rittelse m.m
59 § Ersittning vid uppségning
60 § Forfarandet vid uppséigning
61 § Tvangsforsiljning

OVRIGT
62 § Meddelanden
63 § Framtida underhall
64 § Uppldsning, likvidation mm
64 § Tolkning
65 § Stadgeiindring
66 § Sérskilt for foreningar som inte dger hus



OM FORENINGEN

1 § Firma, dndamal och site
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen
Lyckan.

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i toreningens hus, mot
ersittning, upplata bostider for permanent boende samt
lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems riitt i féreningen pé grund av
sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Malmé.

2 § Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pd de
villkor som anges i upplitelseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.
En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset.

3 § Definitioner

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en
medlem har till foljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal.
Med bostadsligenhet avses en ligenhet som helt eller
inte till ovésentlig del &r avsedd att anviindas som
bostad. Med lokal avses annan ligenhet dn
bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

4 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innchavare far utdva bostadsriitten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvirvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ir skyldig att senast inom en (1) méanad fran
det att anskan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Foreningen kan komma
att begira en kreditupplysning avseende sokanden. En
medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

5 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras
medlemsskap.

6 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergétt till far inte vigras medlemskap i
toreningen om foreningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte viigras pa grund av hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse
sexuell liggning, funktionsnedsittning eller alder.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsriitt
overgatt till viigras medlemskap 1 foreningen. Sarskilda
regler giller vid exekutiv férsiljning eller vid
tvingsforsiiljning.

7 § Riitt till medlemskap vid dvergang av
bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt vergatt far inte viigras
intrdde 1 féreningen om de villkor for medlemskap som
anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsligenhet far medlemskap endast
beviljas den som gor sannolikt att hen permanent ska
bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforvirv, dir
bostadsritten efter forviirvet innehas av forilder/
forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja
undantag fran bosiéttningskravet och bevilja
medlemskap at forvdrvaren som inte avser att
permanent bosétta sig 1 ligenheten f6rutsatt att ndgon
av andelsigarna avser att gbra sd. Den som forvirvat
andel i bostadsriitt fir viigras

medlemskap. Om bostadsriitten efter forvirvet innehas
av makar, eller om bostadsritten avser en
bostadsldgenhet, sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) dr tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 § bostadsriittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make fir maken inte viigras intriide i foreningen. Ej
heller far medlemskap viigras nir bostadsriitt till en
bostadsldgenhet 6vergatt till annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren
vid dvergdngen.

8 § Sirskilda regler vid 6verging av
bostadsriitt

Nir en bostadsriitt dverlatits fran en bostadsriittshavare
till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.
En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen om den juridiska personen har
torviirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forviirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att



inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att nagon
som inte far vigras intriide i foreningen har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen for den juridiska personens rikning.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva
bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen. Tre (3)
ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,
som inte far viigras intriide i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen t6r dodsboets rikning.
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen
uppmana forvirvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fr viigras
intride 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.
En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte
utan styrelsens samtycke genom 6verldtelse forvirva
en bostadsriitt till en bostadsldgenhet.
Samtycke behdvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantriitt 1
bostadsritten, eller
2. forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

9 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen riitt att vigra medlemskap.

10 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt fir viigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pi vilka sambolagen (2003:376)
tillimpas.

11 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift, uthyrningsavgift och i forekommande
fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

12 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas p bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande pa
stimman gétt med pa beslutet.

13 § Andrade avgifter
Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas
bostadsrittshavaren.

For ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong fér arsavgiften vara forhéjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande
giiller for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader ssom viirme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area cller per ligenhet.

14 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

15 § Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endas av
vissa medlemmar sisom extra forrddsutymme o dyl
utgdr sérskild ersittning som bestiims av styrelsen med
iakttagande av jordbalken och annan lagstiftning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning,

16 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
autogiro, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften
eller 6vriga forpliktelser betalas i riitt tid fir foreningen
ta ut drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt
torordningen/enligt lag (1981:739) om ersittning for
inkassokostnader mm.

Uthyrningsavgift far hogst uppga till tio (10) % av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr uppléten i
andra hand. Om ldgenheten upplits under del av ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir uppléten.

FORENINGSSTAMMA

17 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utging.

18 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid



foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

19 § Extra fGreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skil till det. Sidan féreningsstimma ska dven hillas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

20 § Dagordning

Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns beriittelse

0. Beslut om faststiillande av resultat- och

balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsér

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmilt drende.

18. Ovriga fragor som far foranleda diskussion men
som ¢j far leda till beslut.

19. Avslutande
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Pé extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

21 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
fér inte fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tvd (2) veckor fore ordinarie stimma och tva (2)
vecka fore extra stimma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast sex (6) veckor fore stimman. Kallelsen ska
utfrdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslis
pa limplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa hemsida.

22 § Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de

dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rost. Rostritt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
torpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

23 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett
ar frin utfirdandet. Ombud far inte foretrida mer én en
(1) medlem. Pa féreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitriide. Bitridets uppgift ir att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
*  forildrar
*  syskon
* barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foreningens hus
*  god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stéllforetridare.

24 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
tatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder.
Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

25 § Jav

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
torpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens

26 § Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny riikning. Om f6renings-
stimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska



vinsten fordelas mellan medlemmarna 1 forhallande till
ldgenheternas drsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

27 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
tor tiden fram till och med néista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningens uppgift ér att limna forslag
till samtliga personval samt arvode.

28 § Stdimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stimmans ordforande dértill utsett. [ friga om

protokollets innehall géller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéingligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

29 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledaméter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstimman for tiden fram till
och med niista ordinarie féreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

30 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionidrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

31 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande siitt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll ér tillgingliga endast for ledamdéter,
suppleanter och revisorer.

32 § Beslutforhet och rdstning

Styrelsen ir beslutfor nir antalet nérvarande ledaméter
vid sammantridet 6verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer in hilften av de nirvarande rdstat eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitriider. For
giltigt beslut kréivs enhéllighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledaméter dr nidrvarande. Suppleanter

tjiinstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

33 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av toreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebir att medlems
bostadsritt forindras ska samtycke frin medlem
inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till indringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyres-
nimnden.

Beslut om bostadsrittstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare
tor foreningen fir besluta att teckna forsikring som
omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Kollektivanslutning av bredband, telefoni, TV m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare
tor foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigade triiffa avtal om att ansluta ligenheterna
till bredband. telefoni, TV, betalkanaler eller liknande
formedlande tjénster.

34 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tvd ledaméter 1 forening.

35 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

*  att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

* att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla beriittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rilkenskapsdarets utgéing (balansrikning)

*  att senast sju (7) veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlimna drsredovisningen

*  att senast tva (2) veckor fore ordinarie
toreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

*  att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen

36 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har rétt att pd begéiran fi utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

37 § Ridkenskapsar

Foéreningens rikenskapsir ir kalenderar.



38 § Revisorernas sammansittning
Féreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar 1 féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

39 § Arsredovisning

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstimman
till féreningens revisorer éverlimna en drsredovisning
innehdllande forvaltningsberittelse-, resultat- och
balansriakning.

40 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska 1 den omfattning som foljer av god
revisionssed granska foreningens arsredovisning jamte
rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna
ska folja de sirskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i
enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.
Revision ska vara verkstilld och beriittelse didréver
inldimnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter det
styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.
For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har
gjort anmirkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
41 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen. Med ansvaret foljer savil
underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar
som toreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamdssigt. Vid renovering
av badrum ska kopia pd Vértumsintyget lamnas till
styrelsen for sikerstillande att allt har gjorts
fackmannamissigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och
reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-
missigt sitt

* icke birande innerviggar

* glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
med tillhorande beslag, handtag, ldsanordning,
vidringstilter och titningslister samt all mélning
forutom utvindig malning och kittning

* till ytterdorr hérande beslag, gdngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning med undantag for malning av ytterdérrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altand6rr

*  Fastighetsbox

* lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malning

*  elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett laigenheten med

* eldstider, dock inte tillhdrande rékgangar

* varmvattenberedare

*  ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
dr atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

* undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

* wventiler, och luftinslipp, dock endast mélning

*  Byte av filter 1 ventiler

*  brandvarnare

*  Att ha hiinglds pa vind- och killarférrad dven om
det inte anvinds

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat dven

for:

*  till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

*  vitvaror och sanitetsporslin

*  golvbrunn med tillhrande kldmring till den del det
ir atkomligt fran ligenheten

* rensning av golvbrunn och vattenlés

*  tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

*  kranar inklusive kranbrost, blandare och
avstiingningsventiler

*  ventilationsflakt

*  elektrisk handdukstork

[ kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

*  vitvaror

*  koksflikt

* rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

*  kranar inklusive kranbrost, blandare och
avstiingningsventiler; | friga om gasledningar
svarar bostadsrittshavaren endast for malning.



42 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innchavare av bostadsriitten.

43 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller

vattenledningsskada sa svarar bostadsrittshavaren

endast om skadan uppkommit genom

1. Egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. Virdsloshet eller forsummelse av

A. Nagon som hér till hushéllet eller som besdker
detsamma som giist,

B. Négon annan som &r inrymd i ligenheten eller

C. Ndégon som utfor arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rikning

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

44 § Komplement

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning,
sniskottning, golvens ytskikt och insidan av
sidopartier. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

45 § Felanmélan
Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen

anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

46 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

47 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

48 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkiénnande. Bostadsriittshavaren svarar for
skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om det
behdvs for husets underhall eller for att fullgdra

myndighetsbeslut &r bostadsriittshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

49 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i

lagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. #ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig forfindring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tillstind om &tgérden &r till

pataglig skada eller oligenhet for féreningen eller

annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att

erforderliga myndighetstillstind erhdlls. Foérindringar

ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

50 § Anvindning av bostadsrétten
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for
nagot annat indamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Det avsedda dindamalet med bostadsligenhet i
féreningen ir permanent bostad for
bostadsriittsahavaren sdvida inte annat anges i
upplételseavtalet.

51 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig 1aktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt riitta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, giistar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
toreningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till
att storningarna omedelbart upphdr.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sddant
utrymime.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

52 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ritt att fA komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila séna
inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, d&ven om hens ldgenhet inte besviras av ohyra.



Om bostadsrittshavaren inte lmnar foreningen
tilltréide till lagenheten, nér féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

53 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska uppldtas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansviirda skiil for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprévas av hyresnimnden.

54 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem. Om
bostadsrittshavaren inrymmer inneboende bor detta
meddelas hos styrelsen.

55 § Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhéll och

reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att toreningen forsett ldgenheten med dessa:

*  ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationsdverforing samt ventilationskanaler
vilka tjinar mer dn en ldgenhet

*  ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationsdvertéring samt ventilationskanaler
som inte &r synliga i ligenheten

* viirmepanna/varmepump

. vattenfyllda radiatorer och virmeledningar
(bostadsrittshavaren svarar dock for malning)

*  ytter- balkong och altand6rrar med tillhtrande
karmar

» fonsterbdgar och fonsterkarmar

s mélning av utsidan av ytter- och balkongdérrar,
tonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

*  rokkanaler

*  staket

FORVERKANDE
56 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsriitt kan forverkas och foreningen séledes bli

berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till

avilyttning i bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

2. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

4. ligenheten anviinds for annat indamél iin vad den
ir avsedd for och avvikelsen dr av viisentlig

betydelse for foreningen eller ndgon medlem
5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, genom virdslshet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset
6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de strskilda
ordningsregler som foreningen meddelar
7. bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta
8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs
9. ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar
1 brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséittning

57 § Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har riitt siga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

58 § Mojlighet att vidta riittelse m.m
Uppsigning pa grund av forhallande far ske endas om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

I fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa
grund av olovlig andrahandsupplételse om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansOker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan
beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse méste
foreningen siga till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse inom tva (2) manad fran den dag féreningen
tick reda pa den olovliga andrahandsupplatelsen for att
bostadsriittshavaren ska fa skiljas frin ligenheten pa
den grunden.

59 § Ersidttning vid uppsdgning
Om foreningen séger upp bostadsriittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

60 § Forfarandet vid uppsigning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som
soks for uppségning.

61 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
toljd av uppsiigning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.



Tvangslorsiljning genomors av
Kronofogdemyndigheten efter anstkan av
bostadsriittsféreningen.

OVRIGT
61 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

62 § Framtida underhall

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall
avsittning till fonden goéras enligt planen.

63 § Upplosning, likvidation mm.

64 § Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giiller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utBirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar,

65 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan éindras om samtliga
rostberiittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra foljande [orenings-
stammor och minst hilften av de rostande pa forsta
stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrittslagen
kan 1 vissa situationer foreskriva hgre majoritetskrav.

66 § Sirskilt for foreningar som inte dger hus
Avhalls féreningsstdmma [ore det att foreningen
forviirvat och tilltrétt huset kan dven niirstaende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fir vid sddan fGreningsstimma foretrada ctt
obegriinsat antal medlemmar.

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor
den [2018-06-12]

och

den [2018-08-23]
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