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Valkommen till arsredovisningen for Brf Fika Malmo

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassa odesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ér, vilken rénta de har och nér det adr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foéreningen har sitt sate i Malmé kommun, Skéne ldn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Malmo Kryssmasten 4 2018 Malmé

Marken innehas med 4dganderitt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsdkringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 2018.

Féreningen har 104 bostadsratter om totalt 6 527 kvm och 2 lokaler om 97 kvm. Byggnadens totalyta &r 7 553 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Patrik Grahed Ordférande

Kirk Scott Styrelsesuppleant
Dusica Novakov Styrelseledamot
Martin Jonsson Styrelseledamot
Admira Mesic Styrelseledamot
Johan Kristensson Styrelseledamot

Nikolaos Papavramidis  Styrelseledamot

Valberedning

Jenny Hadorn

Eva Lundstrém

Sida2av17



Brf Fika Malmé BRF Fika.
769634-0749

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamaéter i férening.

Revisorer

Magnus Haak  Revisor ~ Cederblads Revisionsbyra AB

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-03-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhall

2023 @ Solceller - installation
IMD Vatten - individuell matning och debitering av vatten
5-ars besiktning - garantibesiktning av fastigheten

Miljébelysning - garage - byte till LED-lampor

2022 o Cykelrensning - bortplockning av cyklar fran cykelstall runt fastigheten och i garaget

CCTV - garage och vissa gemensamma utrymmen

2021 e 2-ars besikting - garantibesiktning av fastigheten
Miljérum - malning av golv och véggar, tidlas installerades
Utemilj6 - kantsten och hack samt komplettering av véxter

Garage - insynsskydd farthinder och tagglasare installerades

2020 © Gemensam El- installation

Laddplatser - 11 laddplatser installerades i garaget

2019 e Overnattningsldgenheten - inredning och fardigstéllande
Miljérum - malning av golv
Garageport - installation av 6ppningsmekanism
Garageplatser - uppmalning av MC-platser
Brandskydd - brandslackare i garaget och trapphus
Brytskydd - installation av brytskydd pa kallardérrar

Planerade underhall

2024 o |Innergarden - byta ut vissa buskar och anldgga en grasmatta

Hissar - uppdatering av styrenhet och installation av LCD-skdrmar
Avtal med leverantérer

Teknisk- och ekonomisk férvaltning, fastighetsskotsel ~ SBC w

Sida3av17
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Medlem i samfallighet

Féreningen ingdr i en gemensamhetsanlaggning géllande garage tillsammans med fastigheten Malmé Kryssmasten 6 (Féreningens
andel &r 70%) och i en gemensamhetsanlaggning avseende entrégata med fastigheterna Malmd Kryssmasten 6, Malmé Kryssmasten
7 och Malmé Kryssmasten 8 (Féreningens andel ar 38%).

Vdasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 4%.

Ovriga uppgifter

Efter antagen budget for 2024 beslutade styrelsen att hja arsavgiften med 6% fran 2024-01-01 fér att méta de dkade drift- och
rantekostnaderna.

Foreningen har omforhandlat féljande lan:
21 502 700 kr med 3 ars bindningstid och 3,321% ranta. Amortering pa 500 000 kr/ar.
11 000 000 kr med 1 ars rorlig ranta. Foér narvarande 4,555%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 144 st. Tilkommande och avgdende medlemmar under
aret var 17. Det har under aret skett 10 éverlatelser. oS
¥
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5998 679 6 004 269 5 825 565 5601 353
Resultat efter fin. poster -439 164 -346 -17 664 167 758
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yttre fond 3048 656 2 302 656 1556 656 864 656
Taxeringsvdrde 215 804 000 215 804 000 187 955 000 187 955 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 770 769 734 708
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 79,8 82,5 82,1 82,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13616 13 829 14 082 14 442
Skuldsdttning per kvm 11766 11950 12 169 12 480
Sparande per kvm 210 263 268 287
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 108 70 31
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 63 55 57 48
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 34 34 36
Energikostnad per kvm 173 197 161 115
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,68 1,19 1,12 1,32
Réantekéanslighet 17,67 17,96 19,19 20,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intidkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingér darmed i berdkningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat och en stor anledning till detta dr de héga avskrivningskostnaderna som nya fastigheter har.
Avskrivningskostnaderna paverkar inte féreningens likviditet och darmed &dr deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska
dtagande fortsatt valdigt goda. -
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Forandringar i eget kapital

BRF Fika.

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 251 800 000 - - 251 800 000
Fond, yttre underhall 2302 656 - 746 000 3048 656
Balanserat resultat -2 810 825 -346 -746 000 -3557171
Arets resultat -346 346 -439 164 -439 164
Eget kapital 251 291 485 0 -439 164 250 852 321
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2811171
Arets avsattning till yttre fond -746 000
Arets resultat -439 164
Totalt -3 996 335
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfores -3996 335
-3 996 335

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter,

Sida6av17
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Resultatrakning

BRF Fika.

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 5998 679 6 004 269
Ovriga rorelseintakter 3 293 050 39334
Summa rorelseintdkter 6291729 6043 602
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 708 054 -2 559 765
Ovriga externa kostnader 8 -259 392 -189 429
Personalkostnader 9 -269 386 -235384
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 024 332 -1986 072
Summa rérelsekostnader -5261 164 -4 970 650
RORELSERESULTAT 1030 565 1072953
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 33984 9639
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1503 713 -1082938
Summa finansiella poster -1469 729 -1073 299
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -439 164 -346
ARETS RESULTAT -439 164 -346

Sida7av17
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Balansrakning

BRF Fika.

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 338911214 339986 359
Pagaende projekt 12 75 300 0
Summa materiella anldggningstillgangar 338986 514 339986 359
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 338986 514 339 986 359
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 77 905
Ovriga fordringar 13 325542 6 869
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 246 898 277 603
Summa kortfristiga fordringar 572 440 362 377
Kassa och bank

Kassa och bank 1893779 2717 668
Summa kassa och bank 1893779 2717 668
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 466 219 3 080 045
SUMMA TILLGANGAR 341452733 343 066 404“

Sida 8 av 17
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Balansrakning

BRF Fika.

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 800 000 251 800 000
Fond for yttre underhall 3048 656 2302 656
Summa bundet eget kapital 254 848 656 254 102 656
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3557171 -2 810 825
Arets resultat -439 164 -346
Summa fritt eget kapital -3996 335 -2811171
SUMMA EGET KAPITAL 250852 321 251 291 485
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 55442 900 66 983 100
Ovriga langfristiga skulder 16 20 000 20000
Summa langfristiga skulder 55 462 900 67 003 100
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33427700 23277 700
Leverantdrsskulder 633 982 521082
Skatteskulder 7 344 7717
Ovriga kortfristiga skulder 0 24 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1068 486 940 656
Summa kortfristiga skulder 35137 512 24771 819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 341452733 343 066 40{3‘(
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Kassaflodesanalys

BRF Fika.

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1030565 1072953

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2024332 1986 072
3 054 897 3059 025

Erhallen rdanta 33984 9639

Erlagd ranta -1357 495 -1080 349

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1731386 1988 315

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -210 063 560 480

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 475 77 913

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1590798 2626 708

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -1 024 487

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 024 487

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1390 200 -1 650 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1390 200 -1 650 000

ARETS KASSAFLODE -823 889 976 708

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2717 668 1740 960

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1893779 2717 668

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. s
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fika Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kallvatten, varmvatten, uppvarmning och forrad ut éver de vanliga férvaltningskostnader.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 6,67-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan och stadgar. Avsattning

och ianspraktagande fran fond till yttre underhall beslutas av styrelsen.

Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. ﬁ
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

BRF Fika.

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 4517 844 4343 844
Hyresintdkter, lokaler 186 912 171143
Hyresintékter, p-platser 724101 760 897
Kabel-TV/Bredband 224 640 224 640
El 285818 455 925
Ovriga intakter 59 364 47 820
Summa 5998 679 6 004 269
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Laddningstjanst Virta 19 384 11937
Ores- och kronutjamning -0 -3
Elprisstod 250 682 0
Ovriga intakter 12 260 24 882
Ovriga rérelseintakter 10725 2518
Summa 293 050 39334
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 97 648 101 462
Fastskétsel/stad tjanster 94 750 89 508
Besiktning och service 246 080 199 325
Tradgardsarbete 92458 77 082
Ovrigt -55 1558
Sndskottning 14 834 19 630
Summa 545716 488 565«
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BRF Fika.

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 955
Underhall 0 -28
Bostader VVS 0 575
Trapphus/port/entr 13879 0
Soprum/miljéanlaggning 506 3021
Dérrar och las/porttele 37283 9 464
Overnattn./gastlagenhet 0 479
Ovriga gemensamma utrymmen 0 5073
Ventilation 562 8250
El 352 0
Hissar 23421 24234
Fonster 13201 0
Gard/markytor 33027 0
Garage och p-platser 194 782 10 280
Summa 317 012 62 303
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 511433 812 691
Uppvarmning 479 288 416 152
Vatten 317 144 257 470
Sophdmtning 125612 127 436
Summa 1433477 1613749
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 86 080 83272
Bredband/Kabeltv 237729 223 835
Fastighetsskatt 88 040 88 040
Summa 411849 395 147
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 16 738 1019
Programvaror 10 460 5367
Ovriga férvaltningskostnader 43 905 33592
Juridiska kostnader 0 2643
Revisionsarvoden 22594 22389
Ekonomisk forvaltning 126 508 124 419
Konsultkostnader 39188 0
Summa 259 392 189 429
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 205 750 177 590
Ovriga arvoden 0 1998
Ovriga personalkostnader 50 0
Sociala avgifter 63 586 55796
Summa 269 386 235 384
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1503713 1082938
Summa 1503 713 1082938
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 348 620 749 348 620 749
Arets inkép 949 187 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 349 569 936 348 620 749
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 634 390 -6 648 318
Arets avskrivning -2024 332 -1986 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 658 722 -8 634 390
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 338911 214 339986 359
| utgdende restvdrde ingdr mark med 112 556 448 112 556 448
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 161 200 000 161 200 000
Taxeringsvarde mark 54 604 000 54 604 000
Summa 215 804 000 215 804 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Projekt IMD Vattenmdtning 75 300 0
Summa 75 300 0
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22333 6 869
Skattefordringar 259 605 0
Ovriga fordringar 43 605 0
Summa 325542 6 869

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 428 159 227
Forsakringspremier 90470 86 080
Forvaltning 0 32296
Summa 246 898 277 603
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-01-28 1,00 % 23127 700 23377 700
SEB 2023-01-28 1,58 % 22127 700
SEB 2024-01-28 1,77 % 21627 700 22127700
Stadshypotek 2025-01-30 0,45 % 22227700 22627 700
Stadshypotek 2024-01-29 4,48 % 11 000 000

Stadshypotek 2027-01-30 3,38% 10 887 500

Summa 88 870 600 90 260 800
Varav kortfristig del 33427 700 23277 700

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 82 370 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, DEPOSITIONER 2023-12-31 2022-12-31

Mottagna depositioner 20000 20000
4
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 102 5324
El 52092 122778
Uppvarmning 65170 58 961
Utgiftsrantor 175749 29531
Vatten 27035 0
Sociala avgifter 61505 55798
Férutbetalda avgifter/hyror 451084 472174
Styrelsearvoden 195 750 177 590
Berdknat revisionsarvode 21000 18 500
Summa 1068 486 940 656
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 96 510 800 96 510 800

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ny ekonomisk férvaltning - SBC. Minskat bytesintervallen for entrémattor for att kunna halvera arskostnaden. Anliaggning av

grasmatta for att minska kostnaden for tradgardsskotseln.

Sedan april 2024 har féreningen tack vare energioptimeringar och investeringar forbéttrat sin Energiklass fran C till B. Detta innebar

bland annat att foreningen och féreningens medlemmar kan fa miljérabatt pa sina I&n hos vissa kreditgivareh<
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriéttsféreningen Fika Malmo, org.nr. 769634-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fika Malmo for
ridkenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: ¢
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e identifierar och bedoémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁeratm,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Fika Malmé for rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsréittslagen?(
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé denq/ 5 2024
Cederblads Revisionsbyrd AB
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