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Arsredovisning 2024

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Fika Malmé
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsaret
samt ett foérslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsféreningen dar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ockséd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gd&ng, utan férdelar den dver en léingre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
é&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé@ hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassafléddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nér det &r dags att villkorséandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till &andamal att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Skdne lan.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2018-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsréattsférening.

Moms

Féreningen Gr momsregistrerad.
Fastigheten
Féreningen dger och férvaitar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun
Malmé Kryssmasten 4 2018 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsékrad hos Lansférsdkringar Skane.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018

Vardedret ér 2018

Féreningen har 104 bostadsratter om totalt 6 527 kvm och 2 lokaler om 97 kvm. Totalarean uppgdr till 7 553

kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Grahed Ordférande

Ylva Hellerud Styrelsesuppleant
David Lindfors Styrelseledamot
Dusica Novakov Styrelseledamot
Martin Jonsson Styrelseledamot

Nikolaos Papavramidis  Styrelseledamot

Valberedning

Eva Lundstrom

Sara Héd6g
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening

Revisorer

Magnus Haak  Auktoriserad revisor ~ Cederblads Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.
Extra féreningsstdmma hdlls 2024-10-15. Andra beslutet fér de nya stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2069. Underhalisplanen

uppdaterades 2020.

Utfdrda historiska underhall

2024 e |Innegdrden - byte av vissa buskar/trad/kléttervéxter och anldggning av grasmatta
Innegérden - Lekstuga fér barn och péfyllnad av sandl&dan
Cykelrensning - bortplockning av cyklar fran cykelstall runt fastigheten och i garaget

Garage - gallerstddning vid garageinfarten
Hissar - uppdatering av styrenhet och installation av digitala informationsskdrmar

2023 e Solceller - installation
IMD Vatten - Individuell m&tning och debitering av varmvatten

5-a&rs besiktning - garantibesiktning av fastighet
Miljobelysning i garaget - byte till LED-lampor

2022 e Cykelrensning - bortplockning av cyklar fran cykelstall runt fastigheten och i garaget
CCTV - garage och vissa gemensamma utrymmen

OVK - obligatorisk besiktning av ventilation

2021 e 2-drs besiktning - garantibesiktning av fastigheten
Miljdrum - malning av golv och véggar, tidlds installerades
Utemiljd - kantsten och hdck samt komplettering av véxter
Garage - insynsskydd, farthinder och taggldsare installerades

2020 e Gemensam El - installation
Laddplatser - 11 laddplatser installerades i garaget

2019 e Overnattningsldgenheten - inredning och fardigstéllande
Miljsrum - malning av golv
Garageport - installation av 8ppningsmekanism
Garageplatser - uppmadlning av MC-platser
Brandskydd - brandsléckare i garaget och trapphus
Brytskydd - installation av brytskydd pé kallardérrar
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Planerade underhall

2025 e Laddplatser - Fler laddplatser kommer att installeras i garaget
Innegérden - férbattring av grasmattan och plantering av nya véxter

Garage - stddning av garaget
OVK - obligatorisk besiktning av ventilation

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning, fastighetsskétsel  SBC

Tele, TV och Bredband Tele2
Entremattor Elis
Parkeringsbevakning Aimopark
Brandskyddsarbete Anticimex
Avfallshantering Ragnsells
Underhall och service av hissar Schindler

Medlem i samfdllighet
Féreningen ingdr i en gemensamhetsanléggning géllande garage tillsammans med fastigheten Malmé

Kryssmasten 6 (Féreningens andel &r 70%) och i en gemensamhetsanléggning avseende entrégata med
fastigheterna Malmé Kryssmasten 6, Malmé Kryssmasten 7 och Malmé Kryssmasten 8 (Féreningens andel ar

38%).
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgiften 2024-01-01 med 6%.

Ovriga uppgifter

Enligt antagen budget fér 2025 beslutade styrelsen att héja arsavgiften med 6% fran 2025-01-01 for att méta
de 8kade drift- och rantekostnaderna.

Féreningen har omférhandlat féljande lan:

21727 700 kr med 3 ars bindningstid och en rénta p& 2,75%. Amortering p& 100 000 kr/ar
11 000 000 kr med 1 &rs rorlig ranta. Férnérvarande 2,743%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 144 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 23. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 141 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 20 Sverlatelser. o
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Flerarséversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 6 468 313 5998 679 6 004 269 5825565
Resultat efter fin. poster -965 626 -439 164 -346 <17 664
Soliditet (%) 74 73 73 73
Yttre fond 3 794 656 3 048 656 2302 656 1556 656
Taxeringsvérde 215 804 000 215804 000 215804 000 187 955 000
Crrscvgn‘t per kvm uppldaten bostadsratt, 825 270 769 734
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 832 798 B2 82/
E::Lizc:;”t't”irper kvm uppldten 13 417 13616 13 829 14 082
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 594 1766 11950 12169
Sparande per kvm totalyta, kr 210 210 263 268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 60 68 108 70
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 63 55 57
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 42 34 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 173 197 161
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,07 1,68 119 112
14,91 17,67 1796 1919

Rantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdar
dérmed i berakningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % @rsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 8kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

%)
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Upplysning vid férlust

BRF Fika.

Arsredovisning 2024

Fdreningen gér ett negativt resultat och en stor anledningen till detta &r de héga avskrivningskostnaderna nya

byggnader har. Avskrivningarna pdaverkar inte féreningens likviditet.

Fdreningen kommer primdrt finansiera sina framtida ekonomiska &taganden genom arsavgifter och

hyresintdkter. Mgjligheterna till detta dr goda.

Féréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 251800 000 - - 251800 000
Fond, yttre
. 3 048 656 - 746 000 3794 656
underhall
Balanserat resultat -3 557171 -439 164 -746 000 -4.742 335
Arets resultat -439 164 439 164 -965 626 -965 626
Eget kapital 250 852 321 (o] -965 626 249 886 695
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3996 335
Arets resultat -965 626
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -746 000
Totalt -5 707 961
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 480 250
-5227 711

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

)
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 6 468 312 6018 062
Ovriga rorelseintakter 2173 273 667
Summa rérelseintdkter 6 470 485 6291729
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 692 948 -2718 516
Ovriga externa kostnader 9 -629 651 -248 930
Personalkostnader 10 -249 619 -269 386
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 071396 -2 024332
Summa rérelsekostnader -5 643 615 -5 261164
RORELSERESULTAT 826 871 1030 565
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 37 090 33984
Rdntekostnader och liknande resultatposter n -1829 587 -1503 713
Summa finansiella poster 1792 497 -1469 729
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -965 626 -439 164
ARETS RESULTAT -965 626 -439 164‘*
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Balansrékning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 336 952 768 338 911214
Pagdende projekt 13 (o] 75300
Summa materiella anlédggningstillgdngar 336 952 768 338986 514
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 336952768 338 986 514
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 480 0
Ovriga fordringar 14 777 197 766 660
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 271280 246 898
Summa kortfristiga fordringar 1076 957 1013 558
Kassa och bank

Kassa och bank 1301452 1452 661
Summa kassa och bank 1301452 1452 661
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2378 409 2466219
SUMMA TILLGANGAR 339 331177 341452 733(’5
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251800 000 251800 000
Fond fér yttre underhall 3794 656 3 048 656
Summa bundet eget kapital 255 594 656 254 848 656
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 742 335 -3 557171
Arets resultat -965 626 -439 164
Summa fritt eget kapital -5 707 961 -3 996 335
SUMMA EGET KAPITAL 249 886 695 250 852 321
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 53 842 900 55 442 900
Ovriga langfristiga skulder 20 000 20 000
Summa langfristiga skulder 53 862 900 55 462 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 33727700 33427700
Leverantorsskulder 632156 633 982
Skatteskulder 0 7 344
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1221726 1068 486
Summa kortfristiga skulder 35581582 35137 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 339 331177 341452733
®
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 826 871 1030 565
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 071396 2 024 332

2898 267 3054 897

Erhdllen ranta 36 453 33984
Erlagd rdnta -1742 271 -1357 495
Kassafléde fran Ispande verksamheten fére foréndringar av

« : 1192 449 1731386
rorelsekapital
Foéréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 109 072 210 063
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 754 69 475
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1358 275 1590 798
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -37 650 -1024 487
Kassafléde fran investeringsverksamheten -37 650 -1024 487
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&an -1300 000 -1390 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1300 000 -1390 200
ARETS KASSAFLODE 20 625 -823 889
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1893779 2717 668
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1914 404 1893779

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaﬂédesonqusen.ﬁj

A
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/n\rsredovisningen for Brf Fika Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan @ren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| Grsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och véarme. Bredband, el och varmvatten aviseras

separat.

Anléaggningstillgégngar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsférbattringar 6,67 -20 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre vérde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar frdn fastighetens
nybyggnadsaér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 4790 982 4 517 844
Hyresintakter lokaler, moms 176 733 173 232
Hyresintdkter garage 716 751 719 860
Hyresintdkter p-plats 0 4241
Deb. fastighetsskatt, moms 13104 13 680
Bredband 225 000 224 640
Varmvatten, moms 81967 0
El 0 23
El, moms 287 807 285 795
Elintakter laddstolpe 0 19 384
Elintakter laddstolpe moms 52 048 0
Stadavgifter 0] 500
Overnattnings-/gdstlagenhet 52750 41750
Pantsattningsavgift 1747 0
Overlatelseavgift 22 928 0
Administrativ avgift 3134 0
Andrahandsuthyrning 1471 17 14
Vidarefakturerade kostnader 21892 0
Ores- och kronutj@mning -1 -0
Summa 6 468 312 6 018 062
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% 2173 0
Elstdd 0 250 682
Ovriga intdkter 0] 22 985
Summa 2173 273 667"'1,(
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 0 96 704
Fastighetsskotsel utéver avtal 5182 611
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 42735 o
Larm och bevakning o 8125
Stddning enligt avtal o 94750
Besiktningar 7 286 54817
Hissbesiktning 0 33575
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 8 864
Energideklarationer 47 120 0
Brandskydd 441 9 831
Gardkostnader 6550 92 404
Gemensamma utrymmen 19732 0]
Garage/parkering 17 556 (0]
Sndréjning/sandning 26 085 14 834
Serviceavtal 80 027 47 982
Mattvéatt/Hyrmattor 46 476 82 886
Fordon ] 212
Férbrukningsmaterial 8 458 6 606
Summa 307 649 552 201
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 0o 13879
Sophantering/atervinning (0] 506
Dé&rrar och las/porttele 16 778 37283
Vdrmeanldggning/undercentral 25775 0
Ventilation 5829 562
Elinstallationer 7 623 352
Hissar 140 457 23 421
Fonster 0o 13 201
Mark/géard/utemiljé (o] 33027
Garage/parkering 0 194782
Skador/klotter/skadegdrelse 12 080 0
Summa 208 542 317 012
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Mark/gard/utemiljs 480 250 0

480 250 (o]

Summa
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 452160 511433
Uppvdarmning 435 038 479 288
Vatten 327 019 317 144
Sophamtning/renhéllning 57 062 125 612
Summa 1271280 1433 477
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 90 470 86 080
Bredband 246797 237729
Ovriga fastighetskostnader 0 3977
Fastighetsskatt 87 961 88 040
Summa 425 228 415 826
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 33744 17 104
Revisionsarvoden extern revisor 30276 22 594
Styrelseomkostnader 13 938 o
Fritids och trivselkostnader 0] 2586
Féreningskostnader 5437 884
Férvaltningsarvode enl avtal 432 296 126 508
Overlatelsekostnad 31237 o
Pantsattningskostnad 11526 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 0o 16 685
Korttidsinventarier 20 000 10 465
Administration 43 580 11915
Konsultkostnader 7 617 39188
Ovriga externa kostnader o 1000
Summa 629 651 248 930
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 180 748 205750
Ovriga arvoden 10 000 0
Bilersattning skattefri 0] 50
Arbetsgivaravgifter 58 871 63586
Summa 249 619 269 386
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1829 181 1503 713
Drdjsmalsranta 406 0
Summa 1829 587 1503713
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 349 569 936 348 620 749
Arets inkép 112 950 949 187
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 349 682 886 349 569 936
Ackumulerad avskrivning

Inga@ende -10 658 722 -8 634 390
Arets avskrivning -2 071396 -2 024 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -12730 118 -10 658 722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 336 952768 338911214
| utgdende restvdrde ingdr mark med 112 556 448 112 556 448
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 161200 000 161200 000
Taxeringsvarde mark 54 604 000 54 604 000
Summa 215 804 000 215804 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 75300 0
Anskaffningar under éret 37 650 75300
Fardigstdllt under aret -112 950 0
Vid arets slut o 75 BOQY
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 890 22333
Skattefordringar 730 0
Momsavrdkning 124191 259 605
Ovriga kortfristiga fordringar 6188 698
Avrdkning gemensamhetsanldggning 10 246 42 907
Transaktionskonto 612 065 441118
Borgo rdntekonto 887 0
Summa 777 197 766 660
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 15 015 156 428
Férutbet férsakr premier 97 195 90 470
Foérutbet bredband 62 325 (0]
Upplupna intdkter 96108 : (0]
Upplupna rdnteintakter 637 o
Summa 271280 246 898
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 0,45 % 21827 700 22227 700
Stadshypotek 2025-01-29 324 % 11 000 000 11000 000
Stadshypotek 2027-01-30 3,28 % 21127 700 21627 700
Stadshypotek 2027-01-30 3,38 % 10 737 500 10 887 500
SEB 2026-01-28 1,00 % 22 877700 23127 700
Summa 87 570 600 88 870 600
33727700 33427700

Varav kortfristig del

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 070 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 18 876 19102
Uppl kostn el 55570 52 092
Uppl kostnad Varme 55274 65170
Uppl kostn rdntor 263 065 175 749
Uppl kostn vatten 29 009 27 035
Uppl kostnad Sophdmtning 3006 o
Uppl kostnad arvoden 195 749 195750
Berdknade uppl. sociala avgifter 61504 61505
Férutbet hyror/avgifter 510 273 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 3400 451084
Berdkn arvode revision 26 000 21000
Summa 1221726 1068 486
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

96 510 800 96 510 800

Fastighetsinteckning

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséaret har endast I8pande underhall utférts. o
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Fika Malmé, org.nr. 769634-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Fika Malmé for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

érsredovisningen.b{-
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véar
revision for att utforma granskningsétgarder som ar limpliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

d4ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrattsforeningen Fika Malmo for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. o
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 8 april 2025

Cedeyblad 7sionsbyré AB
/

Magn aak
Auktoriserad revisor FAR
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