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Styrelsen for BRF Amiralsgatan 29 far

F o rva | t n i n g S b er atte | se hiirmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 411 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmo Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-01-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-23.

Arets resultat dr nagot bittre in foregiende ar. Detta beror pa att omsittningen dkat och att foregdende ar belastades
med en extraordinér kostnad i samband med bygglovsérende.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 9% till 2%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under dret frdn 75% till 81%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 687 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —427 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Kastanjen 2 i Malmé kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 26 ldgenheter
uppford, varav 25 st dr upplatna med bostadsritt och 1 st med hyresrétt. Byggnaden &dr uppforda 1913. Fastigheternas
adress dr Amiralsgatan 29 i Malmo.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 6

2 rum och koék

6
3 rum och kok 9
4

4 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 2
Total tomtarea 774 m?
Bostider hyresratt 72 m?
Bostédder bostadsritt 1 764 m?
Total lokalarea 25 m?
Arets taxeringsvirde 29 931 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 29 931 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Stad
E.ON El och Fjéarrviarme
Stena Recycling Avfall, atervinning
Telenor Bredband, digital-TV, IP-telefoni
Electrolux Fullserviceavtal tvitt- och torkmaskin
Telavox Telefonabonnemang
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 384 tkr och planerat underhall for 183 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Investeringar har arkiverats under aret pd 3 218 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i juli 2024 och visar pa
ett underhallsbehov pa 6 143 tkr for de ndrmaste 9 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa
683 tkr (372 kr/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett
med 71 kr/m>.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasad 2010
Takrenovering 2010
Fonsterméalning 2011
Fjarrvarmeinstallation 2011
Byte av tvitt- och torkmaskin 2013
Byte av dagvattenbrunn 2013
Installationer 2014
Markytor 2014
OVK 2014
Byte ytterdorrar mot garden 2016
Byte av armaturer och el 2016
Trapphusrenovering 2016
Sakerhetsdorrar hyresldgenhet 2016
Byte elinstallationer gemensamma utrymmen 2017
Montering av forstarkningsbalk 2018
Putsning av mur 2018
Montering entréddrr 2019
Gangbrygga 2019

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Elarbeten 182 563

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Lindvall Ordférande 2025
Valter Stojanovic Ledamot 2025
Johan Pélsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lydia Woldemariam Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under éret drabbades foreningens byggnad av en vattenskada. Foreningen har erhallit forsdkringserséttning for att ticka
kostnader i samband med skadan. Samt under aret har féreningen slutfort stambyte samt utbyte av virmesystemet.”
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 35 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hdjdes med 13%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2025-01-01. I dvrigt sa har digitala tjénster 6kat med 40 kr samt garage till 800 kr och p-platser till 500 kr.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 990 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1831 1702 1 485 1489 1 495
Rorelsens intdkter 1963 1703 1 685 1501 1948
Resultat efter finansiella poster* 2114 -2 536 —264 128 702
Arets resultat -2114 -2 536 —264 128 702
Resultat exkl avskrivningar —427 —-1033 79 467 1036

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllsfond 333 —1150 402 14 333
Balansomslutning 39 415 41 406 43 139 32497 32593
Arets kassaflode -840 95 -1121 173 498
Soliditet %* 48 51 55 73 73
Likviditet % 2 9 10 75 70
Arsavglft'gndel 1% av totala 85 9 82 91 70
rorelseintdkter*®

Avgifts- hyresbortfall % - 0,2 0,3 0,4 -
bAs:favdfrg tf,,f/ kvm upplaten med 990 924 816 804 804
Driftkostnader kr/kvm 662 358 583 401 324
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 560 358 583 401 324
Energikostnad kr/kvm* 209 214 217 198 162
Underhallsfond kr/kvm 1244 1244 1178 909 641
ll(lre/ls,(irr\rllerlng till underhallsfond 70 65 269 269 269
Sparande kr/kvm* -137 =577 44 261 579
Rénta kr/kvm 405 346 112 53 91
Skuldséttning kr/kvm* 11 247 10 535 10 661 4 638 4754
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 11 892 11139 11272 4904 5026
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,0 12,0 13,8 6,1 6,3

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdan
foregdende ars nyckeltal.

24 2023 2022 2

021 2020

0

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exk| underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningens negativa resultat beror framst pa hoga avskrivningskostnader (paverkar inte likviditeten). Férening hojer
kontinuerligt avgifterna.

7| ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Amiralsgatan 29 Org.nr: 769619696
Transaktion 00922 115551549015189

Signerat AL, JP, VS, MH




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
insatser avgifter fond

Belopp vid arets borjan 23 635757 2731716 16 923 470 2224 869 —21918 478 —2 535827
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 535 827 2535 827
Reservering underhallsfond 126 000 —126 000
Tanspraktagande av underhallsfond —126 000 126 000
Overforing fran uppskrivningsfonden —133 735 133 735
Arets resultat -2 113 608
Vid arets slut 23 635757 2731716 16 789 735 2224 869 —24 320 570 -2 113 608

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —24 320 570
Arets resultat -2 113 608
Arets fondreservering enligt stadgarna —126 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 126 000
Summa —26 434178

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -26434178

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 830 589 1702319
Ovriga rérelseintikter Not 3 132 265 480
Summa 1962 854 1702 799
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 183 583 —635 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 015 =1 279 305
Personalkostnader Not 6 —226 241 —206 986
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1 686 685 —1 503 065
Summa rérelsekostnader -3 328 524 -3 625 295
Rorelseresultat -1 365 670 =1 922 496
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter Not 8 351 5269
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —748 290 —618 599
Summa finansiella poster =747 938 -613 331
Resultat efter finansiella poster -2113 608 -2 535 827
Arets resultat -2 113 608 -2 535 827
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgiangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 29 867 089 28 335768
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 9 086 079 11 771 940
Summa materiella anlidggningstillgdngar 38 953 167 40 107 708
Summa anléiggningstillgingar 38 953 167 40 107 708

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 8 565 8373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 60 678 57214
Summa kortfristiga fordringar 69 243 65 587

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 392 506 1232 266
Summa kassa och bank 392 506 1232 266
Summa omsittningstillgangar 461 749 1297 854
Summa tillgdngar 39 414 916 41 405 561
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 367 473 26 367 473

Uppskrivningsfond 16 789 735 16 923 470

Fond for yttre underhall 2224 869 2224 869

Summa bundet eget kapital 45 382 077 45 515 812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —24 320 570 —21918 478

Arets resultat —2 113 608 —2 535827

Summa fritt eget kapital —26 434178 —24 454 305

Summa eget kapital 18 947 899 21 061 507
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 5150 000

Summa langfristiga skulder 0 5150 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 121 195 13 696 739

Leverantorsskulder 31221 40 656

Skatteskulder Not 16 4 600 3717

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 310001 1452 942

Summa kortfristiga skulder 20467 017 15 194 054

Summa eget kapital och skulder 39414 916 41 405 561
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 365670 —1 922 496
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 686 685 1503 065
321015 —419 432
Erhéllen rinta 351 5269
Erlagd rinta =753 901 —568 717
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore —432 534 —082 880
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 655 181 432
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 145 882 977 632
Kassaflode frin den lopande verksamheten —1 582 072 176 184
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Investeringar i pdgaende byggnation -532 145 144 580
Kassaflode frin investeringsverksamheten —532 145 144 580
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —225 544 —225 544
Upptagna 14n 1 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1274 456 —225 544
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -839 760 95219
Likvida medel vid arets borjan 1232266 1 137 047
Likvida medel vid arets slut 392 506 1232 266
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadskomponenter Linjar 10-60
Installationer Linjar 50
Inventarier och verktyg Linjar 5
Uppskrivning byggnad Linjar 100

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1591 925 1 480 430
Hyror, bostédder 91 806 86 190
Hyror, garage 31500 23 350
Hyror, p-platser 10 200 10 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3 500
Rabatter =5 450 0
Kabel-tv-avgifter 83 784 83 755
Ovriga avgifter 1320 1420
Ovriga ersittningar 25 504 20 474
Summa nettoomsittning 1830 589 1702 319

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 540 480
Forsakringsersittningar 131725 0
Summa dvriga rorelseintakter 132 265 480

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —182 563 0
Reparationer —384 227 —36 145
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 690 —42 624
Forsakringspremier —31 088 —25962
Kabel- och digital-TV =97 245 =91 290
Systematiskt brandskyddsarbete -3 650 -3 411
Serviceavtal —30 848 0
Sotning -293 0
Statuskontroll 0 -2 625
Drift och forbrukning, 6vrigt =5 955 0
Forbrukningsinventarier —856 -1779
Fordons- och maskinkostnader -1118 —6 820
Vatten —95 664 —85292
Fastighetsel —50 410 —52 630
Uppvarmning —227 205 —244 357
Sophantering och atervinning —28 771 —37 386
Forvaltningsarvode drift 0 -5619
Summa driftskostnader -1 183 583 -635 940
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —112 334 -110 121
Hyra inventarier & verktyg 0 -4 067
IT-kostnader —3 843 —1 815
Arvode, yrkesrevisorer =51 469 —36 875
Ovriga forvaltningskostnader —18 070 -11919
Kreditupplysningar 0 —414
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5730 -3 938
Representation —1330 0
Telefon och porto —1 985 -2 111
Tidskrifter och facklitteratur —345 —689
Bankkostnader —2 476 —1708
Ovriga externa kostnader —34 433 —1 105 647
Summa ovriga externa kostnader =232 015 -1 279 305
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —171 900 —157 500
Sociala kostnader —54 341 —49 486
Summa personalkostnader —226 241 —206 986
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 644 481 —1460 217
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —644
Avskrivning Installationer —42 204 —42 204
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 686 685 -1 503 065
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frAn bankkonton 159 4878
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 189
Ovriga ranteintikter 192 201
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 351 5269
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =724 497 —618 327
Réntekostnader till kreditinstitut —738 —272
Ovriga finansiella kostnader —23 055 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =748 290 -618 599
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8293 800 8293 800
Mark 3470 455 3470 455
Tillkommande utgifter 3430239 3430239
15194 494 15 194 494
Arets anskaffningar/omklassificering
Byggnader 3218006 0
3 218 006 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 412 500 15194 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 364 946 -1 114 904
Anslutningsavgifter —548 651 =506 447
Tillkommande utgifter —868 571 =792 131
-3 782 168 -2 413 482
Arets avskrivningar/omklassificering
Arets avskrivning byggnader —1510 746 —1250 042
Arets avskrivning anslutningsavgifter —42 204 —42 204
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 =76 440
-1 552 950 -1 368 686
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 335118 -3782 168
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 16 923 442 17057 177
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —133 735 —133 735
16 789 707 16 923 442
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 867 089 28 335768
Varav
Byggnader 20 837 949 17 293 611
Mark 9029 140 9029 140
Tillkommande utgifter 0 2013017
Taxeringsvarden
Bostéder 29 800 000 29 800 000
Lokaler 131 000 131 000
Totalt taxeringsvarde 29 931 000 29 931 000
varav byggnader 18 131 000 18 131 000
varav mark 11 800 000 11 800 000

16 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsft’)reningt;_Amirals2gzatan 29 Org.nr: 7696196968
Transaktion 0922211555

49015189 .

Signerat AL, JP, VS, MH




Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-12-31 2023-12-31
9086 079 11771 940
Vid arets slut* 9 086 079 11 771 940
*Avser tak- och fasadarbete, fardigstills under 2025
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8565 8373
Summa dvriga fordringar 8 565 8373
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 34777 31088
Forutbetald kabel-tv-avgift 25556 24 311
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 344 1815
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 60 678 57 214
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5169 5010
Transaktionskonto 387 337 1227257
Summa kassa och bank 392 506 1232 266
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 20 121 195 18 846 739
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 121 195 —13 522 283
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —200 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 5150 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,52% 2025-02-28 11 000 000 0 0 11 000 000

STADSHYPOTEK 3,76% 2025-08-05 0 1 500 000 0 1500 000

STADSHYPOTEK 3,61% 2025-09-01 2496 739 0 25 544 2471195

STADSHYPOTEK 1,22% 2025-09-01 5350 000 0 200 000 5150 000

Summa 18 846 739 1 500 000 225 544 20 121 195

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi totala ldanesumman som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.
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Not 16 Skatteskulder

Not 19 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 4 600 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 42 624
Debiterad prelimindrskatt 0 —38 907
Summa skatteskulder 4 600 3717

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 000 12 145
Upplupna rintekostnader 44 271 49 882
Upplupna elkostnader 4399 4063
Upplupna vattenavgifter 24 006 21316
Upplupna virmekostnader 29 806 33378
Upplupna kostnader for renhéllning 4 824 6 796
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 53 055 38 655
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1126 853
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 158 201
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 106 481 133 654
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 310 001 1452 942
Not 18 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 20 234 000 19 300 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

18 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Amiralsgatan 29 Org.nr: 7696196968/
| Khion 0825211555 15 )

Transaktion 09 49015189

Signerat AL, JP, VS, MH




Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Tak- och fasadprojekten ar i princip fardigstéllda, men ett avslutande mdte med entreprendren aterstar och planeras att
genomfOras under nésta ar for att slutligt fardigstélla projekten.

Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
Malmo

Anders Lindvall Johan Palsson
Ordf6rande

Valter Stojanovic

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsber:iittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforening Amiralsgatan 29, org.nr. 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo enligt datum for digital underskrift
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1183 583 635 940
Ovriga externa kostnader 232015 1279 305
Personalkostnader 226 241 206 986
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 686 685 1 503 065
anlidggningstillgangar

Finansiella poster 747 938 613 331
Summa kostnader 4 076 462 4 238 626

Bostadsrattsforeing Amiralsgatan 29 Org.nr: 769619-6968



Driftkostnadsfoérdelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Systematiskt brandskyddsarbete 3650 3411
Serviceavtal 30 848 0
Stid extra 0 5619
Sotning 293 0
Statuskontroll 0 2 625
Rep bostader utg for kopta tj Vitvaror inkl material 0 14919
Rep installationer utg for kopta tj 0 2939
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 9492 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 11 450 0
Rep install utg for kopta tj El 46 047 4017
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 4619 1715
Forsakringsskador 312619 12 555
UH installationer utg for kopta tj El 182 563 0
Fastighetsel 50410 52 630
Uppvéarmning 227 205 244 357
Vatten 95 664 85292
Avfallshantering 28 771 37386
Fastighetsforsdkring 31088 25962
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 97 245 91290
Ovriga fastighetskostnader 5955 0
Fastighetsskatt 43 690 42 624
Forbrukningsmaterial 856 1779
Ovriga kostnader for transportmedel 1118 6 820
Summa driftkostnader 1183 583 635 940
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 3 600 kr/kvm 3 600 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Avfallshantering 8 10
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 27 25
Fastighetsel 14 15
Fastighetsforsékring 9 7
Fastighetsskatt 12 12
Fastighetsskotsel extra 0

Fastighetsskotsel grund
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsakringsskador

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kopta tj

Rep bostider utg for kdpta tj Vitvaror inkl material
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Serviceavtal

Sotning

Statuskontroll

Stid extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
Uppvarmning

Utemiljo extra

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for transportmedel
Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B O Sta d S ra ttSfO ren | N g styrelsen for BostadsritisfGrening

Amiralsgatan 29 i samarbete med

Amiralsgatan 29 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Ri ksbygg en

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Livet
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