RORSJOSTADEN

FREDMANSGATAN 3A




RORSJOSTADEN
MALMO

Fredmansgatan 3A

Genomgdende planlosning med trevliga detaljer och vacker
innergard med narhet till citypulsen.

UTGANGSPRIS 3995000 kr
AVGIFT 4 618 kr/man*
ANTAL RUM 2.5
BOAREA 73.67 kvm
BYGGAR 1926
VANINGSPLAN 1
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingdr varme, vatten samt kabel-TV. Ett obligatoriskt tillagg
om 80 kr/manad tillkommer avseende bredband samt en fast elavgift
om 55 kr/manad. Forbrukning av hushallsel debiteras utifran
forbrukning.

ANSVARIG MAKLARE

Fredrik har en lang karridr som séljare och chef bakom sig,
och har bland annat studerat foretagsekonomi. Han brinner
for att gora varje kund helnojd med sin bostadsaffar genom
sitt stora engagemang for affarer och service, och han satsar
pa en hog tillganglighet for att skapa ldnga kundrelationer.
Eftersom Fredrik ar uppvuxen och bosatt i centrala Malmo har
han ett stort kontaktnat i omrdadet och mycket god
lokalkannedom.

FREDRIK LECHE
Fastighetsmaklare
0739-20 66 52
fredrik.leche@bjurfors.se







Valkommen

P4 en lugn atervandsgata, nara Kungsgatans lummiga
tradallé, ligger en stilfull bostad som representerar
byggaret 1926 val. Har har man lyckats genomfora en
omfattande renovering med ett modernt uttryck samtidigt
som originaldetaljerna blomstrar. Gammalt och nytt blir till
en harmonisk helhet tack vare att man har varit trogen
stilspraket. En véldigt ljus ldgenhet med marmorbénkar,
stuckaturer och tilltagen takhojd ar nagra av
originaldetaljerna som patréaffas. Lagenheten &r
genomgaende och luftig med en fin planldsning dar tva
generdsa sallskapsrum vetter mot gatan medan kok och
sovrum ar placerade mot innergérden.

Har bor du mitt i Rorsjostadens prakt med ett
promenadavstand pa 15 minuter in till Malmés innerstad.
Alldeles runt hérnet finns ett flertal restauranger,
matbutiker och kollektivtrafik.

Den stora innergdrden &r sannerligen en oas och bjuder pa
mycket gronska, odlingslador, uteplatser, stensatta gangar,
platser for lek och umgange. Tack vare ldgenhetens
placering pa forsta vaningen ar det latt att utnyttja den
flitigt under varma sommardagar. Fanga solens stralar pa
en filt i graset eller duka upp kvéllsmiddag har, som om det
vore din egen tradgard.

Varmt valkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Hall

Innanfor en vacker ytterddrr med blyinfattat, frostat glas stiger
duin i en moblerbar hall med generds takhojd, parkettgolv och
ljusa vaggar. Direkt till hoger finns en kladkammare for
kladforvaring.

Kok

Till vanster om entrén nas koket som &r mysigt och tidstypiskt
med ett stort sprojsat fonsterparti mot garden. Kéksinredningen
gar i lantlig stil med ljusa profilerade luckor, laminat-
trabankskiva och vitkaklad vagg ovanfor arbetsytorna samt bra
forvaring i originalskafferi. Vaggarna i dvrigt &r ljust grona
tillsammans med parkettgolv. | koket ryms ett litet koksbord for
tva. Koket ar utrustat med ugn, spis, flakt, vask, kyl/frys samt
diskmaskin.

Sovrum

Sovrummet ar svalt, luftigt och vackert med stora fonsterpartier
mot garden samt vacker takrosette. Vaggar i ljust gron farg
tillsammans med ljust parkettgolv. Har finns plats for stor sang
samt férvaring i platsbyggda garderober.

Matsal och vardagsrum

Tillhoger om hallen nds matsalen som ligger i dppen planlésning

med vardagsrummet. Pa golvet ligger det parkettgolv och
vaggarna ar ljus grda. Har ryms ett stort matbord for flera
middagsgaster. Mellan matsal och vardagsrum finns en vacker
detalj; en fonsternisch med infalld hylla nedtill i vidggen. Bada

rummen vetter mot gatan och har stora fonsterpartier som ger
ett vackert ljusinslapp.

Badrum

Rakt fram i hallen ligger badrummet som har grétt klinker pa
golvet och vitkaklade vaggar. Har finns dusch, tvattstall med
badrumsskap och wc samt ett hogskap.
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Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 87 + 89 MALMO
KOMMUN.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Fredmansgatan 3A, 212 13 MALMO

VANING
Tav4.

ANTAL RUM
2.5 rum och kok varav 1 sovrum.

BOAREA
73.67 kvm.

Areakalla: Area enligt uppmatning
5521054:2009

Boarea enligt maklarbild 64,1 och 2:a
enligt maklarbild

Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4 618 kr/manad.
| avgiften ingdr varme, vatten samt kabel-

Fredmansgatan 3A, MALMO
Utgangspris: 3 295 000 kr

TV. Ett obligatoriskt tilldgg om 80
kr/manad tillkommer avseende bredband
samt en fast elavgift om 55 kr/manad.
Forbrukning av hushallsel debiteras
utifran forbrukning.

Andel av arsavgift: 0.99104%

Andel i féreningen: 0.99104%
Overlatelseavgift: 2 006 kr.
Overlatelseavgift betalas av: képaren
Pantsattningsavgift: 860 kr
Bostadsréatten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 149 kWh/kvm och ar.
Energiklass: F

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
137 585 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berdkningen ar gjord och
baseras enbart pé& den senaste
tillgdngliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

GARDSPLATS/INNERGARD

Hela innergarden ar gemensam och dar
finns manga olika sittgrupper bl.a. finns
en pergola som ar trevlig att sitta under.
Gemensam grill finns.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Ulrika, org.nr. 746000-2228

Brf Ulrika ar en akta forening som har
funnits sedan husen byggdes 1926.
Foreningen bestar av 110 ldgenheter
upplatna med bostadsratt samt en lokal
upplaten med hyresratt.

Adresserna ar Exercisgatan 30-32,
Fredmansgatan 1-3, Bellmansgatan 1-3
och Féreningsgatan 69-71.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/oakta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 110

Antal lokaler: 1

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kdpare.

Tillater delat Agande: Delat dgande
accepteras i foreningen, tex en foralder
och ett barn kan dela pa dgandet. Det
finns inga krav pa dgarandelar.



FORSAKRINGAR

| féreningens forsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens
medlemmar. De boende behover alltsa
endast teckna hemforsakring.

FORENINGENS EKONOMI

Foreningens ekonomiska forvaltning
skots av SBC.

Avgifterna hojdes med 10% fran och med
2024-01-01

Foreningen kommer att hoja rantan
arligen framover, mellan 5-10 %. Orsaken
ar framtida underhall, avskrivningar samt
hojda rantekostnader bade for befintliga
l&n och nya som [6pande tas upp med
anledning av fonster renoveringen
(Kontrollerat 2024-05-09).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

1995 Vattenstammar utbyte.

1997 Elstambyte.

2002-2003 Trapphus.

2004-2005 Renovering av samtliga
fonster, omlaggning tak.

2005 Oversyn tradgard.

2006 Renovering tvattstugor.

2010 Avloppsstammar relining.
2012-2013 Renovering samtliga fasader
och balkonger. | samband utférdes
ommalning av fonster.

2014 Porttelefon, tvattstugor.

2015 Malning ddrrar och portar (insida).
9017 Gardsrenovering. Totalrenovering av
innergard, inklusive dranering mot
gardssidan.

2017 Bytt varmevaxlare.

2018 Plattsattning pa innergarden
2022 Byte av tvattmaskiner och
torktumlare i vindtvéattstugor

Pagdende renoveringar: (2024-05-02).
2024 - Fonsterrenovering

Just nu renoveras bagarna pa gardssidan
av Foreningsgatan, Exercisgatan ar helt
klar.

Foreningen vet inte vilket datum som
gatusidan pa Bellmans- och
Fredmansgatan ska paborjas, men det
blir tidig sommar sannolikt.

Foreningen foljer en underhallsplan.

BYGGNAD
Byggar: 1926

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen dger marken.

BILPLATS
Det finns 3 motorcykel platser pa
innergarden dar man kan stalla sig i ko,

kostnad 200 kr/maén, for tillfalligt ingen
ko (kontrollerat 2024-05-02). For bil
géller boendeparkering via Malmé Stad.
Det finns 3 motorcykel platser pa
innergarden dar man kan stélla sig i ko,
kostnad 200 kr/man, for tillfalligt ingen
ko (kontrollerat 2024-05-02). For bil
gdller boendeparkering via Malmé Stad.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns tre gemensamma tvattstugor i
foreningen, en i kallaren och tva pa
vinden.

Foreningen har en hobbylokal som kan
anvandas for enklare hantverksarbeten
samt ett aterbruksrum dar man kan fynda
vad andra medlemmar har [amnat ifran
sig.

Foreningen har dven cykel- och mc-
parkering, miljohus for kallsortering samt
barnvagnsforrad.

TV OCH INTERNET

Kabel-TV (grundutbud) fran Tele2 ingar i
manadsavgiften.

Bredband (100/100 mbit/s) levereras via
Ownit och debiteras obligatoriskt
tillsammans med manadsavgiften med
ett tillagg pa 80 kr/manad.

OVRIGT OM FORENINGEN
Onskar ni fa kontakt med nagon i
styrelsen gar det bra att maila till
styrelsen@brfulrika.se.

FOreningens trivselgrupp anordnar en
grillfest pa sensommaren och nagon gang
da och d& anordnas en Husfest dar man
minglar runt i varandras lagenheter.
Innan jul brukar man tréffas och dricka
glogg pa géarden.

FORENINGENS HEMSIDA
https://varbrf.sbc.se/ulrika

NUVARANDE AGARE
Stina Andersdotter, Diego Artigas
Peraltas

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran siljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstédndigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar overtygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sé kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren l0pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till séljaren som inte
presenteras pd hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tAnka pa &r att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och saljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Méklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestdmmer till
vem han eller hon vill sélja, och kan ndr som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stdlla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. F& koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatlan mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar [0s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglernaijordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel aberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om képaren uppméarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen g vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersdkningsplikt. Koparen
bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha réknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att undersdka omfattar
inte enbart bostadsratten utan aven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i koparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsé beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
sdljarens del. Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om sdljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i séljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastelser
sdljaren lAmnar. Utfastelser kan ocksé innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan namnas nér en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berékning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig overblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Bestk bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar dppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméaklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

* BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

« FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

+ REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta 6ver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och siljare att gora en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjalp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkanda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



