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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning géllande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till foreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebadr inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrdkningen kommer balansrdkningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken rdanta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK VATTENTORNET

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-03-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-01-25 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Malmo. Foreningens adress ar Cyklopgatan 23, 27 och 33-37.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Snorkeln 1 i Malmoé kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 3 221 m2. Féreningen bestar av 49 bostadsrétter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Andreas Jansson Ordférande
Fredrik Lundgren Ordinarie ledamot
Markus Maga Ordinarie ledamot
Ingela Stahl Ordinarie ledamot
Hodan Ahmed Ordinarie ledamot
Kavitha Agoor Krishnan Suppleant

Nicolas Duble Suppleant
Youssef Zahiri Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Boel Hansson, Grant Thornton Sweden AB Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har sedan 2024-05-29 bestatt av Rebecka Maga och Niklas Enqvist.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 12.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar
Ventilation 2024 Inforskaffat och delat ut filter till FTX-aggregat
Dorrar trapphus 2024 Arlig service

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av sand sandlada 2025

Oljning 2025 Tréatrall, avbarartrall och sandlada
Ventilation 2025 Filterbyte FTX-aggregat/franluftsvirmepump

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 49

Overlatelser under aret: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma
bostadsratt.

Véasentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Per 2025-01-01 hojs arsavgiften med 10%.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

STYRELSEN HAR ORDET

Nér detta skrivs i februari 2025 &r det 1,5 ar sedan de férsta medlemmarna flyttade in, och 1 ar och 3 manader sedan vi tog
Over foreningen fran den byggande styrelsen.

Under denna manad kommer den senaste medlemmen flytta in och alla féreningens bostader ar salda, forutom de tva
bostader som BoKlok har kvar som visningslagenheter.

Det forsta aret handlar mycket om att lara sig hur en bostadsrattsférening fungerar och fa till rutinerna i styrelsearbetet. Vi
har haft stor hjalp i detta av A.R.C Fastighetspartner, som bade &r var ekonomiska férvaltare och som képer
fastighetsskotsel av.

Styrelsen har det yttersta ansvaret for féreningens ekonomi och har ar det viktigt att komma ihag att tdnka pa kommande
underhall av fastigheterna. Vi ska inte bara ha ordning for aret utan dven spara for framtiden.

En valskott ekonomi och genomfért underhallsarbete gynnar bade féreningen och medlemmarna. Inte minst den dagen da
andra handelser i livet gor att man véljer att flytta fran var forening.

Under 2025 planerar vi darfor att olja vara gemensamma tratrallar samt nagra mindre underhallsatgarder.
Efter sommaren ar det dags for 2-ars besiktningen. Det kommer vara BoKlok som ansvarar for den men vi bade som
forening och enskilda medlemmar kommer medverka sa den blir sa bra som majligt.

Viistyrelsen forsoker halla er medlemmar sa informerade som vi kan. Vara kanaler for detta ar fraimst e-post och appen
OurlLiving.
Vi har ocksa upprattat en Facebook-grupp dar ni medlemmar har ett forum att kontakta varandra.

Under aret som gatt har vi haft tva grillaftnar och hoppas vi kan ha fler gemensamma sammankomster under detta ar.
Kontakta garna oss i styrelsen om ni har nagra idéer pa vad vi kan hitta pa.

Styrelsen,
Brf BoKlok Vattentornet
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022%*
Nettoomsattning (tkr) 2 847 564 0
Resultat efter finansiella poster 733 96 0
(tkr)
Soliditet (%) 72,3 71,3 1,2
Likviditet (%) 19,1 19,8 0
Balansomslutning (tkr) 166 234 169 533 87 076
Eget kapital (tkr) 120 191 120924 850
Total laneskuld (tkr) 44 670 45 030 0
Underhallsfond (tkr) 145 0 0
o . ) .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 863,9 713,7* 0
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 13 868 13 980 0
kvm)
N .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 1388 313 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 16,0 19,3 0
. ) .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 162,5 393 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 978 89,7 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 3 221 m? bostader.
* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.
** Avser forlangt rakenskapsar (2021-09-23 — 2022-12-31).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgdngar

Likviditet: Omsattningstillgangar (exkl kassa/bank) / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (3rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte @r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Réntebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilldgg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

L 121 020 000 0 0 -95 692
ingdng
Inbetalda insatser
Resultatdisposition 144 945 -240 637 95 692
enligt stammobeslut
Arets resultat -733 063
Belopp vid arets 121020 000 144 945 -240 637 733 063
utgéng

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -240 637
Arets resultat -733 063
Summa till stammans férfogande -973 701
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -144 945
Balanseras i ny rakning -1118 646

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott och ett negativt kassafléde. Féreningen har beslutat att hoja
avgiften med 10% per 2025-01-01 for att tacka det negativa kassaflodet.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT a1 aobsiaan

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 846 535 563 601
Ovriga ersittningar och intékter 0 17 841
Summa rorelseintdkter 2 846 535 581 442
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -658 399 -146 109
Ovriga externa kostnader 4 -481 430 -60 007
Personalkostnader -46 993 0
Avskrivningar -1180 000 -196 667
Summa rorelsekostnader -2 366 822 -402 783
RORELSERESULTAT 479 714 178 659

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 0

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1212 803 -274 351

Summa finansiella poster -1212 777 -274 351

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -733 063 -95 692

ARETS RESULTAT -733 063 -95 692
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 164 623 333 165 803 333

Summa materiella anldggningstillgangar 164 623 333 165 803 333

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 623 333 165 803 333

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 174 219 1396 542

Ovriga kortfristiga fordringar 3 5195

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 157 407 60 328

Summa kortfristiga fordringar 331629 1462 065

Kassa och bank

Kassa och bank 1279392 2 267 658

Summa kassa och bank 1279392 2 267 658

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1611022 3729723

SUMMA TILLGANGAR 166 234 355 169 533 056
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

769640-3760

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 020 000 121 020 000
Underhallsfond 144 945 0
Summa bundet eget kapital 121 164 945 121 020 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -240 637 0
Arets resultat -733 063 -95 692
Summa fritt eget kapital -973 701 -95 692
SUMMA EGET KAPITAL 120 191 244 120924 308
LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 44 309 520 29 799 840
Summa langfristiga skulder 44309 520 29 799 840
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 360 240 15250 160
Leverantorsskulder 104 081 1316 658
Skatteskulder 3966 47 592
Ovriga kortfristiga skulder 54772 13289
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 1210532 2201 208
Summa kortfristiga skulder 1733591 18 828 907
SUMMA SKULDER 46043 111 48 628 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 234 355 169 553 056
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

769640-3760

KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen ranta

Okning (-)/(+) Minskning av rérelsefordringar
Upptagna (+)/(-) Betalda rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Amortering av langfristiga skulder
Nyupptagna lan
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa férdandring av kassa och bank
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid arets slut
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2024-12-31 2023-12-31

479714
1180000
-1328 224
26
331516

1130436
-2089 978
-628 026

-360 240
0
0
-360 240

-988 266
2 267 658
1279392

178 659
196 667
-274716
365
100975

113 549
3088134
3302658

-80 500 000
-80 500 000

-85 500 000
45 030 000
119935 000
79 465 000

2267 658
0
2267 658



Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedéomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024-01-01 2023-01-01

—2024-12-31 —2023-12-31

Arsavgifter bostader 2298 887 521492
Hyresintakter forrad 24200 5942
Vatten 20 892 -173
Uppvarmning vatten 80 599 140
El 285335 -403
Media 97 020 29 327
Overl3telse- och pantsittningsavgift 13322 1837
Ovriga intakter 26280 5439
Summa nettoomsattning 2846 535 563 601
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 75 006 12 280
El 255944 59 560
Véarme 138535 42792
Vatten och avlopp 128 796 24218
Sophamtning 60118 7 259
Summa driftkostnader 658 399 146 109

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Reparationer 20 346 4199
Media 134124 0
Forvaltningskostnader 144 071 27 957
Revisionsarvode 29573 9176
Overlatelse- och pantsittningsavgift 19197 525
Ovriga kostnader 134119 18 150
Summa externa kostnader 481 430 60 007
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NOT 5 BYGGNADER OCH MARK

Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

769640-3760

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ombklassificering pagaende nyanlaggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark
Nyanskaffningar

Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Byggnad — bostédder
Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt
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2024-12-31
118 000 000
0

118 000 000

-196 667
-1 180000

-1376 667

116 623 333

48 000 000

0

48 000 000

164 623 333

57 000 000

11 900 000

68 900 000

2023-12-31
0
118 000 000

118 000 000

0
-196 667

-196 667

117 803 333

48 000 000

0

48 000 000

165 803 333

10 800 000

11 900 000

22 700 000



Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornet

769640-3760

NOT 6 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 31651 30 695
Forutbetalda IMD 64 610 0
Ovriga férutbetalda kostnader 61147 29 633
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 157 407 60 328
NOT 7 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2025
Stadshypotek 4,530% 2026-10-30 14 889920 120080
Stadshypotek 2,770% 2027-10-30 14 889920 120080
Stadshypotek 4,420% 2028-10-30 14 889920 120080
Summa skulder till kreditinstitut 44 669 760 360 240
Lna?;r;sfz?g:; i)i(?lr:aknas skulder till kreditinstitut uppga pa 42 868 560
Stallda sakerheter 2024
Fastighetsinteckningar 45 030 000
NOT 8 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda ranteersattningar 694 504 1510584
Forutbetalda intakter 146 389 197 304
Upplupna rantekostnader 290 850 406 271
Ovriga upplupna kostnader 78 789 87 050
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1210532 2201209
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Vattentornet
769640-3760

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Andreas Jansson Fredrik Lundgren
Ordférande

Markus Maga Ingela Stahl
Hodan Ahmed

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrdttsféreningen BoKlok Vattentornet

Org.nr. 769640 - 3760

Rapport om d&rsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrdttsforeningen BoKlok Vattentornet for &r 2021,

har en revision av drsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen BoKlok Vattentornets
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  for  &ret  enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r forenlig med

&rsredovisningens dvriga delar.

Vi darfor  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker foreningssttmman  faststdller

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér v8ra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna

upprattas och att den ger en rdttvisande enligt
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehédller négra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att revisionsberdttelse som

uttalanden. Rimlig sckerhet @r en hdg grad av sékerhet, men &r

[dmna  en innehéller vara

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas péverka de
beslut fattar
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamdélsenliga fér att utgdra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r  lémpliga  med  hdnsyn

den interna kontrollen.
utvdrderar vi lGmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsditta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
eller, om

uttalandet

om den osdkerhetsfaktorn s&dana

upplysningar
&rsredovisningen. V8ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

vasentliga

ar  otillréckliga, modifiera om

framtida hdndelser eller forhdllanden gdra att en fdrening inte
Idngre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild. m
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen
BoKlok Vattentornet for &r 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fdrlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vé&rt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till Bostadsréttsféreningen BoKlok
Vattentornet enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad sé& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmd den 30 april 2025,

ktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
delar lagen om ekonomiska fdreningar,

tillampliga av

o -
darsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar
férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



