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Anpassningar av stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat 2024 ars Riksbyggens normalstadgar
(version 2023:1) i féljande bestammelser:
§26 & §48.

Privata brf Andelstal.
Insatserna ir frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.
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Foreningen

§1 Namn, 3ndamal och sate
Fireningens namn ir Bostadsrittsforeningen Barcelona.

Fireningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, fill nytjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

- Upplatelse och utbvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
- upplatelscavtalet, féreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsratislagen.

- En upplételse av bostadsit fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
" dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsritt avses den riitt | foreningen som en medlem har till f6ljd av upplitel-
. BLTL

En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller cn Tokal. Med bostadslagenhet avses en
- lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del &r avsedd att anviindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar hostadsréiitt kallag bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Fdreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer all crhalla
bostadsrétt i féreningen till foljd av upplitelse frén fireningen eller som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allmianna bestammelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i foreningen avgirs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
frigan om medlemskap.

Medlemskap fir inte vdgras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsétining,
- sexuell ligening eller dlder.

© Annan juridisk person in kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bo-
stadslagenhet far vagras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.
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§6 Raétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt fir inte vigras intride 1 foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiligen
* bor godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dar bostadsritten efter forvirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten fGrutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gira
sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

. Den som forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- farvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillimplig, giller dock vad som anges 1

* 2kap. 3 och 5 §§ bostadsritislagen.

: Om en bostadsritt har Gvergditt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

' intride 1 foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
. genhet dvergitt till annan narsticnde person som varaktigt sammanbodde med bo-

: stadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en lagenhet med bostadstiitt ska ske sknfiligen och undertecknas av

. parterna. I upplitelschandlingen ska parternas namm anges liksom den lagenhet med
eventucll mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
* betalas i insats, drsavgift och 1 forekommande lall upplatclseavgift.

§8 Forhandsavtal
Féreningen fir 1 enlighet med bestammelserna i 5 kap. bostadsriittslagen inga avtal
om att 1 framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas for-
. handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om overltelse av en bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och

skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den

ligenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller giva.

En &verlitelse som inte uppfyller ovan ér ogiltig. Viicks inte talan om overldtelsens
ogiltighet inom tvé ir fran den dag da Gverlatelsen skedde, &r ritten 6]l sddan talan
forlorad.

Om siljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och kiparen gilller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kiipehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhillanden och omstiandigheterna i Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergdtt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv firséljning av bostadsriitten eller vid

tvingsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om forvirvaren i sadant fall viigras

intride 1 féreningen ska féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i

fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket [&r utéva bostadsriitten utan att

vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

NEr en bostadsrdtl dverldtits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne uliva bostadsritten endast om han eller hon ir eller antag i1l medlem i
bostadsriittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utva bostadsritten utan att vara medlem 1 [Greningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv [Orsiljning cller
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och dé hade pantriitt 1 bostadsriitten.
Tre (3) 4r cfter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nidgon som inle [r viigras intriide | fireningen

! har f8rvErvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inle [Bljs Fr

- bostadsritten tvingsttrsiljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen for den juridiska

- personens rikning.

Eit dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) dr efter dods[allet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa all bosiadsritien har ingitt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrillshavarcos dod cller att nagon, som inte far
© vigras intriide i foreningen, har [orvarvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om
- uppmaningen inte [ljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets rakning,

- Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

* liknande férvarv och forviirvaren inte antagits till medlem far fireningen uppmana

. forvirvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far

j vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen {or [Brvirvarens rikning.

© En juridisk person som #r medlem i treningen fir inte utan styrelsens samtycke
. genom &verlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsaljning eller tvingsfirsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitien, eller
: 2. forviiry som girs av en kommun eller en region.

' §12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- frén vilken bostadsrétten har Gvergitt hade mot bostadsrattsforeningen.
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© Nir en bostadsriitt Gverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller
. liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

- bostadsritten Gvergtt for de forplikielser som denne haft som innehavare av

. bostadsriilien.

§13  Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrilishavaren ansvarar foir atgarder 1 ldgenheten som har vidtagits av udigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En hostadsrittshavare [Ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli [ri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

| {rafTar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
© som angetts i denna. Bostadsriitten &vergidr till [Greningen utan erséttning till

- bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

' Om bostadsrittshavaren inic i ritt tid betalar insats eller uppltclscavgift som ska
betalas innan ligenhelen Fir tilliridas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad

- frén anmaning, far foreningen hiva upplitclscavtalet. Detta giller inte om lagenheicn
- Ailliriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen rill dll
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Alimant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska (i1l foreningen betalas insats och drsavgift samt 1 tore-
kommande fall upplitelscavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska
 vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
Insats, arsavgift, dverlitelseavgift, pantsitiningsaveift, upplatelseavgifl samt avgft

for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsritishavarna.

- Lagenheten fir inte tilltrédas forsta gdngen forran faststilld insats och i forekom-
mande fall upplételseavgift inbetalats till fGreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter 1 forhillande till ligenheternas
andelstal, Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersitining for sidan kostnad, ta sin utgingspunkt 1 den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitming eller pd annat sitt viss kostad direkt kan fordelas pa samtliga
¢ller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berorda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad r uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritt att heshita om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimi annat ska bostadsrittshavama betala drsavgift i forskott
fordelat pi ménad for bostad och lokal. Belalning ska erliggas senast sista vardagen
tore vare kalendermdnads birjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit fiireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrattshavaren
ett betalningsuppdrag pa aviifien genom en standardiscrad betaltjdnstldsning, anses

. heloppet ha kommil [Greningen tillhanda nér betalmingsuppdraget togs emot av

. betaltjinstiormedlaren.

Andelstal

Andclstal for varje bostadsrittslgenhet faststills av styrelsen. Andring av andclstal
som medfor rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stammobeslut avseende dndrade andelstal
kravs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratier, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbirdes forhillande rubbas pga. upplitelsen sd ldnge inte nigon
av Gvriga bostadsrittshavare fir cn higre arsavgift in tidigarc, Styrelsen far besluta
om dndring av andelstal som inte medfar rubbning av inbirdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ratt att vid dvergdng av bostadstitt ta

ut en dverlatelseaveift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelscavgifien uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten {or dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en panisitiningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgifien uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir foreningen
underrittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren.
Avgiften per fr far higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av &r berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
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§19 Rianta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte frsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drdjs-
milsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nytligheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erliiggs sarskald
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

- Foreningen har pantritt i bostadsrétten [or sin fordran pa obetalda aveifler 1 form av
insats, drsavgift, upplitelseavgifl, Gverlitelseavgifl, ‘pantsittningsavgilt och avgift for
' andrahandsupplitclse. Vid utmatming eller konkurs jamstills sadan pantréitt med

. handpantritt och den har foretride framfor en paniréit som har upplilits av en

| innchavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett indamal

' Bostadsrilishavaren fir intc anviinda ligenhclen for ndgot annat findamal in det

- avsedda. Foreningen fir dock cndast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

et avsedda indamilet med en bostadsligenhet 1 foreningen dr permanentbostad for
hostadsréttshavaren sdvida inte annat sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
- anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte
. nfigot annat har avialats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for
annat in avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
sAvida inte annat avtalats;

+ kostnader [or ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamal,

« kostnader for @ndringar i Ligenheten som péfordras av berrda myndigheter,

« Skade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

« kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

| Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsiitts fir storningar som i sadan grad kan vara skadliga fGr hélsan

eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

- Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

. dessa.
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna éligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

- Om det férekommer storningar i boendet ska foreningen

- 1. ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphir,

; och

2. om det iir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndimnden i den kommun
dir ligenheten &r beligen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
féreningen it att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

' Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ell GremAl dr
hehittat med ohyra far detia inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplala sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger silt samtvcke.

¢ Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har [Grvarvats vid exekutiv férsiljning eller (vings[Grsiljning
enligt & kap. bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
; ritten och som inte anlagits till medlem i foreningen, eller

- 2. om ligenheten & avsedd for permanentboends och bostadsritten till ligenheten

: innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

© Vigrar styrelsen atl ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir

: bostadsriittshavaren ind# upplita sin 1igenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
* tillstind till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skil [or

. upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

- Tillstindet ska begransas till viss tid.

- 1 friga om cn bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
- tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
- Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

- Titt tillstand till andrahandsupplatelse kan Mrenas med villkor.

§25 Inneboende
' Bostadsrittshavaren fir infc inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

" Underhall av ligenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrdd eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller har till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer sivil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller nigon som omfattas av clinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenhelen utftrs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas allggngliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om siadan ingér i upplitelsen. Han eller
hon ér skyldig att flja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken.
Fireningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten #r vl underhillen och halls 1 gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsiknng med kollektivt bostadsrattstilligg bér
bostadsréittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsratishavarens ansvar for ligenheten omlattar bland annat:

= inredning och utrustming i kék, badrum och dvriga utrytnmen tillhdrande ldgenhe-
ten

s yiskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pf rummens viggar, golv och tak samt undertak

s icke birande immerviggar

o ledningar for avliopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast {janar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa @r synliga i
ldgenheten

o lcdningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga 1 ligenbeten (frén och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (siknngsskipet))

o lagenhetens eleentral (sikoringsskip), strombrytare, clullag och armaturer

« apordmngar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsritishavarens
lagenhet, till de delar dessa ir synliga 1 Jigenheten

» elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for malning)

= varmvalicnberedare ([Orutsatt att den inte ir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

= Fl'X-aggregal 1 badrum och byte av filter i denna en ging per ar.

«  brandvarnare

» cldstider och braskaminer, dock ej tillhorande rokgingar utanfor ligenheten

+ ldgenhetens innerdrrar med tillhérande karmar och sidkerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasmingspartier

o till diirrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gingjirn och titningslister. Gingjarm som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

*  persienner
elektrisk golvvimme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all milning forutom utvindig milning och
kittning av yiter-, balkong- och altandérrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar
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samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dirrar skits och smérjs fortlopande och att spaltventiler
Tengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten fr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllming och sniskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta fr inte tak i denna bemirkelse. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren &ven se till att avrinning
fiir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Beiriffande vimtrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagts atl

bostadsréttshavaren svarar fir all inredning och utrestning sdsom bland annat:

=  ytskikt samt underliggande tatskiki (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

» klimring runt och insats 1 golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insals 1 golvbrunn, sil och vatienlis

» inredning och belysningsarmaturcr

s elektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitelsporslin

s |yiil- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

s armaturer fiir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pd vattenledrmng

s vitvaror

»  kiksfldkt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingdr 1 husets
ventilationssystem svarar bostadsritishavaren enbart [Br armaturer och
strombrytare sami [Gr rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
phverkar venlilationen kriiver styrelsens tillstand.

»  aviallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer [orutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsévertoring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer in en ligenhet

« servisledning fram till huvudbrytare 1 ldgenhetens elcentral

» ledningar for avliopp, gas, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

s virmepanna/vArmepump

s vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (hostadsrittshavaren
svarar dock for milning)

s golvbrunn

= ytter-, balkong- och altandrrar med tillhérande karmar och tatningslister som ér
en del av brandskyddet

s gangjirn vilka ir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

s fonsterbdgar och fonsterkarmar
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« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rikkanaler och rékgingar utanfir ligenheten

» postanordningar sisom fastighetshoxar, brevlidor, brevinkast och leveransboxar

» vattenburen golvvirme som ar en del av fastighetens uppvinmningssystem

= soleeller

s staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

. 1. egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. virdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hir till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b) nigon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
c) nigon som ulfor arhete i 1igenheten for bostadsratishavarens rikning.

- Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
. forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv fr dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han ¢ller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

'§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ir skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fcl och brister
i sidan ligenhetsutrustning som fGreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhéallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Féremingen fir ala sig att utfora underhallsatgdrd som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor cndast avse

itgfrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsriittshavarens ligenhet.

§33 Ersatining for intriffad skada

Om [Oreningen vid intriffad skada blir ersitmingsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare [or lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre ska crséitiningen beriknas med
héansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart {Gre skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

' Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller uttor
en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans.
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
. skick sé snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Firetriidare for foreningen har rtt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for

- tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
riitten ska tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd
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© lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stimre
oldgenhet in nddvindigt.

. Bostadsréttshavaren r skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
. foranleds av nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
\ hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

. Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ratt till
. det fir Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet
' Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en aigird 1 lagenheten som

innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
. 2. installation eller ndring av ledningar [Gr avlopp, virme, gas eller vatten,
- 3. installation eller findring av anordning for ventilation,
- 4. installation efler indring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet elier
5. nfgon annan visentlig forindring av lagenheten.

For cn ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller
konstnirliga virden kriivs alltid tillstind for en atgird som innebir att ett sddant varde
- paverkas.

Styrelsen fir bara vigra att ge tillstdnd till en dtgdrd somn avses i forsta stycket om
atgarden fr till pataglig skada eller oldgenhet fiir foreningen. Ett tillstind far forenas

- med villkor, exempelvis atl bostadsrittshavaren star for de kostmader som atgirden

- kan leda till fér att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren r missndyd

- med styrelsens beslut fir han ¢ller hon begéra att hyresnimnden provar frigan.
Forandringar i ldgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar [Ar bara monteras pd husets utsida
efter styrclsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren bir underhallsansvaret
for sidana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anlaggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att fireningen ska kunna
fullgira sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhéllsplan for genomfirande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féireningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhill av ldgenheterna.

Fond far planerat underhall

Avsittning till féreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges 1 ekonomisk plan och direfter i underhillsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom irliga avsiti-
ningar frin bostadsrittshavama. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts ér, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, ftrverkad och foreningen har ritt
 alt séga upp bostadsritlshavaren till avilytming,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

' om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats ¢ller upplitelseavgift uldver tvi
. veckor frin det att freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
. fullgéra sin belalmngsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrilishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avinlt [or
- andrahandsupplitelse, nar det riller en bostadsligenhet mer &n cn vecka efter
- forfallodagen och niir det giller en lokal mer &n tva vardagar cficr forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

" 3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

* om ligenheten anvints i strid med avsett indamél eller om bostadsrittshavaren har
. inneboende (1] men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
' om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
' vardslashet iir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| rittshavaren genom att inte utan oskiligl drijsmal underritta styrelsen om atl det
- finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina

skyldigheter enligt § 23 vid anviéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten

uppltits till i andra hand vid anvandning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en
. bostadsritishavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade

- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till Eigenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
. om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
- gora enligt bostadsréitislagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-

- en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

| om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller
* liknande verksamhet som &r brotislig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte

. ovisentlig del, eller anviinds for tillfElliga sexuella forbindelser mot ersitiming, eller

9. Otilldtha om- och tillbyggnader i lagenheten
- om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en dtgard
' som anges i § 36.

&40 Hinder for forverkande
Nyttjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
. ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pd
. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsritishavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet [or bostadsrittshavaren att inneha
. anstillning i elt visst foretag eller nigon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
. grund for [Grverkande,

541 Méojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp pd grund av ctt sdant firhdllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han cller hon efter tillségelse si snart som méjligt
vidtar riittelse.

[ friga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otilléina om- eller
- tillbyggnader coligt § 39 punkt 9, om bostadsritlshavaren cfter tillsdgelse utan
dréjsmél ansdker om tillstind till upplaiclsen/atgérden och fir ansékan beviljad. Vid
. olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste firemmgen
 siga lill bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tvé (2) manader frin den dag
[Greningen fick reda pa forhallandel (or att bostadsréttshavaren ska fa skiljas [rin
- lagenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
. [Ar inte ske forrin socialnimnden har underréttats.

© Vid sirskilt allvarliga stbrningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nigon

- tillsdigelse om ritielse inte har skett. Vid sidana storingar fir uppsigning som giller
" en bostadsligenhet ske utan foregiende underréttclse till socialnimnden. En kopia av
. uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

. underrittelse till socialnimnden krdvs dock om stdmingarna intriffat under tid da

. ligenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges 1 § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
© 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas frin ldgenheten pil den grunden.
Detta giller dock inte om nytijanderitten ir forverkad pd grund av sddana sérskilt

. allvarliga stomingar i boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

| Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre (3) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pa firhllande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om fGreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning
inom tva (2) manader frin det att foreningen fick reda pd forhallandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angeits till ital eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunmit laga kraft eller det rittsliga
fiirfarandet har avslutats pa nigot annat sétt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a firverkad pé grund av dréjsmal med betalning av
Arsavgift eller avaift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrilishavaren till avflyttning, fir han cller hon pd grund av
drijsmélet inte skiljas frin lagenheten

' 1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre (3}
: veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant siitt som anges 17 kap, 27-28 §§
bostadsritislagen har delgetts underriiticlse om majligheten att fi tillbaka
Jigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats 11l
; socialndmnden 1 den kommun dér ligenheten dr beligen, eller
© 2. om avgiften — ndr det dr friga om cn lokal — betalas inom tvé (2) veckor fran det
' att bostadsriittshavaren pa sidant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten ait & tllbaka
ldgenheten genom alt betala avgiften inom denna tid.

- Ar del [rAga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fiédn

* lagenheten om han efler hon har varit [Grhindrad att betala avgiften inom den tid som
. anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats 8 snarl det var méjligt, dock senast ndr tvisicn om
avhysning avgdrs i forsta instans.

' Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiflen inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 si hog grad all han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen etfter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
© Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges 1 § 39
punkt 1, 4-6 eller § ir han eller hon skyldig att flytta genast.

' Sigs bostadsrittshavaren upp av nidgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
" han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader

© frin uppségningen, om inte rétten dligger honom eller henne atl flytia tidigare.

| Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i § 3% punkt | a och

- bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

" Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
- bestimmelser i § 42.
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544 Ritt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersitming for skada.

§45  Forfarandet vid uppséagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsdgning i fall som

avses 1 § 39 ovan ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen sa

© snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirer

© wars riitt berdrs av forsiljningen kommer verens om nigot annat. Forsiljningen far

- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
itgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogden efter ansikan av bostadsrittsfor-
| CIIngen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

' Téreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr all [oretrada
fireningen och ansvara for att [Oreningens organisation, ekonomi och andra

. angeligenheter skots pa eft tillfredsstillande sitt.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrclseledaméter och suppleanter valjs [0 cn period av hijgst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfirande utses arligen (ordforanden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrclseledamot for langre tid). Styrelseledamot
ach suppleant kan omvialjas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, cller vid ndda tal ndrmast higre antal, vara eil ar.

Suppleanter intriider i den ordning de fr valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpd fGljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska crsdttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestdi av 3-7 styrelseledamdter och (-3 styrelsesuppleanter som utses av
fireningsstimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:
1. Medlem i fGreningen
2. Person som tillhir medlems familjehushall och ér bosatt i foreningens hus

3. Styrelseledamot eller delagare i medlem som dr juridisk person

18 (26}



ey B
IFiIlrc Rl W R

.

N | - N B 3

PRERN DB W Gl Sl ol B
&

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, si kallat bostadsrittstillige.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen cller annan stéllféretrddare for (oreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréfl.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga férindringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkéinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad Foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
lvd 1 [Orening.

855 Besiktningar

Styrclsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret for och i drsredovisningens
forvaliningsherittelse avge redogorelse for kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhallsitgirder av stirre omfatting.

§ 56 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte foreta en handling eller
- annan Atgiird som #r dgnad att bereda en otillbérlig fordel 4t en medlem eller nigon
. annan {ill nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstiimma (Arsstimma) utses drligen minst tvi (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (drsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift fir att foresla valbara och Iimpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska viilja. Dérutover ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamoter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 forekommande fall andra fortroendevalda.
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Foreningsstamma

§ 58  Nar stdmma ska hallas
- Ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) ska hillas inom sex (6) manader efter
* utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. dverldmnat sin berittelse.

! Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl att hilla foreningsstimma [Gre nista
- ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven héllas néir det for uppgivet dndamal

' skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberdittigade

- medlemmar. Kallelse ska utfirdas imom tvi (2) veckor fran den dag di sddan begiran
¢ kom in till féreningen.

Féreningsstimman ska hallas pd den ort diir styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska héllas helt digitalt stills sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman hills digitalt, helt eller delvis, r den digitala delen 6ppen for
utomsidende utan sirskill stdmmaobeslut. Ombud, bitriden och andra
stamrnofunktiondrer har alltid ritt att niirvara vid fdreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska firekomma:

a) Stimmnans dppnande

b} Fasistallande av rostlingd

¢}  Val av stimmoordférande

d) Armilan av stimmoordftrandens val av protokolltGrare

¢) Val av en person som jimte stimmoord[Granden ska justera protokollet

0 Val av rostriknurc

g) Triga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisnimg

i) Framliggande av revisoremas berittclsc

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfrihet [or styrelseledamdterma

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersitiningar it styrelseledamoter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelscordforande samt i forckommande fall val av
styrelseord[Grande

p) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

q) Valav revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t} Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom frenden enligt a-g samt 1 ovan forekomma
endast de drenden or vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fiéreningsstimman &ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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Stamman fir beshuta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamditer
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen Jimnas genom skriftligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
siirskilda fall stills hogre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat sitt anges vilka
arenden som ska firekomma till behandling vid stimman. Om forslag nll &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av indringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framgd. Om foreningsstimman ska hillas
digitalt ska kallelsen innchélla uppgift om hur medlemmarma ska gé till véiga for att
delta och for att rosta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pad tva
stimmor far kallelse t1ll den senare stimman inte uttirdas nnan den firsta stimman
har héllits. | en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsia stimman har

. Tattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske lidigast sex (6)
veckar och senast tvi (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallclsefrister géller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarma
2. ¢n friga om likvidation, cller
3. cn [rga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-

post. | vissa sirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och dr;

1. om en stimma ska héllas pd annan tid &n vad som bestimts i stadgama

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeéndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgingar vid foreningens uppldsning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av

foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skrifiligt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f& visst drende behandlat vid ordinarie fGreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen 6l stimman.

§ 62 Rdstratt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rist. Tnnehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som mnehar flera
bostadsritier har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadstétter kan de dock avligga en rdst var.

Réstritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fireningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien géller hdgst ett (1) ar [rén utfdrdandet.

Medlem far foretridas av vallritt ombud. Ombud fir bara [Gretrida en medlem.
Medlem [Er medftra ett valfiiit atrdde.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fait mer &n hilften av de avgivna ros-
ierna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fiu de flesta risterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
loiimng,

Edrsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstiimma sker Gppet, om inte nirvarande rostberattigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beshut i friga som anges i denna paragral ska vara giltigt kréivs att det har
fattals p4 en foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forballandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berdrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvi tredjedelar av de berbrda bostadsréttshavarna har gitt med péd beshutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

- 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden

' Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

. inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gitt med pé beslutet. Om

* enighet inte uppnis, blir beslutet &ndi giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande

- har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

" Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inie framstir som otillborligt mot
négon bostadsritishavare.
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2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
(Om beslutet innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprak av fireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om
" bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
- minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pd beslutet och det dessutom har
© godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar
\ av de rostande ha gitt med pa beslutet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt
Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplitna med bostadsriit, ska beslutet ha fattats pa det

" sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna 1 det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gift med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir indring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutel giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga
bostadsrattshavarcs inbérdes forhillande rubbas pga. upplitelsen s lange inte nigon
av &vriga bostadsriilishavare fir en hogre drsavgift 4n tidigare.

- Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ar kdnd
[oir fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Maijoritetskrav
Ett beshut om dndring av [Greningens stadgar ar giltigt om samtliga ristberditigade ér
! ense om det. Beslutet dr fven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra [oljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
" ristande pd den senarc stimman gitt med pa beslhutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas [ordras
- att minst 3/4 av de ristande p& den senare stimman gilt med pa beshatet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behillna tillgingar vid dess
- uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsritt inskrénks fr

. giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av Andringen gatt med

. pé beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66 Rikenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med januari till och med december.
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§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrdkning,

Eventuellt verskott i foremingens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rdkning,

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens fGrvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
tvd (2) revisorer och en (1) till tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
TEVISOMn.

§69 Revisorernas granskning

' Revisorerna ska i den omfaltning som fidljer av god rewmmsscd granska foreningens
irsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens [Grvalining. Revisoremna ska folja
" de sarskilda foreskrifter som beslatats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
 lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje riikenskapsér avge en 1 enlighet med lag om ekenomiska
. [Greningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

" Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efler det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse
- Styrelsens drsredovisning, revisionsberitielsen samt i forekommande fall styrelsens
. yttrande dver revisionsberiittelsen ska hillas tillgéngliga, i fiysisk cller digital form,
" for medlemmarna senast iva (2) veckor fore Arsstamman. Handlingarna ska skickas ut
' fysiskt till den medlem som s begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
iverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhdllande till insatserna.
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S73 Annan lagstiftning

1 allt som réir foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid fGreningsstimma
den 2025-06-02 samt 2025-09-02.

Mamp 2025-09-05H

Ort och datum
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