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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Adolf Fredrik i

Malmo
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ér alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Malmaé.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1986-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Beritta Gurris 15 1986 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 46 bostadsratter om totalt 4 040 kvm. Byggnadernas totalyta ér 4040 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Claes-Géran Thorsheim  Ordférande
Andréas Karlsson Styrelseledamot
Ingrid Viviann Ekefjard Styrelseledamot
Jan-Olof Lundberg Styrelseledamot
Moa Bertelsen Styrelseledamot

Ingrid Jornvi Rettmark Suppleant

Valberedning
Dan Rettmark

Bengt Persson
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Firmateckning

Tvd i forening.

Revisorer

Jan Sten Rempke  Internrevisor

Johan Lidehall Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Arsredovisning 2023

Extra féreningsstdmma holls 2023-05-08. Extra féreningsstdmma, godkdnnande av nya stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2023-09-27. Extra féreningsstdmma val ny styrelse .

Extra foreningsstdmma holls 2023-04-04. Extra féreningsstdmma, godkdnnande av nya stadgar .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte elmdtare

2022

2021

2020

2019

2018

2017

Mélning av tak

Kontroll och uppdatering av skyddsrum

Byte till Idgenergi lampor i kéllare och trappor
Uppdaterat bredband

Frdsning avloppsstammar
Byte av tvattmaskin

Ventilation i tvattstugor

Stdende stammar - Frésning

Lagning muren - Putsning
Balkonger - Ytbehandling av golv pé icke inglasade balkonger

Rensning av ventilationskanaler
Balkonger - Tvdttning utsida
Golvbeldggning samtliga soprum - Rengéring och beldggning med golvmassa

Utomhusbelysning - Utbyte till LED-lampor

Installation av réttskydd - "Bubblor" i avloppsledningar
Laddboxar for el-bilsladdning - Central + 2 boxar

Spolning av avlopp - Underhdllsspolning

Byte av ventiler i stammar - Byte och mdrkning
Torkské@p i tvattstugor - byte, alt. reparation
Bevattning - System fér droppbevattning

[ K% | SygMZpAKmA-SJ-XZa0tX0

Sida 3 av 17



Brf Adolf Fredrik i Malmo

716407-3467

Fjarrvarme - Overgdng fradn gaseldning till figrrvarme

2017 Varmepump - Ny varmepump installerad
Byte tvattmaskin - Ny tvdttmaskin i C-huset
Dérrstangare pd grindar - For tyst stdngning
Entrédérrar nya vred
Tvdattho i soprum installerad - Fér handtvatt

2016 Tuktning av héga trad - Utfort av arborist

2015-2016
2015 Jultréadsbelysning - Byte till LED-lampor

Arsredovisning 2023

Tradgdrdsgdngar - Justering av kantsten och omasfaltering

Planerade underhall

2024-2034 e Relining av avloppsledningar

Avtal med leverantérer

Bredband

El, fjagrrvarme,

Revisor

Tradgdrdsservice
Garageport

Atervinning

Inspektion av hissar och garageport
Hissar underhall

Kyla och vdarme

L&s och inpassering
Hjdrtstartare

Ekonomisk férvaltning
Stdd och fastighetskotsel
Rokluckor
Avloppsunderhdll
Utrymningslarm

Ekonomi

Porttelefoni
Tradgdrsbevattning
Arborist

Tele 2

Eon

Johan Lidehdll (Ehrlinders revisionsbyrd)
Telg AB

Hormans svenska AB

Il recycling service AB

Inspekta

Hisselektra

Kyl och vdrme automatik AB
L&s centralen

Nordic servicia medical ab
SBC

Trienium AB

Simab

Skénska hégtryckspolarna
Team security alarm i skéne ab
ucC

Malmo sdkerhet

Deep drip bevattning

Fraxinus arborist

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Férdndringar i avtal

Nytt bredbandsavtal med hégre hastighet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdarets bdrjan och slut var 62 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 3 &verlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3292327 3287387 3169188 3105 530
Resultat efter fin. poster -389 238 444 613 315 886 624 814
Soliditet (%) 48 47 46 45
Yttre fond 5180 352 4750 352 4 587 656 4277 656
Taxeringsvdrde 97 758 000 97 758 000 86 000 000 86 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med 767 ) ) )
bostadsratt, kr

Arsovgifternos andel av totala 903 i i i
rorelseintakter (%)

E’E:L:Zc’:r:::ifer kvm uppléten med 3582 3826 3947 4068
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 3582 3826 3 947 4 068
Sparande per kvm totalyta, kr 138 174 208 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 128 90 64 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 90 90 80
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 35 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 21 188 153
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,49 - - -
Rdntekdanslighet (%) 4,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 175 147 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Det totala underskottet kan

harledas till bland annat yttre omvarldshdndelser som resulterat i hogre inflation och héjda rdantor. Under

rakenskapsdret har foreningen omférhandlat tvé 1&ngsiktiga banklén, dérmed har réantekostnaderna ékat.

Féreningen har under rékenskapsdret gjort ett par underhdlisarbeten som elinstallationer och takmalning.

Féreningen tillémpar redovisningsmetod K2. Detta leder till att den totala kostnaden fér underhdllet belastar

féreningens resultat.

Underskottet bedéms som tillfalligt. Styrelsen har dock beslutat om en justering av &rsavgifterna med 5 % for

att tdcka 6kade kostnader. Med bakgrund av féreningens starka soliditet ar det inte aktuellt med upptagande

av nya lan.

Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 2 545 009 - - 2 545 009
Fond, yttre
o 4750 352 - 430 000 5180 352
underhall
Balanserat resultat 6 559 294 444 613 -430 000 6 573 907
Arets resultat 444 613 -444 613 -389 238 -389 238
Eget kapital 14 299 268 (0] -389 238 13 910 030
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 7 003 907
Arets resultat -389 238
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -430 000
Totalt 6184 669
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 692 375
Balanseras i ny rdkning 6 877 044

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 3292327 3287387
Ovriga rorelseintdkter 138 936 12 896
Summa rérelseintdkter 3431263 3300 284
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -2 822 246 -1895 256
Ovriga externa kostnader 9 -250 386 -331732
Personalkostnader 10 -133 443 <145 544
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -255 504 -256 534
Summa rérelsekostnader -3 461578 -2 629 066
RORELSERESULTAT -30 315 671217
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 13 501 4713
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -372 424 -231317
Summa finansiella poster -358 923 -226 604
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -389 238 444 613
ARETS RESULTAT -389 238 444 613
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,16 28 057133 28 312 637
Summa materiella anléggningstillgdngar 28 057133 28 312 637
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 057133 28 312 637

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 687 37 448
Ovriga fordringar 13 839 231 1916 226
Summa kortfristiga fordringar 843 918 1953 674

Kassa och bank

Kassa och bank 558 753
Summa kassa och bank 553 753
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 844 471 1954 428
SUMMA TILLGANGAR 28 901604 30 267 064
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 545 009 2 545 009
Fond fér yttre underhdll 5180 352 4750 352
Summa bundet eget kapital 7 725 361 7 295 361
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 573 907 6 559 294
Arets resultat -389 238 44t 613
Summa fritt eget kapital 6184 669 7 003 907
SUMMA EGET KAPITAL 13 910 030 14 299 268
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 6108 000 9 606 000
Summa langfristiga skulder 6108 000 9 606 000
Kortfristiga skulder 14,16
Skulder till kreditinstitut 8 362 830 5852830
Leverantérsskulder 149 531 156 741
Skatteskulder 21 444 14 803
Ovriga kortfristiga skulder 55370 3608
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 294 398 333814
Summa kortfristiga skulder 8 883 573 6361796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 901 604 30 267 064
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -30 315 671217
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 255 504 256 534

225189 927 751
Erhdllen rénta 13 501 4713
Erlagd ranta -357 402 -239 907
K::ssuflodc? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 118 712 692 557
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 004 -35 803
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 245 -35 251
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -164 961 621503
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -988 000 -488 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -988 000 -488 000
ARETS KASSAFLODE -1152 961 133503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1894 981 1761478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 742 020 1894 981
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Adolf Fredrik i Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,83 %

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 2929332 2929332
Hyresintakter garage 187 000 161925
Elintakter avrdkning, moms -4 659 -1571
El, moms 175 147 190 808
Elintdkter laddstolpe 3600 3505
Dréjsmalsranta 59 0
Pantsdattningsavgift 525 3381
Overlatelseavgift 1313 (0]
Ores- och kronutjédmning 10 7
Summa 3292327 3287 387
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 145708 o)
Ovriga intakter -12 896 12 896
Aterb'dring forsakringsbolag 6124 0
Summa 138 936 12 896
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 177 778 145 558
Fastighetsskotsel utdver avtal 885 8 576
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 143 206 113 586
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 40 412 34 403
Hissbesiktning 7 149 5355
Brandskydd 8 935 7 442
Gérdkostnader 11158 9 429
Gemensamma utrymmen 9 422 3491
Sophantering 0 3249
Snéréjning/sandning 6 559 1050
Serviceavtal 49 269 36151
Férbrukningsmaterial 1785 57 632
Summa 456 558 425921

Sida 12 av 17
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Brf Adolf Fredrik i Malmo
716407-3467

Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrdttslagenheter 2308 0
Tvattstuga 8 645 51712
Dérrar och l&s/porttele 17 508 10 186
VVS 10 180 13828
Varmeanlaggning/undercentral 105 898 16 123
Ventilation 26 093 19 960
Elinstallationer 59173 24 098
Tele/TV/bredband/porttelefon () 12 950
Hissar (0] 42 064
Fasader 3880 0
Balkonger/altaner (0] 21850
Mark/gérd/utemiljé 3250 6338
Garage/parkering 3813 0
Summa 240 748 219109
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer 211 250 0
Tak 481125 0
Summa 692 375 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 516 160 362 067
Uppvdrmning 390 703 362 436
Vatten 133 685 126 089
Soph&amtning/renhdllning 49 687 49 292
Summa 1090 235 899 884
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 47 218 45 020
Kabel-TV 211 295 227 868
Bredband 3144 0]
Fastighetsskatt 80 674 77 454
Summa 342 331 350 342

Sida 13 av 17
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Brf Adolf Fredrik i Malmo
716407-3467

Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 625
Tele- och datakommunikation 750 6318
Juridiska &tgdrder 7 250 33313
Revisionsarvoden extern revisor 34788 13 494
Fritids och trivselkostnader 1415 3374
Féreningskostnader 65 505 24 651
Forvaltningsarvode enl avtal 95 058 92 388
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 788 (0]
Korttidsinventarier 9 031 2200
Administration 6538 10 068
Konsultkostnader 18 750 139 451
Bostadsrdtterna Sverige 5850 5850
Summa 250 386 331732
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 97 410
Revisionsarvode arvoderad 8 000 15 000
Ovriga arvoden 0 9 000
Arbetsgivaravgifter 20 443 24134
Summa 133 443 145 544
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 372 424 231317
Summa 372 424 231317
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 32 950 000 32950 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32950 000 32950 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 637 363 -4 380 829
Arets avskrivning -255 504 -256 534
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 892 867 -4 637 363
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 057133 28 312 637
| utgdende restvdrde ingar mark med 2 165 920 2165 920
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 57758 000 57758 000
Taxeringsvdrde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 97 758 000 97 758 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 174 8101
Skattefordringar 9 827 9 827
Momsavrdkning 71763 4 071
Klientmedel (0] 840 370
Transaktionskonto 396 206 0
Borgo rantekonto 345 260 1053 858
Summa 839 231 1916 226
Sida 15 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rd&ntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-04-28 2,51% 4 440 000 4 560 000
SEB 2024-06-28 471% 2264 830 2364 830
SEB 2024-06-28 4,93 % 2 600 000 3200 000
SEB 2024-04-28 1,28 % 3330 000 3 450 000
SEB 2026-04-28 1,20 % 1836 000 1884 000
Summa 14 470 830 15 458 830
Varav kortfristig del 8362 830 5852830

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 030 830 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 15 022 0
Uppl kostnad arvoden 5030 18 530
Berdknade uppl. sociala avgifter 1581 5822
Férutbet hyror/avgifter 272 765 309 462
Summa 294 398 333814
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 630 000 30 630 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
2024-04-01 hdjs bostadsrattsavgifterna med 5 %
Sida 16 av 17
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716407-3467

Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Andréas Karlsson Claes-Goéran Thorsheim
Styrelseledamot Ordférande

Ingrid Viviann Ekefjard Jan-Olof Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Moa Bertelsen
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jan Sten Rempke Johan Lidehall
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Adolf Fredrik i Malmé
Org.nr 716407-3467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Adolf Fredrik i Malmd for rakenskapsaret 2023. Enligt
min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-06-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackli for att utgéra en grund for mina uttalanden. ﬁ
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte {Gr att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Adolf Fredrik i Malmo for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. #
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmoé 2024-

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman, bostadsrattsféreningen Adolf Fredrik
716407-3467.

Undertecknad ar foreningsvald revisor i bostadsrattsforeningen
Adolf Fredrik. For rakenskapsaret 20230101-20231231 avger jag
foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Under rakenskapsaret har jag delgivit styrelsen fyra
revisorsrapporter.

Foreningens arsredovisning har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rimlig bild av féreningens ekonomiska
stallning, resultat och verklighet.

Jag rekommenderar foreningsstamman att:

- Faststalla balans och resultatrakningen,
- Godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition,
- Samt ge styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapséaret 2023.

MALMO den 22 april 2024

A

Jan Rempke
Av foreningen vald revisor.
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