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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lillprinsen med sate i Malmo org.nr. 769611-9796 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Frosta 2 2015-02-12 1939

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024/12/31.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 508
52 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4116
5 lagenheter (hyresratt) 285
Totalt 63 objekt 4909

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 12 st 2 rok, 25 st 3 rok, 12 st 4 rok, 1 st 5 rok, 5 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Per-Géran Green Ordférande 2015-02-23 2023-06-15
Per-Géran Green Ledamot 2015-02-24

Mattias Kristiansson Ordférande 2023-06-15

Mattias Kristiansson Ledamot 2021-06-15

Uno Ingvarsson Ledamot 2020-08-12 2023-06-15
Martin Sundberg Ledamot 2019-06-13

Emily Leisnert Ledamot 2023-06-15

Lina Martinell Ledamot 2023-06-15 2024-02-14
Evelina Andila Ledamot 2021-06-15 2023-06-15
Sara Amani Ledamot 2023-06-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Mattias Kristiansson, Emily Cocke Leisnert och Sara Amani.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Per-Goran Green, Mattias Kristiansson och Martin Sundberg.

Revisorer har varit Borevision AB.

Valberedning har varit Dan Johansson och Fredik Odder valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 09/06/2023. Pa stamman deltog 21 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%,
fr.o.m. 2023-07-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-09.

Under hdsten 2023 har foreningen gjort en komplett relining, utfért av ISAB. Utdver detta stora projekt har féreningen endast
utfért sedvanligt underhall.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2022

Grovstadning av trapphusen

Trapporna i alla trapphus grovstddades med maskin.

2020

Grindar

Grindar installerades mot Lundbergsgatan och Regementsgatan.
Gardsrenovering

Renovering av cykelparkering, rabatter samt byte av marksten.
Sopstation

Ny station for sopsortering flyttad och placerad vid Lundbergsgatan.
Den sédra tvattstugan

Helrenovering inklusive tva nya tvattmaskiner samt en torktumlare.
2018

Fasadrenovering

Fasad- och balkongrenovering slutbesiktigad.

Gastlokal

Renovering av gastlokal, pa hérnet vid Lundbergsgatan.

Nytt kdk, badrum och nya ytskikt.

Den norra tvattstugan

Tva nya tvattmaskiner och en ny mangel.

2017

Fasadrenovering

Renovering av fasad och samtliga 61 balkonger.

Ny fasadplat kring alla fénster och balkonger.

Grindar

Nya grindar med Ias till kallartrapporna.

Den s6dra tvattstugan

Ny tvattmaskin.

2016

Trapphus

Samtliga trapphus (3 st) har renoverats och malats.

Byte av armatur i trapphus, vind och kallare.

Nya sakerhetsddrrar och postboxar.

Ventiler

Byte av ventiler for vattenledare.

Avlopp

Underhallsspolning av avlopp.

Bredband

Kollektivt bredbandsavtal med Ownit Bredband AB.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

2024
OVK-besiktning

2025
Underhall av tréfonster, utsida, samt entrepartier

Transaktion 09222115557518146637
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2026
Byte av elsystem

2027
Lagning av trappor
Mala betonggolv och -récken pa balkongerna

OVK-besiktning

2028
Avloppsledningar, rensning, nat och mark per Igh

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 209 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 14 611 16 375 16 452 16 516 16 555
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 16 298 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 25 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 193 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 592 610 604 604 576
Arsavgifter/totala intakter, % 68 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 874 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 4137 4029 3478 3740 3 841
Resultat efter finansiella poster, tkr -1715 -1 058 -2 920 -2 429 -2 551
Soliditet, % 47 47 45 49 47

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode ar negativt, vilket beror pa det reliningprojekt som utférts under aret. De likvida medlen minskar med
2 215 737 kr. Dock har vi fortsatt dver 5 miljoner kr i likviditet. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 209
kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet beslutade styrelsen i slutet
av 2023 att hoja féreningens avgifter med 10% fran och med den 1 januari 2024.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 78 466 247 0 1020 871 79 487 118
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5906 372 0 529 129 6 435 501
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 538 743 0 -208 756 329 987
S:a bundet eget kapital, kr 84 911 362 0 1341 244 86 252 606
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -18 827 009 -1 058 495 208 756 -19 676 749
Arets resultat, kr -1 058 495 1 058 495 -1 714 841 -1 714 841
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19 885 504 0 -1 506 085 -21 391 590
S:a eget kapital, kr 65 025 858 0 -164 841 64 861 016

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 129 000 kr samt ianspraktagande skett med 337 756 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -19 885 504
Arets resultat, kr -1714 841
Reservation till underhallsfond, kr -129 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 337 756
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -21 391 589

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -21 391 589

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 4136 752 3806 076
Ovriga intikter 3 152 591 222 798
4289 343 4028 874
Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -245 359 -207 200
Planerat underhall 5 -337 756 -222 916
Fastighetsavgift/skatt -127 742 -120 794
Driftskostnader 6 -1 332742 -1 265 842
Ovriga kostnader 7 -282 366 -207 406
Personalkostnader 8 -298 349 -280 696
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 427 302 -1 945 816
-5 051 616 -4 250 670
Rorelseresultat -762 273 -221 796

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 51169 5378
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 003 737 -842 078
-952 568 -836 700
Arets resultat -1714 841 -1 058 495
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 129 865 425 126 940 050

Péagéende nyanldggningar och forskott 10 0 60 564
129 865 425 127 000 614

Summa anléiggningstillgangar 129 865 425 127 000 614

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 0

Avrikningskonto HSB Malméo 2 893 494 6 335 441

Ovriga fordringar 11 127 329 103 132

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 103 962 94 152

3124 800 6 532 725

Kassa och bank 4 840 328 4356 511

Summa omsittningstillgangar 7 965 128 10 889 236

SUMMA TILLGANGAR 137 830 553 137 889 850
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 487 118 78 466 247
Uppatelseavgifter 6435501 5906 372
Fond for yttre underhall 13 329987 538 743

86 252 606 84 911 362
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -19 676 749 -18 827 009
Arets resultat -1 714 841 -1 058 495
-21 391 590 -19 885 504
Summa eget kapital 64 861 016 65 025 858
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 0 66 070 345
Summa langfristiga skulder 0 66 070 345
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 71725 345 5995 000
Leverantorsskulder 381 708 107 133
Aktuella skatteskulder 11118 1384
Ovriga skulder 17 3072 3072
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 848 294 687 058
Summa Kortfristiga skulder 72 969 537 6 793 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 830 553 137 889 850
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 714 841 -1 058 495

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2427302 1945816

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 712 461 887 321

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -34 022 -17 310

Forandring av leverantdrsskulder 0 3529

Forandring av kortfristiga skulder 445 545 -54 311

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1123 984 819 229

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -5292 115 -8313

Kassaflode fran investeringsverksamheten -5292 115 -8 313

Finansieringsverksamheten

Forséljning av ldgenhet 1 550 000 0

Amortering av 1an -340 000 -340 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1210000 -340 000

Arets kassaflode -2 958 131 470 916

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 10 691 953 10 221 035

Likvida medel vid arets slut 7 733 822 10 691 951
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen ér beréknad enligt den indirekta metoden.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 71 r.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,46 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023

Arsavgifter bostider 2906 286
Hyresintékter 1159 384
Bredbandsabonnemang och IP-telefoni, ¢j moms 42705
Vatten ¢j moms 342
Uppvéarmning ¢j moms 21 660
Kabel-TV, e¢j moms 6 375
4136 752

2022

2 683 332
1122 744
0
0
0
0
3806076

I foreningens arsavgifter ingér kostnader for varme, el,vatten, sophantering, abonnemang for tv, bredband

och upplételse av parkeringsplats, upplatelse av garageplats.

Not 3 Ovriga intiikter

2023

Bredband 0
Arsavgift vatten 0
Arsavgift virme 0
Kabel TV 0
Erhéllna bidrag 22 746
Erséttning fran forsakringsbolag 0
Ovriga intikter 69 245
Ovriga fakturerade kostnader 60 600
152 591

2022

42 900
456

22 992
7 140

0

104 499
44 811
0

222 798

I posten "Ovriga intiikter" ingér intéikter frén uthyrning av géstrum, 6verlételse- och pantséttningsavgifter

mm.
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Not 4 Reparationer

2023 2022
Lopande underhall lokaler 0 10 385
Lopande underhall av bostader 4 450 6 885
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 17 062 0
Lopande underhall tvéttutrustning 18 756 25564
Lopande underhall av installationer 10 151 0
Lopande underhall Va/sanitet 9516 0
Lopande underhall virme 0 1003
Lopande underhall ventilation 14 491 12 230
Lopande underhall el 0 20 187
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 0 2356
Lopande underhall av hissar 9924 0
Reparation av markytor 2 640 11977
Reparation forsdkringsirende 158 368 116 613
245 358 207 200

Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Periodiskt underhall lokaler 107 697 118 622
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 48 259 13074
Planerat uh bostider 181 800 0
Planerat uh el/tele 0 91219
337 756 222915

Not 6 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 111452 120 979
El 82 665 102 027
Uppvarmning 675 898 611619
Vatten 190 991 169 935
Sophédmtning 89 646 85156
Ovriga avgifter 182 089 176 125
1332 741 1265 841
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Not 7 Ovriga kostnader

2023 2022
Forvaltningsarvoden 105 392 109 912
Revisionsarvoden 14 625 14 000
Avgifter for juridiska atgarder 44 378 20 500
Ovriga kostnader 117 971 62 994
282 366 207 406
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Min 1 1
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 111 450 106 500
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 0 2 000
Loner och erséttningar 140 700 134 656
252 150 243 156
Sociala kostnader
Sociala kostnader 46 199 37 540
46 199 37540
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 298 349 280 696
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 98 041 879 98 041 879
Arets investeringar relining 5352677
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 103 394 556 98 041 879
Ingaende avskrivningar -22 761 549 -20 815733
Arets avskrivningar -2.427 302 -1 945 816
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 188 851 -22 761 549
Mark 51659 720 51 659 720
Utgédende virde mark 51 659 720 51 659 720
Bokfort virde byggnader och mark 129 865 425 126 940 050
Taxeringsvarden byggnader 43 218 000 43 218 000
Taxeringsviarden mark 51 340 000 51 340 000
94 558 000 94 558 000

2021 gjordes for hoga avskrivningar pé byggnaden med 463 645 kr, dessa har aterforts under 2022.

Not 10 Pigiende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvarden

Arets investering i relining

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordring avseende aktuell skatt
Kortfristiga fordringar hos anstéllda
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0
-60 564
0

0

2023-12-31

137 963

4155
-14 789
127 329

2022-12-31

52252
8312

60 564

60 564

2022-12-31

103 132
0
0
103 132
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Fastighetsforsiakring 84 955
Bredband 7410
Tele 2 7130
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 467
103 962
Not 13 Fond for yttre underhall
2023-12-31
Belopp vid érets ingéng 538 743
Avsittning 129 000
Ianspraktagande -337 756
329 987
Not 14 Stillda sakerheter
2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter 73202900
73 202 900

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

75 341
7410
6 935
4 466

94 152

2022-12-31

577 659
184 000
-222 916
538 743

2022-12-31

73202 900
73202 900

6 016 483 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 282 839 kr.

2023-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 71 725 345
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 0
71 725 345

Transaktion 09222115557518146637

2022-12-31

5995 000
66 070 345
72 065 345

Signerat MK, EL, SA, MS, PG, VG
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % omséttning 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,27 2024-01-30 33750 000 33750 000
Stadshypotek 4,96 2024-09-05 5655000 5715000
Stadshypotek 0,99 2024-01-30 32320 345 32 600 345
71 725 345 72 065 345

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Personalens kallskatt 2000 2 000
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 1072 1072
3072 3072

Transaktion 09222115557518146637 Signerat MK, EL, SA, MS, PG, VG
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 145 151 139 275
Forutbetalda hyror och avgifter 390 408 363 390
Ovriga upplupna kostnader 74 482 64 976
Beréknat arvode for revision 15 000 14 000
Upplupen el 7982 13 236
Upplupen virme 94 015 84 994
Upplupen sophdmtning 1842 2 047
Upplupen fastighetsforvaltning 0 5140
Upplupna kostnader relining 119 412 0
Korr orestutjimning 2 0

848 294 687 058
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mattias Kristiansson Martin Sundberg
Ordférande
Sara Amani Per-Goran Green

Emily Leisnert

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Valon Gashi
Revisor fran BoRevision i Sverige AB
av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557518146637

Signerat MK, EL, SA, MS, PG, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Lillprinsen, org.nr. 769611-9796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lillprinsen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557518514020

Signerat VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lillprinsen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557518514020 Signerat VG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Lillprinsen signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATTIAS KRISTIANSSON i e EMILY LEISNERT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 09:14:14

SARA AMANI i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 08:41:51

PER-GORAN GREEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 10:19:07

E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 08:55:15

MARTIN SUNDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 14:50:24

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 17:40:12

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Lillprinsen signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VALON GASHI P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-29 kl. 17:39:59

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



