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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Hunden 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-11-23 och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Malmé Hunden 8 2004 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 897 kvm. Byggnadernas totalyta ar 897 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Marcus Knutagérd Ordférande
Tobias Carl Arne Ndsgdrde  Styrelseledamot
UIf Peter Gustav Jonsson Styrelseledamot
Clas Henrik Elofsson Suppleant

Valberedning

Kristin Jarvstad

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamoéter tvd i férening.

Revisorer

Lena Wemar Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.

Utforda historiska underhadll

2024 e Byte avarmaturientré samtinnegdrd
2022 e Avutomatiska Entrédorrar

2019 e Rep. och malning ytterfénster - Start véren 2019

Byte av samtliga rérledningar i kdllarplan. Rérledningar fér varm och kallvatten - Start véren
2019

2018 e Byte av golvidelar av trappus - Genomfort

2017 e Byte till sdkerhetsddrrar - Utbytet genomfort
Byte fjarrvarmecentral - Utbytet genomfort

Spolning och filmning av ledningar - Spolning och filmning genomfort
2016-2017 e Byte hiss - Utbytet genomfért

Planerade underhadll

2025 e Battra pd malning fénster
2026 e Takrenovering
2027 e Stambyte eller relining

Ovrig verksamhetsinformation

Under @ret har vi dtgérdat en del skador pé fastigheten i olika sammanhang samt fljt upp gamla @renden. De
tva stora kommande férbattringsarbetena gdller nytt tak och antingen stambyte eller relining. Inga beslut
fattade dnnu, mer dn att det ser ut att bli byte av tak som prioriteras p.g.a. att vi haft ldckande takfonster
som kommer att behdva bytas ut inom en snar framtid. Fénstren &r dock &tgardade och ldckaget ar dtgardat
och reparerat.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsdret har vi lagt om de 1dn som gatt ut till rorlig ranta. Vi har inga planerade
avgiftshojningar.
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Ovriga uppgifter

Vi ar en liten férening med f& medlemmar. Styrelsen har som ambition att arbeta ndra féreningens samtliga
medlemmar och att samtliga medlemmar ar engagerade i vér gemensamma fastighet. Styrelsen anvander sig
av WhatsApp som kommunikationsmedel fér att kontinuerligt stdmma av och |6sa uppkomna problem, utdver

protokollférda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett O 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 659 959 583 805 525 217 506 796
Resultat efter fin. poster -16 619 -9 666 -6 564 -6 514
Soliditet (%) 68 67 65 68
Yttre fond 1196 009 1014 009 832 009 666 134
Taxeringsvérde 26 400 000 23 600 000 23 600 000 23 600 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 718 640 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 976 961 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3907 4130 4589 4 064
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3907 4130 4589 4 064
Sparande per kvm totalyta, kr 80 87 75 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 53 60 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 148 137 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 34 37 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 236 234 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,35 3,43 - -
Rantekdanslighet (%) 5,44 6,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 7 976 332 - - 7 976 332
Upplételseavgifter 1506 708 - - 1506 708
Fond, yttre
. 1014 009 - 182 000 1196 009
underhdll
Balanserat resultat -2717 390 -9 666 -182 000 -2 909 056
Arets resultat -9 666 9 666 -16 619 -16 619
Eget kapital 7 769 992 (0} -16 619 7 753 374
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 727 056
Arets resultat -16 619
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -182 000
Totalt -2 925 675
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2 925 675

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 659 959 583 805
Ovriga rérelseintakter 3 -0 13 226
Summa rérelseintdkter 659 959 597 031
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -392 293 -355 571
Ovriga externa kostnader 8 -42 190 -43 283
Personalkostnader 9 (0] 6833
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -88 596 -87 389
Summa rérelsekostnader -523 079 -479 410
RORELSERESULTAT 136 879 117 621
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3118 7 612
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -156 616 -134 899
Summa finansiella poster -153 498 -127 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 619 -9 666
ARETS RESULTAT -16 619 -9 666
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 11 098 187 11186 783

Summa materiella anlédggningstillgdngar 11 098 187 11186 783

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11098 187 11186 783

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5021

Ovriga fordringar 12 16 794 16 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 31034 0]

Summa kortfristiga fordringar 47 828 21629

Kassa och bank

Kassa och bank 13 924 13272

SBC klientmedel i SHB 218 816 362 093

Summa kassa och bank 232740 375 365

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 280 568 396 994

SUMMA TILLGANGAR 11378 755 11583776
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 483 040 9 483 040

Fond for yttre underhdll 1196 009 1014 009

Summa bundet eget kapital 10 679 049 10 497 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 909 056 -2717 390

Arets resultat 16 619 -9 666

Summa fritt eget kapital -2 925 675 -2727 057

SUMMA EGET KAPITAL 7 753 374 7769 992

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3504 999 3704 999

Leverantorsskulder 32390 51737

Skatteskulder 887 1239

Ovriga kortfristiga skulder 1420 1420

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 85 685 54 389

Summa kortfristiga skulder 3 625 381 3813784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11378 755 11583776
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 136 879 117 621
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 88 596 87 389

225 475 205010
Erhéllen ranta 3118 7 612
Erlagd ranta -156 647 -132 012
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 71946 80 610
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 199 -14782
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11628 18 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 57 375 84 294
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -411 408
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -411408
ARETS KASSAFLODE -142 625 -327 114
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 375 365 702 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 232740 375 365
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hunden 8 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 605 939 537 973
Hyresintdkter p-plats 12155 10 030
Bredband 38232 35802
Ovriga intdkter 2200 0
Overlatelseavgift 1433 0
Summa 659 959 583 805
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjémning -0 0
Elstod 0 9709
Ovriga intdkter (0] 2200
Aterbdring forsakringsbolag (0] 1317
Summa -0 13 226
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Hissbesiktning 4 699 2079
Energideklarationer 12188 0]
Serviceavtal 9 828 16 510
Fordon 885 0]
Foérbrukningsmaterial 6232 1514
Summa 33282 20103
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga (0] 3966
Dérrar och |&s/porttele 3354 0
Ovriga gemensamma utrymmen 648 0]
VVS 8 836 2813
Elinstallationer 1189 0]
Hissar 23 463 QL4
Tak 2 450 0
Fonster (0] 5950
Summa 39 940 13673
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 51970 47 875
Uppvdrmning 146 765 132 916
Vatten 38303 30 622
Sophamtning/renhdllining 25 329 30 906
Summa 262 367 242 319
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 10 082
Skadedjursférsdkring 565 0]
Kabel-TV 5594 7179
Bredband 35875 47 915
Fastighetsskatt 14 670 14 301
Summa 56 704 79 477
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Fritids och trivselkostnader 3624 995
Féreningskostnader 4138 1136
Forvaltningsarvode enl avtal 23 852 21884
Overlatelsekostnad 2 006 0]
Korttidsinventarier (0] 3710
Administration 566 1164
Konsultkostnader 3004 9 065
Summa 42190 43283
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden (0] -5200
Arbetsgivaravgifter (0] -1633
Summa o -6 833
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 156 755 134 017
Rdanta checkrdkning -139 0]
Dréjsmalsréanta ] 882
Summa 156 616 134 899
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 318 407 12 028 658
Arets inkép 0 289 749
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 318 407 12 318 407
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1131 625 -1044 236
Arets avskrivning -88 596 -87 389
Utgdende ackumulerad avskrivning -1220 221 -1131 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11098 187 11186 783
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 617 471 4 617 471
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 11 000 000 9800 000
Taxeringsvdrde mark 15 400 000 13 800 000
Summa 26 400 000 23 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 794 15 442
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1166
Summa 16 794 16 608
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6214 0]
Forutbet forsakr premier 10 996 0]
Forutbet kabel-TV 1876 0]
Forutbet bredband 11948 0]
Summa 31034 (o)
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-08-28 3,62 % 200 000 200 000
SEB 2025-07-28 3,60 % 600 000 600 000
SEB 2025-11-28 3,64 % 300 000 500 000
SEB 2025-08-28 3,62 % 2 404 999 2 404 999
Summa 3504 999 3704999
Varav kortfristig del 3504 999 3704 999

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 504 999 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 4244 0]
Uppl kostnad Vdarme 16 684 0]
Uppl kostn rantor 4913 4 Q44
Uppl kostn vatten 3060 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2718 0
Forutbet hyror/avgifter 54 066 49 445
Summa 85 685 54 389
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5377 000 5377 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Om vi har tillrdckliga medel avser vi géra en extra amortering om 100" under varen 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Marcus Knutagérd Tobias Carl Arne Ndsgdrde
Ordférande Styrelseledamot

UIf Peter Gustav Jonsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lena Wemar
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Hunden 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-11-23 och nuvarande stadgar registrerades 2015-05-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Malmé Hunden 8 2004 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 897 kvm. Byggnadernas totalyta ar 897 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Marcus Knutagérd Ordférande
Tobias Carl Arne Ndsgdrde  Styrelseledamot
UIf Peter Gustav Jonsson Styrelseledamot
Clas Henrik Elofsson Suppleant

Valberedning

Kristin Jarvstad

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledamoéter tvd i férening.

Revisorer

Lena Wemar Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.

Utforda historiska underhadll

2024 e Byte avarmaturientré samtinnegdrd
2022 e Avutomatiska Entrédorrar

2019 e Rep. och malning ytterfénster - Start véren 2019

Byte av samtliga rérledningar i kdllarplan. Rérledningar fér varm och kallvatten - Start véren
2019

2018 e Byte av golvidelar av trappus - Genomfort

2017 e Byte till sdkerhetsddrrar - Utbytet genomfort
Byte fjarrvarmecentral - Utbytet genomfort

Spolning och filmning av ledningar - Spolning och filmning genomfort
2016-2017 e Byte hiss - Utbytet genomfért

Planerade underhadll

2025 e Battra pd malning fénster
2026 e Takrenovering
2027 e Stambyte eller relining

Ovrig verksamhetsinformation

Under @ret har vi dtgérdat en del skador pé fastigheten i olika sammanhang samt fljt upp gamla @renden. De
tva stora kommande férbattringsarbetena gdller nytt tak och antingen stambyte eller relining. Inga beslut
fattade dnnu, mer dn att det ser ut att bli byte av tak som prioriteras p.g.a. att vi haft ldckande takfonster
som kommer att behéva bytas ut inom en snar framtid. Fénstren dr dock dtgdrdade och lackaget ar dtgdrdat
och reparerat.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsdret har vi lagt om de 1dn som gatt ut till rorlig ranta. Vi har inga planerade
avgiftshojningar.
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Ovriga uppgifter

Vi ar en liten férening med f& medlemmar. Styrelsen har som ambition att arbeta ndra féreningens samtliga
medlemmar och att samtliga medlemmar ar engagerade i vér gemensamma fastighet. Styrelsen anvander sig
av WhatsApp som kommunikationsmedel fér att kontinuerligt stdmma av och |6sa uppkomna problem, utdver

protokollférda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett O 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 659 959 583 805 525 217 506 796
Resultat efter fin. poster -16 619 -9 666 -6 564 -6 514
Soliditet (%) 68 67 65 68
Yttre fond 1196 009 1014 009 832 009 666 134
Taxeringsvarde 26 400 000 23 600 000 23 600 000 23 600 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 718 640 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 976 961 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3907 4130 4589 4 064
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3907 4130 4589 4 064
Sparande per kvm totalyta, kr 80 87 75 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 53 60 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 148 137 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 34 37 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 236 234 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,35 3,43 - -
Rantekdanslighet (%) 5,44 6,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 7 976 332 - - 7 976 332
Upplételseavgifter 1506 708 - - 1506 708
Fond, yttre
. 1014 009 - 182 000 1196 009
underhdll
Balanserat resultat -2717 390 -9 666 -182 000 -2 909 056
Arets resultat -9 666 9 666 -16 619 -16 619
Eget kapital 7 769 992 (0} -16 619 7 753 374
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 727 056
Arets resultat -16 619
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -182 000
Totalt -2 925 675
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2 925 675

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 659 959 583 805
Ovriga rorelseintékter 3 -0 13226
Summa rérelseintdkter 659 959 597 031
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -392 293 -355 571
Ovriga externa kostnader 8 -42 190 -43 283
Personalkostnader 9 (0] 6833
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -88 596 -87 389
Summa rérelsekostnader -523 079 -479 410
RORELSERESULTAT 136 879 117 621
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3118 7 612
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -156 616 -134 899
Summa finansiella poster -153 498 -127 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -16 619 -9 666
ARETS RESULTAT -16 619 -9 666
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 11 098 187 11186 783
Summa materiella anlédggningstillgdngar 11 098 187 11186 783
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11098 187 11186 783
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5021
Ovriga fordringar 12 16 794 16 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 31034 0]
Summa kortfristiga fordringar 47 828 21629
Kassa och bank

Kassa och bank 13 924 13272
SBC klientmedel i SHB 218 816 362 093
Summa kassa och bank 232740 375 365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 280 568 396 994
SUMMA TILLGANGAR 11378 755 11583776
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 483 040 9 483 040
Fond for yttre underhdll 1196 009 1014 009
Summa bundet eget kapital 10 679 049 10 497 049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 909 056 -2717 390
Arets resultat 16 619 -9 666
Summa fritt eget kapital -2 925 675 -2727 057
SUMMA EGET KAPITAL 7 753 374 7769 992
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3504 999 3704 999
Leverantdrsskulder 32390 51737
Skatteskulder 887 1239
Ovriga kortfristiga skulder 1420 1420
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 85 685 54 389
Summa kortfristiga skulder 3 625 381 3813784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11378 755 11583776
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 136 879 117 621

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 88 596 87 389
225 475 205010

Erhéllen ranta 3118 7 612

Erlagd ranta -156 647 -132 012

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 71946 80 610

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 199 -14782

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11628 18 466

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 57 375 84 294

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -200 000 -411 408

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -411408

ARETS KASSAFLODE -142 625 -327 114

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 375 365 702 479

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 232740 375 365

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hunden 8 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 605 939 537 973
Hyresintdkter p-plats 12155 10 030
Bredband 38232 35802
Ovriga intdkter 2200 0
Overlatelseavgift 1433 0
Summa 659 959 583 805
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjémning -0 0
Elstod (0] 9709
Ovriga intdkter (0] 2200
Aterbdring forsakringsbolag (0] 1317
Summa -0 13 226
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Hissbesiktning 4 699 2079
Energideklarationer 12188 0]
Serviceavtal 9 828 16 510
Fordon 885 0]
Foérbrukningsmaterial 6232 1514
Summa 33282 20103
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga (0] 3966
Dérrar och |&s/porttele 3354 0
Ovriga gemensamma utrymmen 648 0]
VVS 8 836 2813
Elinstallationer 1189 0]
Hissar 23 463 QL4
Tak 2 450 0]
Fonster (0] 5950
Summa 39 940 13673
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 51970 47 875
Uppvdrmning 146 765 132 916
Vatten 38303 30 622
Sophamtning/renhdllining 25 329 30 906
Summa 262 367 242 319
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 10 082
Skadedjursférsdkring 565 0]
Kabel-TV 5594 7179
Bredband 35875 47 915
Fastighetsskatt 14 670 14 301
Summa 56 704 79 477
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Revisionsarvoden extern revisor 5000 5000
Fritids och trivselkostnader 3624 995
Féreningskostnader 4138 1136
Forvaltningsarvode enl avtal 23 852 21884
Overlatelsekostnad 2 006 0]
Korttidsinventarier (0] 3710
Administration 566 1164
Konsultkostnader 3004 9 065
Summa 42190 43283
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden (0] -5200
Arbetsgivaravgifter (0] -1633
Summa o -6 833

Sida 13 av 16





Brf Hunden 8
769610-3287

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 156 755 134 017
Rdanta checkrdkning -139 0]
Dréjsmalsréanta ] 882
Summa 156 616 134 899
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 318 407 12 028 658
Arets inkép 0 289 749
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 318 407 12 318 407
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1131 625 -1044 236
Arets avskrivning -88 596 -87 389
Utgdende ackumulerad avskrivning -1220 221 -1131 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11098 187 11186 783
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 617 471 4 617 471
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 11 000 000 9800 000
Taxeringsvdrde mark 15 400 000 13 800 000
Summa 26 400 000 23 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 794 15 442
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1166
Summa 16 794 16 608
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6214 0]
Forutbet forsakr premier 10 996 0]
Forutbet kabel-TV 1876 0]
Forutbet bredband 11948 0]
Summa 31034 (o)
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-08-28 3,62 % 200 000 200 000
SEB 2025-07-28 3,60 % 600 000 600 000
SEB 2025-11-28 3,64 % 300 000 500 000
SEB 2025-08-28 3,62 % 2 404 999 2 404 999
Summa 3504 999 3704999
Varav kortfristig del 3504 999 3704 999

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 504 999 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 4244 0]
Uppl kostnad Vdarme 16 684 0]
Uppl kostn rantor 4913 4 Q44
Uppl kostn vatten 3060 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2718 0
Forutbet hyror/avgifter 54 066 49 445
Summa 85 685 54 389
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5377 000 5377 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Om vi har tillrdckliga medel avser vi géra en extra amortering om 100" under varen 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Marcus Knutagérd Tobias Carl Arne Ndsgdrde
Ordférande Styrelseledamot

UIf Peter Gustav Jonsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lena Wemar
Revisor
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