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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Utanverket 4, 769610-8450, med séte i Malmd, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Eéreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen gencm att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna fr nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en sadan
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2004-04-28. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-03-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en akta bostadsrattsférening.

=
F&reningen har ingen del i en samfallighet. =

o~

3
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer »
Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstimman _
Annica Holmgren Ordférande 2024 (Uttratt 2023-11-19) 0
Maya Kraft Ordférande 2024 N
Matilda Akerman Ledamot 2024 o
Albin Jakobsson Ledamot 2024 o
Marcus Lindkvist Ledamot 2024 P

(e

(e
Styrelsesuppleanter c
Susanne Simonsson Suppleant 2024 £
Camilla Rudenstig Suppleant 2024 E

j e
Ordinarie revisorer &
Daniel John Masih Medlemsrevisor E

5
Valberedning a

Dominique Palancher

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Utanverket 4 i Malmd kommun med darpé uppférd byggnad med
19 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser ar Osterportsgatan 6 A-B

F&reningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 4 5 3
Total tomtarea: 514 kvm

Total bostadsarea: 1 068 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-04.

Fastigheten ar fultvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ©
tecknat avtal. 2
Vasentliga avial =
Telenor Sverige Bredband o
Gilbert Ecological Cleaning Stadning <
Fortum Elavtal avseenda volym

E.ON Fiarrvarme

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 28 078 kr och planerat underhall for
857 838 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt beslut av styrelsen avséatts det 186 900 kr 2023 fr kommande ars underhall, detta motsvarar
175 kr/kvm.

Dokumentnummer: 6633785ab2751

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 maj 2023 samt extra
féreningsstdmma 21 september 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
5 tillkemmande medlemmar under rikenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter 4r att mer an en medlem

kan bo i samma l[agenhst. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
F&reningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 10 %.

| rsavgiften ingar varme, vatten och bredband.

>
Flerarsoversikt N2
Resultat och stéfining (tkr) 2023 2022 2021 2020 °
Rdérelsens intékter 1007 941 930 932 .
Resultat efter finansiella poster -885 -467 187 220
Forandring av underhallsfond -645 -455 187 187 E
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -89 139 151 185 N
Sparande, kr / kvm 117 305 317 348 o
Soliditet (%) 61 61 61 61 2
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 924 856 856 856 ™
Arsavgifternas andel av rirelsens intakter (%) 98 97 - - ©
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 924 856 856 856 =
Driftskostnad, kr / kvm 441 363 351 359 £
Energikostnad, kr / kvm 278 245 240 209 §
Rénta, kr / kvm 251 80 41 58 s
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 175 175 175 175 o
Lan, kr / kvm 6 406 7 057 7 057 7057 £
Skuldséattning bostadsratter, kr / kvm 6 406 7 057 7 057 7 057 s
Réantekanslighet (%) 7 8 8 8 e
Snittrdnta (%) 3.9 1,13 0,58 0,83

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva t&r bostadsratter | krikvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften,
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Upplysning vid forlust
F&reningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till rets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhéalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 12 277 235 644 633 -597 003 -467 169

Dispaosition enligt féreningsstamma -467 169 467 169
Avsattning till underhallsfond 186 900 -186 900
lanspraktagande av underhélisfond -831 533 831 533

Arets resuliat -884 732

Vid arets slut 12277 235 - -419 539 -884 732

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

)
Balanserat resultat -1 064 172 E
Arets resultat fore fondforandring -884 732 E
Arets avsatining till underhallsfond enligt styrelsens beslut -186 200 .
Arets ianspraktagande av underhallsfond 831 533
Summa éver/underskott -1.304 271
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Styrelsen foreslar tdljande disposition till fireningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -1 304 271

Vad betraffar fdreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 986 848 914 436

Ovriga rorelseintakier 3 19 915 26 680

Summa rérelseintdkter 1006 763 941 116

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 357 020 -1 064 459

Ovriga externa kostnader 7 -73 506 -66 249

Perscnalkostnader 8 -52 569 -42 161

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -151 370 -151 370

Summa rorelsekostnader -1 634 465 -1 324 239

Rérelseresultat -627 702 -383 123

Finansiella poster

QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10735 930

Rantekostnader och liknande resultatposter -267 765 -84 976

Summa finansiella poster -257 030 -84 046

Resultat efter finansiella poster -884 732 -467 169

Arets resultat -884 732 -467 169

- Sida (6 av 16)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byganader och mark 10,16 17 741 673 17 893 043
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 741 673 17 893 043
Summa anlidggningstillgangar 17 741 673 17 893 043

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 454 11 384

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 31 901 21576

Summa kortfristiga fordringar 51 355 32 960

Kassa och bank 12 297 197 1672 006

Summa omséttningstillgangar 348 552 1704 966 ©
>

SUMMA TILLGANGAR 18 090 225 19 598 009 =
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?»alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

12277 235 12 277 235
- 644 633

12277 235 12 921 868
-419 539 -597 003
-884 732 -467 169
-1304 271 -1 064172
10 972 964 11 857 696
6 841 400 7 536 752
73 920 57727
3877 2736

198 064 143 098

7 117 261 7740 313
18 090 225 19 598 009

- Sida (8 av 16)

-
N
~
~
o)
1]
N
00
~
m
M
©
©
o
L4}
S
S
>
c
b
c
L4}
S
>
4
[=}
[a]




BREDABLICK

Bri Utanverket 4 8(14)
769610-8450
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -627 702 -383 123
Avskrivningar 151 370 151 370
-476 332 -231 753
Erhallen rinta 10 735 930
Erlagd rénta -267 765 -84 976
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -733 362 =315 799

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital

@kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -18 395 -2 077
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 72 300 3128
Kassafldde fran den l6pande verksamheten -679 457 -314 748
Finansieringsverksamheten —
Upptagna lan 5191 000 4111 952 =
Amortering av laneskulder -5 886 352 -4 111 952 z
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -695 352 - <
Arets kassaflode -1 374 809 -314 748 '
Likvida medel vid arets borjan 1672 006 1986 754
Likvida medel vid arets slut 297 197 1672 006

(1} Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finng med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 16)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéader 986 848 914 436

Summa 986 848 914 436

Dokumentnummer: 6633785ab2751

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 5252 8 402
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 836 14 919
Ovriga intakter 9 827 3 359
Summa 19915 26 680

| posten évriga intdkter ingar det under 2023, 7 788 kr i form av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1444 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 7 325
VA & sanitet, installationer 2242 6 658
Varme, installationer 6 092 18 750
Huskropp 18 300 2930
Summa 28 078 35 663
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, fasader 857 838 22 200
Markytor - 619 250
Summa 857 838 641 450
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 30191 28 861
Teknisk férvaltning 27 000 27 001
Besiktningskostnader 19 660 -
Forbrukningsmaterial 2742 2 888
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1 500 -
El 29 825 37177
Uppvéarmning 206 720 179 266
Vatten och avlopp 60 830 45 182
Avfallshantering 23 626 19735
Férsakringar 11390 9617
Samfalligheter 20 000 -
Bredband 37 620 37619
Summa 471 104 387 346
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1283 1251
Forvaltningskostnader 60 926 62 163
Bankkostnader 2100 1035
Ovriga externa tjanster 7375 -
Ovriga externa kostnader 1822 1 800
Summa 73 506 66 249

- Sida (11 av 16)

Dokumentnummer: 6633785ab2751
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har &j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden” 40 000 30 co0
Utbildning - 2738
Summa 40 000 32738
Sociala avgifter 12 569 9423
Summa 52 569 42 161

*Anledning att det 2023 &verstiger tilldelat arvode ar att det bokades upp 10 000 kr f6r lite férgdende
period som nu korrigeras.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 144 235 144 236
Markanlaggningar 7135 7134
Summa 151 370 151 370

- Sida (12 av 16)

-
N
™~
o~
o
1]
n
00
™~
™
™
0
0
o
L4}
S
S
>
c
bt
c
L4}
S
>
=
=}
o)




BREDABLICK

Brf Utanverket 4 12(14)
769610-8450

Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 16 952 537 16 952 537
-Mark 2993 944 2993 944
-Markanlaggningar 142 688 142 688
Utgaende anskaffningsvirden 20 089 169 20 089 169

Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan
-Byggnader -2 096 245 -1 952 009
-Markanlaggningar -99 881 -92 747
] -2 196 126 -2 044 756
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -144 235 -144 236
-Arets avskrivning pa markanlaggning -7 135 -7134
-151 370 -151 370
Utgadende avskrivningar -2 347 496 -2 196 126
Redovisat viirde 17741673 17893043 >
o
Varav -
Byggnader 14 712 057 14 856 292 S
Mark 2993944 2993944 5
Markanlaggningar 35672 42 807 _
Taxeringsvéarden 5
Bostader 21 000 000 21 000 000 o
Totalt taxeringsvérde 21000000 21 000 000 ~
Varav byggnader 12 600 000 12 600 000 o
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter £
2023-12-31 2022-12-31 E
Férutbetalda kostnader 31 901 21576 <
Summa 31 901 21 576 o
Not 12 Kassa och bank a
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 297 197 1672 006
Summa 297 197 1672 006
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Not 13 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 841 400 7 536 752
F&rialler senare &n fem ar frén balansdagen - -
Summa 6 841 400 7 536 752

Not 14 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 6 841 400 7 536 752
Summa 6 841 400 7 536 752
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3,13% Lést 2 461 552 - 2 461 552 -
SEB 543 % 2024-06-28 1 650 400 - - 1 650 400
Stadshypotek™ 4,75 % 2024-02-28** - 4 891 000 - 4 891 000
Stadshypotek* 4,99 % 2024-11-22 - 300 000 - 300 000
SEB 0.57% Lost 3 424 800 - 3 424 800 -
Summa 7536752 5191000 5 886 352 6 841 400
*Lanet ar kapitalbundet fill angivet datum. Ranta fljer Stibor 3M under bindningstiden
** Har begart villkorsbala ska korras. 2
>
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Al
2023-12-31 2022-12-31 =
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 39 426 26 288 &
Upplupna rantekostnader 25847 15 552 '
Forutbetalda intéikter 80 393 67 268
Upplupna driftskostnader 52 398 33990
Summa 198 064 143 098

Not 16 Stallda sdkerheter

Stéillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 824 000 8 824 000
Summa stillda sdkerheter 8 824 000 8 824 000
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Maya Kraft Albin Jakobsson
Styrelseordférande
Matilda Akerman Marcus Lindkvist

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Daniel John Masih

- Sida (15 av 16)

Daniel John Masih
Medlemsrevisor
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VERIFIKATION
Antal sidor: 16 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Maj 05 2024 06:52PM 6633785AB2751
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) MA]J 05 2024 06:52PM
Deltagare
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Mans Scott skickade dokumentet till deltagarna

Maya Kraft granskade dokumentet:

§') MAYA KRAFT signerade dokumentet

Albin Jakobsson granskade dokumentet:
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Utanverket 4
ORG NR 769610-8450

REVISIONSBERATTELSE

For bostadsrattsforeningen Utanverket 4 (org nr 769610-8450) omfattande
rakenskapsaret 230101 -231231.

Jag, Daniel John Masih, ar vald lekmannarevisor i bostadsrattsféreningen Utanverket 4.
Efter fullgjort uppdrag avger jag foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat bostadsrattsféreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning. Intakter
och kostnader dr styrkta med verifikationer. Bankkonton, skattekonto och lan har
kontrollerats och funnits i god ordning.

| forvaltningsberattelsen intagna resultat- och balansrakningar har granskats utan
anmarkning.

- Sida (2 av 3)

Styrelsearbetet har granskats vid genomgang av samtliga styrelseprotokoll, samt
protokoll fran drsmdte och extra Arsméte, och det har inte funnits ndgot att anmarka pa.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen, och att styrelsens ledamadter beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Daniel

Dokumentnummer: 66337935¢c8573

Daniel John Masih

(Datum for signering framgar av min digitala signatur)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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