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Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.

Féreningens andamal
Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Vid ett konstituerande méte pa kafé Residens, Adelgatan 7, den 18 november 1937 besl6t de 19 narvarande som tecknat
sig fér en bostadsrétt att bilda en bostadsrattsférening med dndamal att inképa tomten n:r 1 i kv 48 Angen inom stadsdelen
Sofielund. | frdgan om féreningens namn fanns det tva férslag att ta stallning till, Angen och Séderéangen. Métet beslutade
att féreningens namn skulle vara Bostadsréttsféreningen Angen. Till ledaméter i styrelsen valdes jarnarbetaren Bror Erik
Karlsson, stuveriarbetaren Nils Axel Jakobsson och hattmakaren Louis Wilhelm Rosén. Bostadsrattsféreningen och
féreningens ekonomiska plan registrerades av Lansstyrelsen den 31 december 1937. Under 1938 uppfordes fastigheterna
Osbygatan 14 och Hassleholmsgatan 5A och 5B. Den 14 februari 1939 avhéll Bostadsrattsféreningen Angen sitt férsta
arsméte pa Restaurang Heleneholm, Ystadvagen 23 i narvaro av 34 rostberattigade medlemmar. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2023 hos Bolagsverket. Brf Angen har sitt sate i Malmé och &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen Vald t.o.m. féreningsstamman
Johan Eriksson Ledamot 2025
Birgitta Sundin Ledamot 2024
Matilda Sandberg Ledamot 2025
Ellinor Elofsson Suppleant 2024
Arild Nilsson Suppleant 2024

Under hosten togs suppleanterna in som férstarkning och gick senare in som erséattare for Johan och Matilda.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Camilla van Paaschen Intern 2024
Maj Lyth Intern 2024
Revisorssuppleant

Theo Hellquist 2024
Valberedning

Asa Sellberg 2024
Amanda Hauge 2024

Ekonomisk férvaltning
Karl-Johan Zandler

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdamma holls 2023-05-31 med 17 narvarande varav 14 réstberattigade. Stdmman avhélls pa garden.
Extrastimma

Extrastamma holls 2023-11-08 for faststallande av de stadgeandringar som beslutades pa ordinarie stamman.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckningen &r Angen 1. Brf Angen bestar av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med totalt 33 lagenheter.
Fastigheterna har adresserna Hassleholmsgatan 5A och 5B samt Osbygatan 14. Brf Angen ager marken som fastigheterna
star pa. Vardearet ar 1938.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
olycksfallsférsakring fér samtliga boende och fértroendevalda samt ett kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna. |
férsakringen ingar dven en skadedjursférsakring som Anticimex svarar for.



Lagenheter och lokaler

Lagenheter upplatna med bostadsritt.
Lagenhetsfordelning

Antal rum Antal lagenheter
1 7 st

1,5 11 st

2 4 st

2,5 5 st

3 2 st

3,5 3 st

4,5 1 st

Gemensamma lokaler

Tvéattstuga och torkrum

Hobbyrum

Kallarrum med toalett, dusch och handfat

Ovriga lokaler
Samlingslokal, vinden
Torkvind

Kontorslokal, vinden

Férvaltning

Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal
Avtal

Ekonomisk férvaltning

Juridisk radgivning

Trappstadning

Bredband fiber

TV

Underhall tvattmaskiner och torktumlare
Klottersanering

Fastighetsférsakring
Skadedjursbek@mpning

Hemsida

Sopkarlstvatt

Sophantering/atervinning

El och fjarrvarme

Underhall och halkbekdmpning gangbanor
Nyckelhantering

Underhallsplan

Leverantor
Pass/Karl-Johan Zandler
Bostadsratterna
Riksbyggen

Telenor

Tele 2

EP-Service Kyl & Maskin AB
Klottrets fiende nr 1
Lansférsakringar
Anticimex

One.com

Karltvatt i Malmd AB
VA-Syd/Ragnsells

Eon

Svedala Utetjanst

Safe Team

Epcon KPA Konsult AB

Bostadsrattsféreningen Angen &r medlem i Bostadsratterna som &r en rikstéckande service- och
intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsféreningar.

Underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som togs fram 2017 och som stracker sig fram till 2027.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning

Byte samtliga trycksatta tappvattenstammar i kék och badrum.

Trappuppgangar malades om av tva konstnarer.

Byte samtliga lagenhetsdorrar till Swedoor, sdkerhetsdérrar

Omlaggning tak

Byggdes nytt cykelstall och traplank uppférdes mot angransande innergardar
Byte samtliga fonster. Gamla innerfonster behélls och ytterfonster byttes till

2-glas ljudisolerande
Portar putsades och lackades
Omkakling tvattstuga

Elstambyte i hela fastigheten. | lagenheter fram till vagg- takuttag.

Innergarden renoverades

Fiberoptiskt bredband till fastigheten, cat6 bredbandsuttag i samtliga

lagenheter
Relining avloppsstammar

Lagt jarnstaket - modell 30-tal - runt tomtmarken mot Osbygatan

Ny dorr med kodlas till trappan Osbygatan 14

Nya termostatventiler i radiatorer i ldgenheter och gemensamma utrymmen
Stora porten mot innergarden helrenoverades - originalkulér och nya kopparplatar

Rensning och spolning av hangrannor

Ar
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OVK 2017

Renovering av vissa gemensamma utrymmen i kéllare. Mangeln flyttades 2018

till tvattstugan. Mangelrummet gjordes om till WC och duschrum.

Ny varmepumpstorktumlare installerad 2018
Energideklaration 2018
Radonmétning 2018-12-10 -- 2019-02-10 2018-19
Smart avloppsfalla i fastighetens huvudavloppsstam. Flera s k rattstopp 2019
installerades i avloppsstammar i kallare

Ny varmecentral med undertrycksavgasare Elysator 2019
Elektronisk rattfalla pa innergarden 2020
Underhallsspolning vertikala avloppsstammar fran kék/badrum 2021

Nya digitala vattenmatare o installation av aterstrémningsskydd i inkommande ledning 2021
Div elunderhall. Nya armaturer i torkrum o vaktmastarforrad. Nya strombrytare till tvd 2021
tvattmaskiner och varmepumpstorktumlaren.

Nytt traplank mot granngarden Osbygatan 16 2022
Underhall (inoljning) portar Hassleholmsgatan 5A, 5B och Osbygatan 14 2022
Underhall tvattmaskiner och torktumlare enl serviceavtal 2022
OVK 2022
Rensning av takréannor 2023
Filmning av stammar i botten 2023

Planerat underhall fér 2024
Relining av stammar i bottenplattan

Medlemsinformation
Overlatelser under aret: 5 (Varav 2 avser gava av del av Igh)
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut efter beslut av styrelsen enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44

Arvoden
Till féreningens valda styrelseledaméter har det utgatt arvode pa 40 000 kr (exkl soc avgifter) och till féreningens valda
revisorer med 3 000 kr (exkl soc avgifter) fér verksamhetsaret.

Anstiéllda

Thomas och Birgitta har under verksamhetsaret delat pa vaktmastarsysslan med ansvar for tillsyn av fastighet,
gemensamma ytor och tradgard/oévrigt. Anstaliningarna omfattar 10 timmar per manad vardera.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsyta 691 635 593 593 593 593 593
Skuldsattning kr/lkvm bostadsyta 2 946 2 946 2946 2946 2 946 2 946 2 946
Elkostnad kr/kvm totalyta 26 20 18 13 18 16 15
Varmekostnad kr/kvm totalyta 166 94 108 91 95 112 108
Skuldkvot 4,0 4,3 46 4,6 44 4,6 47
Réntekostnad (%) 20 7,8 6,1 7,8 6,6 5,6 6,8

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: Yta upplaten med bostadsratt 1 743 kvm, totalyta 2 178 kvm

Kommentar till nyckeltal

Skuldkvoten ger en riktlinje fér hur belanad foreningen ar. En skuldkvot under 5 anses bra, 5-10 ar acceptabel, 10-15 ar
daligt och 6ver 15 anses visa pa att bostadsrattsféreningens ekonomiska situation ar ohallbar. Skuldkvoten raknas ut genom
att man dividerar féreningens langfristiga skulder med nettoomsattningen.

Réntekostnader indikerar hur val féreningen klarar av att bara sina rantekostnader och varierar utifrdn hur hégt belanad
féreningen ar. For att fa en uppfattning om hur val féreningen klarar av det gér man en jamférelse av rantekostnaderna i
forhallande till nettoomsattningen. En tumregel &r att under 20% ar bra, medan 6ver 40% ar ett varningstecken.



Flerarsoversikt

Nyckeltal

Hyror mm.
Resaultat efter fin.poster
Soliditet (%)

Yttre fond
Taxeringsvarde
Arsavgift/kvm
Skuldsattning/kvm
Sparande/kvm
Elkostnad/kvm
Varmekostnad/kvm

Genomsnittlig skuldsattning/kvm

kassaflodesanalys

Soliditet (%)

Justerat eget kapital/totalt kapital

2023

1205 808 kr
41 501 kr
0,27%

589 880 kr
22 000 000 kr
691 kr
2946 kr

21 kr

21 kr

133 kr

4,3

1039 494 kr

2022

1199 346 kr
100 989 kr
1,25%

479 880 kr
20 600 000 kr
635 kr

2 946 kr

51 kr

20 kr

94 kr

4,3

870 139 kr

2021
1123773 kr
78 395 kr
1,46%

369 880 kr
20 600 000 kr
593 kr

2 946 kr

60 kr

18 kr

108 kr

4,6

647 491 kr

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som finatsierats via eget kapital.

Sparande/kvm

(arets resultat +avskrivningar+kostnadsfort planerat underhall)/totlayta
Rintekénslighet (%)/Genomsnittlig skuldsdttning/kvm

Rantebarande skulder/arsavgift

kassafl6desanalys

2020

1118 730 kr
119 651 kr
1,89%

309 642 kr
14 391 000 kr
593 kr
2946 kr

58 kr

13 kr

91 kr

4,6

443 781 kr

Kortfristiga fordringar och skulder, arets resultat samt justeringar for avskrivningar och avsattningar.



Resultatrdakning

Not 2023 2022
Intdkter
Arsaveifter 1205 808 kr 1 108 044 kr
Bredband 65 340 kr 65 340 kr
Ovriga sidointdker 13 714 kr 25962 kr
Elstod 8 769 kr 0 kr
Oresutjamning mm 92 kr 0 kr
Summa intdkter 1293 608 kr 1199 346 kr
Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall -91 069 kr -109 531 kr
Elaveifter -45 053 kr -53 821 kr
Uppvirmning -289 243 kr -236 515 kr
VA-svd -103 370 kr -92 625 kr
Sobhdmtning -14 375 kr -13 512 kr
Renhallning -24 472 kr -19 831 kr
Fastighetsférsikring -29 139 kr -31 294 kr
Kabel-TV -16 790 kr -20 170 kr
Bredbandsbolaget -49 142 kr -65 340 kr
Fastighetsavsift -52 437 kr -50 127 kr
Lokalvard -45 627 kr -44 085 kr
Summa kostnader for fastigchetsforvaltning -760 717 kr -736 851 kr
Ovriga externa kostnader
Programvaror -2 685 kr 0 kr
Foérbrukningsmaterial mm -2 204 kr -9 769 kr
Kreditférsaljningskostnader -908 kr 0 kr
Trivselkostnader -1350 kr -1 159 kr
IT-tjanster -1154 kr -954 kr
Bankkostnader -3372kr -2 401 kr
Ovriga externa tjanster -2 400 kr -10 540 kr
Foéreningsavgitter -7 220 kr 7140 kr
Summa 6vriga externa kostnader -21 293 kr -31 963 kr
Loner och Arvoden
Stvrelsearvode -40 000 kr -40 000 kr
Vaktméstare ‘59 400 kr '52 800 kr
Sociala avsifter -14 400 kr -12 537 kr
Revisionsarvode -3 000 kr -3 000 kr
Arvode for ekonomisk forvaltning 726 180 kr -24 000 kr
Summa loner och Arvoden -142 980 kr -132 337 kr
Avskrivningar -105 791 kr -105 791 kr
Avsattning fond 0.5 % av taxv _—}]_Q_Qgg_k,r_—%]_g_ﬂgg_k;
Summa Avskrivningar och avsattningar -215 791 kr -215 791 kr
Resultat fore finansiella intdakter och kostnader 152 827 kr 203 646 kr
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter mm 29 208 kr 2 338 kr
Rantekostnader -242 425 kr 2103 327 kr

Summa -213 217 kr -100 989 kr



Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Byggnad

Vardehsjande dtgarder
Avskrivningar

Summa byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar
Summa tillgdngar

Skulder

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Fond fér yttre underhdll
Medlemmars amortering
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa I3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Arbetsgivaravgifter
Innehéllen kéllskatt
Forskott manadsavgifter
Upplupna Iéner

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa skulder och
eget kapital

Stallda panter
Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
345 000 kr 345 000 kr

7 116 899 kr 7 126 379 kr
-2 369 316 kr -2 273 005 kr
5092 583 kr 5198 374 kr
5 092 583 kr 5 198 374 kr
22 247 kr 20 404 kr

14 836 kr 52 267 kr

52 080 kr 0 kr

85 044 kr 49 227 kr
174 207 kr 121 898 kr
0 kr 0 kr

921 406 kr 811 060 kr
921 406 kr 811 060 kr
1 095 613 kr 932 958 kr
6 188 196 kr 6 131 332 kr
-43 125 kr -43 125 kr
-33 767 kr -43 512 kr

60 390 kr 9 745 kr
-16 502 kr -76 892 kr
-589 880 kr -479 880 kr
-169 875 kr -169 875 kr
-759 755 kr -649 755 kr
-5 135 820 kr -5 135 820 kr
-5 135 820 kr -5 135 820 kr
0 kr 0 kr

-52 437 kr -54 467 kr
-14 400 kr -12 537 kr
-30 721 kr -28 740 kr
-106 881 kr -115 475 kr

0 kr 0 kr

-20 504 kr -16 799 kr
-51 176 kr -40 847 kr
-276 119 kr -268 865 kr
-6 188 196 kr -6 131 332 kr
4 620 000 kr 4 620 000 kr
Inga Inga



A ABE

Noter

2022-01-01
2022-12-31

6 928 826 kr

-2 167 214 kr
-215 791 kr

2023-01-01
] not 2023-12-31
Byggnader och mark 1
Anskaffningsvérde 7 461 899 kr
Avskrivningar
Vid drets bdrjan -2 167 214 kr
Arets avskrivningar -215 791 kr
Utgdende avskrivningar -2 383 005 kr
Bokfort byggnadsvarde 5 078 894 kr
Mark 542 553 kr
Bokfdrt Anldggningsvirde 5621 447 kr

13 800 000 kr
8 200 000 kr
22 000 000 kr

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Totalt taxeringsvdrde

Forutbetalda kost/uppl. intdkter

Skattefordringar 66 916 kr
Kabel-TV 5918 kr
Bredband 16 335 kr
Foérsékring 0 kr
Ovrigt 13 564 kr
102 733 kr

Eget kapital 3
Bundet eget kapital -43 125 kr
Fritt eget kapital -33 767 kr
Arets resultat 60 390 kr
Eget kapital -16 502 kr

Upplupna kost/forutbet. intdkter 4
Upplupna rédntor -20 504 kr
Upplupna sociala avgifter/kéllskatt -44 821 kr
Ej utbetalda revisionsarvode 0 kr
Férutbetalda manadsavgifter -106 881 kr
Vvarme -40 033 kr
El -3 943 kr
dvrigt l6pande underhall 0 kr
=216 182 kr
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-2 383 005 kr
4 655 821 kr
542 553 kr

5198 374 kr

13 800 000 kr
8 200 000 kr
22 000 000 kr

52 267 kr
4 915 kr
16 335 kr
27 372 kr
0 kr

—————————————

100 889 kr

-43 125 kr
'-43 512 kr
9 744 kr
-76 893 kr

-20 636 kr
-12 537 kr

0 kr

-115 475 kr
-34 847 kr
-6 355 kr

0 kr

=189 850 kr
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Budget 2024

Intakter
Hyresintakter
Bredband

Ovriga intakter
Summa intdkter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarming

VA-syd

Sophamtning enl tax

Renhallning

Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Trivsel och administrationskostnader
Styrelsearvode

Vaktmastare

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Bankkostnader och dévriga frammande tjanster
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Avsattning fond 0,5 % av taxv

Resultat fore finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader
Réanteintakter fran omsattningstillgdngar
Rantekostnader for fastighetslan
Summa

Arets resultat

Forslag
Budget 2024

1 286 232 kr
65 340 kr

12 000 kr
1363 572 kr

-110 000 kr
-40 000 kr
-250 000 kr
-104 000 kr
-15 000 kr
-25 000 kr
-29 000 kr
-17 000 kr
-49 000 kr
-52 500 kr
-48 000 kr
-739 500 kr

-47 473 kr
-50 000 kr
-52 800 kr
-32 000 kr
-3 000 kr
-26 000 kr
-10 000 kr
-221 273 kr

-101 800 kr
-4 000 kr
-105 800 kr

296 999 kr

4 000 kr
-300 000 kr
-296 000 kr

999 kr




Budgetutfall 2023

Iontéikter
Arsavgifter
Bredband
Ovriga sidointaker

Elstod
Oresutjamning mm

Summa intdkter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lopande underhall

Elaveifter

Upbopvarmning

VA-svd

Sobhdmtning

Renhallning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavegift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Programvaror

Forbrukningsmaterial mm
Kreditforsaljningskostnader
Trivselkostnader

IT-tjanster

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgitter

Summa ovriga externa kostnader

Loner och Arvoden

Stvrelsearvode
Vaktmastare
Sociala avgifter
Revisionsarvode

Arvode fér ekonomisk férvaltning
Summa léner och Arvoden

Budget

2023 Utfall %

1205 808 kr 1 205 808 kr 100%
65 340 kr 65 340 kr 100%
25000 kr 13 714 kr 55%

0 kr 8 769 kr

0 kr 23 kr
1296 148 kr 1293 608 kr 100%
-100 000 kr -91 069 kr 91%
-58 000 kr -45 053 kr 78%
-250 000 kr -289 243 kr 116%
-10 000 kr -103 370 kr 1034%
-14 000 kr -14 375 kr 103%
-22 000 kr -24 472 kr 111%
-33 000 kr -29 139 kr 88%
-22 000 kr -16 790 kr 76%
-65 350 kr -49 142 kr 75%
-50 127 kr -52 437 kr 105%
_ -45 627 kr 104%
-668 477 kr -760 717 kr 114%

0 kr -2 685 kr

0 kr -2 204 kr

0 kr -908 kr
-11 000 kr -1350 kr 12%

0 kr -1 154 kr

-12 000 kr -3372kr

0 kr -2 400 kr
Qkr -7.220 kr —
-23 000 kr -21 293 kr 93%
-50 000 kr -40 000 kr 80%
-50 000 kr -59 400 kr 119%
-12 000 kr -14 400 kr 120%
-3000 kr -3.000 kr 100%
—_— 24 000kr 26 180 kr 109%
-139 000 kr -142 980 kr 103%



Revisionsberittelse brf Angen 2023

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r brf Angens styrelse som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen, och fér den intema kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen utifrin var granskning. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att vi har planerat och utfért
revisionen till den bésta av var formaga, men kan inte med absolut sékerhet forsakra oss om

att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

Utlatande

Vid granskning av brf Angens ridkenskaper, inklusive arsredovisning och bokféring for
verksamhetsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, har vi funnit dessa i god ordning, intdkter och
utgifter &r styrkta med verifikationer. De i rsredovisningen intagna resultat- och
balansrédkningama &verensstimmer med granskad bokforing.

Vi har granskat protokoll dver styrelsens sammantréden, dessa ger en tydlig redogérelse av
styrelsens arbete under arets gang. | det I6pande arbetet framgar att féreningen jobbar pa
att halla de I6pande kostnadema nere genom att omférhandla avtal med leverantorer och
bank. Var sammantagna bild &r att en engagerad styrelse arbetat fér féreningens bésta.

Vid granskning av bokforda protokoll och foreningens verksamhet i dvrigt finns enligt oss inte
anledning till anmarkning. Darfor foreslar vi att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for

den tid revisionen omfattar.
Malmé 2024-05-24

A 7 —

Maj L Camilla van Paaschen




