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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberattelse som bland annat innehéller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av drsredovisningen &r en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intakter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen &r avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade foreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet dar héga men det innebar inte automatiskt att féreningen har en délig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrdakningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrdakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i drsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behdver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om f&reningens bankldn, exempelvis hur stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

P3 den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att drsredovisningen dr upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststdlla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstdmma.
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Bostadsrattsféreningen Varvsporten
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVSPORTEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Malmo. Féreningens adress ar Neptunigatan 71-75.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Traforradet 3 i Malmé kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2023. Ligenheternas totalyta r 6 464 m?, lokalernas totalyta dr 184 m2. Féreningen bestar
av 116 bostadsratter och 2 lokaler.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Anna Winter-Hansen Ordférande (avgatt 2023-10-03)

Bertil Hopp Ordinarie ledamot (avgatt 2023-10-03)
Inger Karlsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-10-03)
Christer Hellstrom Brewelius Ordférande (tilltratt 2023-10-03)

Edvin Kanlic Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Majed Kasem Majid Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Frida Johansson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Mads Korsgaard Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Anna Olofsson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-10-03)
Anette Hermansson Suppleant (tilltratt 2023-10-03)

Anna Malmhagen Suppleant (tilltratt 2023-10-03)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Mauritzson Ordinarie revisor
Ernst & Young Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret varit vakant.
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Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-12, antal réstberattigade medlemmar vid stimman var 20. Vid den ordinarie
foreningsstamman togs det forsta beslutet att anta nya stadgar.

Extra foreningsstamma hélls 2023-10-03, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 39. Vid den extra
foreningsstamman avgick Anna Winter-Hansen, Bertil Hopp och Inger Karlsson som ordinarie ledamoter, i deras stéllen
valdes Christer Hellstrém Brewelius, Edvin Kanlic, Majed Kasem Majid, Frida Johansson, Mads Korsgaard och Anna Olofsson
som ordinarie ledamé&ter samt Anette Hermansson och Anna Malmgren som suppleanter. Dessutom togs det andra
beslutet att anta nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningens medlemmar tilltratt sina bostadsratter. Féreningens medlemmar har valts in till styrelse pa en
extra féreningsstamma och de har ddrmed tagit 6ver driften av féreningen per 2023-10-03. Dessutom har féreningen valt
att anta nya stadgar.

Foreningen hade slutavrakningsdag den 31 juli 2023. Féreningens samtliga intdkter och kostnader innan
slutavrakningsdagen har tillfallit Peab Bostad AB. Det innebar att féreningens resultatrakning bestar av fem manader.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

« Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC

Féreningen har inte ndgon underhallsplan.
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Arsavgifter

Den 2023-11-01 hojdes arsavgifterna med 13%. Under 2024 finns ingen beslutad avgiftshgjning.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 116

Overlatelser under &ret: 30

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 125

Avgdende medlemmar: 40

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 163

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer @n en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsféreningen Varvsporten
769637-9846

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2912 0
Resultat efter finansiella poster -308 0
(tkr)
Soliditet (%) 75,4 2,2
Likviditet (%) 33,8 25,8
Balansomslutning (tkr) 459 019 535317
Eget kapital (tkr) 346 067 11 608
Total laneskuld (tkr) 91 686 0
Underhallsfond (tkr) 0 0
. 2 «
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 1026 0
per kvm)*
. » “
Ldn/m? bostadsrattsyta (kr per 14 184 0
kvm)
2 «
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 33,0 0
per kvm)
Rantekdnslighet (%)** 13,9 0
) N .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 68,3 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 85,2 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 464 m? bostader.

* Siffran for arsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.

** Siffran for rantekanslighet ar berdknad pa arsavgifter och obligatoriska tillagg under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Rintebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Réntekanslighet (%): Rantebadrande skulder / drsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (vdarme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintdkter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets 11 607 500 0 0 0
ingang
Inbetalda insatser 335267 500
Resultatdisposition 0 0 0
enligt stammobeslut
Arets resultat -807 648
Belopp vid drets 346 875 000 0 0 -807 648

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0,00
Arets resultat -807 647,88
Summa till stammans férfogande -807 647,88

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 193 920,00

Balanseras i ny rakning -1001 567,88

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokforingsmdssigt underskott samt ett negativt kassaflode. Detta beror pa att féreningen varit
under produktion under nastan halva delen av aret vilket inte ger en rattvisande bild detta ar. Féreningens kommer
|I6pande att anpassa sina arsavgifter till deras kostnader fér att undvika framtida negativa resultat.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT a5l obaataal
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2912 205 0
Ovriga ersattningar och intikter 18 750 0
Summa rérelseintakter 2930955 0
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -518 750 0
Ovriga externa kostnader 4 -320 066 0
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -1 020948 0
Summa rorelsekostnader -1 859 764 0
RORELSERESULTAT 1071191 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1 878 839 0
Summa finansiella poster -1 878 839 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -807 648 0
ARETS RESULTAT -807 648 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 443 881 052 150 869 000
Pagaende arbeten 7 0 249234790
Summa materiella anlaggningstillgangar 443 881 052 400 103 790
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 443 881 052 400 103 790

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1830048 123 612 500
Ovriga kortfristiga fordringar 7 614 735 48 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 120 117 0
Summa kortfristiga fordringar 9 564 900 123 658 305

Kassa och bank

Kassa och bank 5572743 11554 572

Summa kassa och bank 5572743 11554 572

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15137642 135212 877

SUMMA TILLGANGAR 459 018 694 535316 667
Sida9av 16
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 875 000 11 607 500
Underhallsfond 0 0
Summa bundet eget kapital 346 875 000 11 607 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -807 648 0
Summa fritt eget kapital -807 648 0
SUMMA EGET KAPITAL 346 067 352 11 607 500

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 68 214 884 0

Summa langfristiga skulder 68 214 884 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 23471116 0
Byggnadskreditiv 10 000 000 396 174 129
Leverantdrsskulder 238612 0
Berdknad fastighetsskatt 929 390 0
Ovriga kortfristiga skulder 8518874 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1578 466 127 535038
Summa kortfristiga skulder 44 736 458 523 709 167
SUMMA SKULDER 112 951 342 523 709 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 459 018 694 535316 667
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KASSAFLODESANALYS
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseresultat 1071191 0
Justering avskrivningar 1020948 0
Erlagd ranta -1181129 0
Erhdllen ranta 0 0
911010 0
Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar 114 093 406 -123 228 625
Upptagna(+)/(-)Betalda rorelseskulder -116 967 406 127 104 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 874 000 3875677
Investering i fastighet -44 798 210 -127 293 941
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 798 210 -127 293 941
Inbetalda insatser 335267 500 1607 500
Forandring av 1an -294 488 129 123 400 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 779 371 125 007 502
Summa foréndring av likvida medel -5981 829 1589 238
Kassa och bank vid arets boérjan 11554 572 9965 334
Kassa och bank vid arets slut 5572 743 11 554 572
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| drsavgiften ingar kallvatten. Hushallsel och uppvarmning varmvatten debiteras medlemmar efter uppmatt férbrukning.
Triple Play debiteras utdver arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2023-01-01 2022-01-01

—2023-12-31 —2022-12-31

Arsavgifter bostader 2498272 0
Hyresintdkter lokaler 160 833 0
Varmvatten 23019 0
El 77 026 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 44 100 0
Ovriga intdkter 108 905 0
Summa nettoomsattning 2912 205 0
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 —-2022-12-31
Fastighetsforsakring 39 658 0
El 168 276 0
Varme 153293 0
Vatten och avlopp 119723 0
Sophamtning 37 800 0
Summa driftkostnader 518 750 0
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 —-2022-12-31
Reparationer 4498 0
Forvaltningskostnader 100 205 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 55126 0
Ovriga kostnader 160 236 0
Summa externa kostnader 320 066 0
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 —-2022-12-31
Medelantalet anstillda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 294 033 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 294 033 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1020 948 0
Utgaende avskrivningar -1020948 0
Bokfort varde byggnader 293 012 052 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 150 869 000 0
Nyanskaffningar 0 150 869 000
Bokfort varde mark 150 869 000 150 869 000
Bokfort varde byggnader och mark 443 881 052 150 869 000
Taxeringsvarde
Byggnad 70 775 000
Mark 55 840 000
Taxeringsvarde totalt 126 615 000

NOT 7 PAGAENDE ARBETEN

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 249 234 790 121 940 849
Under aret nedlagda kostnader 44 798 210 127 293941
Omfort till byggnad -294 033 000 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 249 234 790
Bokfort varde pagadende arbeten 0 249 234 790
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 22 657 0
Ovriga férutbetalda kostnader 97 460 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 117 0

NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Villkorsandringsdag Belopp Amortig;i
Bank 4,96%* 2024-06-28 22921 000** 0
Bank 5,09% 2025-06-18 22921 000 550 116
Bank 4,86% 2026-06-17 22922 000 0
Bank 4,67% 2027-06-23 22922 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 91 686 000 550 116

* Lanet tillampar STIBOR med ett rantepaslag pa 0,927%.
**Bokas upp som kortfristig del av lIangfristigt I1an da lanet forfaller under 2024. Lanet amnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt Gver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 88935420
Stallda sdkerheter 2023
Fastighetsinteckningar 91 686 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 699 621 123 612 500
Upplupna rantekostnader 697 710 3908 788
Ovriga upplupna kostnader 181135 13750
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1578 466 127 535 038
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Hellstrom Brewelius Edvin Kanlic
Ordférande

Majed Kasem Majid Frida Johansson
Mads Korsgaard Anna Olofsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Hellstrom Brewelius

Christer Hellstrom Brewelius

bjorkhaga.apple@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Edvin Kanlic

Edvin Kanlic

edvin.kanlic@intertrustgroup.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAJED KASEM MAJID

Majed Kasem Majid
majed_kasem@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRIDA MARIE JOHANSSON

Frida Johansson

frida_jsson@yahoo.com

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mads Korsgaard

Mads Korsgaard

korsgaard.mads@gmail.com

«/ Signerat 2024-05-07 14:07:58 UTC

2024-05-06 17:28:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.31.241.254

2024-05-07 12:54:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.80

2024-05-07 10:27:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.45.52

2024-05-07 10:35:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.103.189.12

2024-05-07 07:58:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64
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Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 08:39:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA OLOFSSON Datum
Anna Olofsson

aolofsson.ark@outlook.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.165.252.138

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-07 14:07:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK MAURITZSON Datum

Erik Mauritzson

erik.mauritzson@se.ey.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.85
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