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Bostadsrattsféreningen Svenstorp nir 4

STADGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Svenstorp n:r 4.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt séte i Malma.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt Sverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne uttva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall
anstka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om mediemskap kom in till
foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsréatt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har 6vergétt till fir inte vdagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavar. Om det kan antas att
forvarvaren foér egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap far inte vagras pé grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtygelse eller sexuell Idggning.

En overldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt 6verlatits eller overgatt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om andring av andelstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet medfdr rubbning
av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av
de rostande pa stamman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhalining, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.
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Qverlételseavgiﬂ och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av foérvarvaren och pant-séttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far anllgen uppga
till hégst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som |dgenheten &r
uppléten. Upplatelse under del av kalenderménad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som uppléter sin lagenhet i andra hand.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan f6rfattning.

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller ovrlga forpliktelser betalas i ratt tid far
féreningen ta ut dro;smalsranta enligt réntelagen pd det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om erséattning for
inkasso kostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla I&genheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat:
- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
Iagenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet.
- till ytterddrr hérande handtag, rlngklocka brevinkast och |&s inklusive nycklar;
bostadsréattshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida
- icke barande innervaggar samt ytbeldggning och ytskikt p& rummens alla viggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt satt;
- lister, foder och stuckaturer
- innerdérrar, sékerhetsgrindar
- elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér méaining
- elektrisk golvwdrme, som bostadsrattshavaren forsett 1dgenheten med
- eldstader, dock ej tillhérande rékgangar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
- sakringsskdp och dérifran utgdende elledningar i Iagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
- brandvarnare
- fénster- och dérrglas och till fonster och dorr hdrande beslag och handtag samt all malning
férutom utvandig méalning; motsvarade géller for balkong- eller altandorr.
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dérutdver
bland annat dven for:
- till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
- klamring
- rensning av golvbrunn
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler
- ventilationsflakt
- elektrisk handdukstork
| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for aII inredning och utrustning
s8som bland annat:



- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler. Bostadsréttshavaren svarar inte
heller fér reparation av golvbrunnar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelsema i bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid férvérvet av bostadsrétten och dérefter regelbundet
besiktiga lagenheten Vidare &r bostadsrattshavaren skyldig att till forenlngen anmadla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren
endast for renhdlining och snéskottning. Om Idgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Heér till 1agenheten férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick i sddan utstrdckning att
annans s3kerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom
har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhdlisatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att férandringen inte &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen. Férdandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamaéssigt
sétt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmaélan, t ex andring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgtr alltid vasentlig
férandring.

10 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
gverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tlllsyn Over att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete fér hans rékning.

Féremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstédnkas vara
behéaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.



11§

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har réatt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsratten skall tvdngsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pé
18mplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till 1agenheten, nér féreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. |
ansokan skall anges skalet till uppltelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare fér inte inryymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

Féreningen #ger rétt att ta ut en avgift for andrahandsupplételse i enlighet med 4 §.

13 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamaél &n det avsedda.
Avsett andamal &r permanent boende.

14 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestammelser férverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvands fér annat &andamal 8n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa giltig

ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten hetlt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15 §

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran Iagenheten.

16 §
Om féreningen séager upp bostadsréattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada. -



17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 1agenheten till foljd av uppséagning skall bostadsratten
tvangsforséljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantréaden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet nérvarande ledamoéter vid sammantrédet dverstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer dn hélften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter ar néarvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadséatgérder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pd satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avidmna arsredovisningen.

24 §

Féreningsstamma skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till
nasta ordinarie féreningsstamma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor
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fére foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utgang.

28§
Medlem som &énskar anmaéla drenden till stamma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pa stamman.

30§
P& ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

. Oppnande

. Godkdnnande av dagordningen

. Val av stdammoordférande

. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollfdrare_

. Val av tv8 justeringsman tillika réstréknare

. Frédga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéallande av rostlangd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

O©COO~NDOPRWN =

31§
Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stdimman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istdllet skickas dit. |
vissa i lag sarskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Utaver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost.

33§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett ar fran
utfardandet. Ombud far foretrada hogst tvd (2) medlemmar. P& foreningsstamma far medlem
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medféra hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig. Bitrdde har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

Annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo, f6rdldrar, syskon,
myndigt barn, annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens
hus, god man.

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foretréds
av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stéllforetradare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat sétt félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

34 §

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrést ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har ftt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa begaran av ristberéttigad.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

358§
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i friga om:
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
férpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fréga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

36 §
Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
réakning.

37§

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

38§

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett. | frdga om
protokollets innehall galler:

1. att réstldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sétt.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

39§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

7



FONDER

40 §

Inom féreningen skall finnas fond for yitre underhéll. Till fonden skall arligen avséttas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde.

Om foreningen har upprattat underhéllsplan skall avsattning till fonden géras enligt planen.

VINST
41 8§
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande till liggenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

42 §
Om féreningen upplses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas andelsvérde.

OVRIGT
43 §

Fér frAgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits av féreningsstémman den 14 april 2018 samt vid en extra
stdmma den 23 maj 2018.



