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746000-0248

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ostervangen i Vellinge med séte i Vellinge org.nr. 746000-0248 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-01-31.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten Ankan 23 i Vellinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vellinge Ankan 23 1959-01-15 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
3 garageplatser 0
14 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 888
Totalt 17 objekt 888

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 10 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jonas Strandqvist Ordférande 2021-12-01 2023-02-10
Jonas Strandqvist Suppleant 2023-02-10 2023-12-07
Martin Nordahl Ordférande 2023-02-10

Martin Nordahl Suppleant 2021-12-01 2023-02-10
Carin Galvit Ledamot 2021-12-01

Marten Martini Ledamot 2021-12-01

Linda Nilsson Suppleant 2021-12-01 2023-12-07
Pontus Akesson Suppleant 2023-02-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Martin Nordahl.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Carin Galvit, Jonas Strandqvist och Martin Nordahl.
Revisor har varit: Revisor hos Esselem Redovisningsbyra AB - Susanne Lilieholm.

Valberedning har varit: Carin Galvit (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-18. Pa stamman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +28%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-30.
Arsavgiften férandras ej under 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen gar efter underhallsplanen vid renoverings och underhallsbehov.

Ekonomi:
Under aret har rantemarknaden gjort att vi har fatt utdkade kostnader for rantorna, da vi haft ett antal lan som I6pt ut.
Ett Ian kommer att I6pa ut under kommande ar vilket i sin tur kommer leda till hoéjda rantor.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2023
2021
2020
2019
2018
2016

Andamal

1.

Byte av ytterdorrar till sakerhetsdorrar 2. Byta av fonster pa alla lagenheter samt kallarplan.

. Relining av avloppsroéren i samtliga lagenheter

. Reparation av gaspanna

. Radonmatning 2 Ny tvattmaskin och taroktumlare
. Installation av fiber

. Takomlaggning pa hela fastigheten

Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:
Byte av ytterdorrar till alla 1agenheter till sdkerhetsdorrar
Byta av fonster i alla lagenheter samt kallarfonster

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Foreningen planerar stambyte inom 2ar
Asfaltering av nedfart till garage samt byte av garageportar

Byta lassystem i portdorrarna till taggsystem.

Artal

2025

Andamal

Stambyte

Styrelsen fortsatter med vara styrelsemoéten samt arsméte.
Vi kommer att forsatta med att utga fran underhallsplanen.
Forsatta med vart samarbete med HSB.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 17 och under aret har det tillkommit O och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 17.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmo innehar aven ett medlemsskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet inneboende.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 258 117 196
Skuldsattning, kr/kvm 6612 5034 5075
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6612 5034 5075
Rantekanslighet, % 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 357 475 360
Arsavgifter, kr/kvm 1102 853 831
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 99
Totala intakter, kr/kvm 1126 883 840
Nettoomsattning, tkr 996 778 746
Resultat efter finansiella poster, tkr 168 59 -1 463
Soliditet, % 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 268 062 0 0 268 062
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 7 000 0 0 7 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 226 640 0 50 000 276 640
S:a bundet eget kapital, kr 501 702 0 50 000 551702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 096 528 59 066 -50 000 -3 087 462
Arets resultat, kr 59 066 -59 066 168 321 168 321
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 037 462 0 118 321 -2 919 141
S:a eget kapital, kr -2 535760 0 168 321 -2 367 439

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 037 462
Arets resultat, kr 168 321
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -2 919 141

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -2 919 141

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518942685 Signerat MN, MM, CG, SL




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsféreningen Ostervangen i Vellinge 6 (15)

746000-0248

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Omsittning 2 995 584 784 497
Ovriga intikter 3 4019 0
999 603 784 497

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -43 057 -12.130
Fastighetsavgift/skatt -22 248 0
Driftskostnader 5 -423 428 -542 868
Ovriga kostnader 6 -108 553 -57 191
Personalkostnader 7 -10 514 -9199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -64 904 -44 809
-672 704 -666 197
Rorelseresultat 326 899 118 300
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 981 669
Réntekostnader och liknande resultatposter -159 558 -59 904
-158 577 -59 235
Arets resultat 168 321 59 066

Transaktion 09222115557518942685 Signerat MN, MM, CG, SL




A Bostadsrattsforeni Osterva i Velli 7 (15
2023 ARSREDOVISNING ostadsrattsforeningen servang;ig(l)o(;a_ol;gg (15)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 829 364 1017 629
Inventarier, verktyg och installationer 9 63 477 84 636
Pégaende nyanldggningar 10 0 81250

2 892 841 1183 515
Summa anléiggningstillgdngar 2 892 841 1183 515

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmo 810 158 0
Ovriga fordringar 11 5712 3375
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 10 053 8 534

825923 11 909
Kassa och bank 0 960 393
Summa omsiittningstillgdngar 825923 972 302
SUMMA TILLGANGAR 3718 764 2 155817
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 062 268 062
Upplételseavgifter 7 000 7 000
Fond for yttre underhall 13 276 640 226 640
551702 501 702
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 087 462 -3 096 528
Arets resultat 168 321 59 066
-2 919 141 -3 037 462
Summa eget kapital -2 367 439 -2 535760
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 3266 250 2 583 540
Summa langfristiga skulder 3266 250 2 583 540
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 2 604 790 1 886 320
Leverantorsskulder 45 585 39 988
Aktuella skatteskulder 17 1920 2021
Ovriga skulder 980 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 166 678 179 708
Summa Kortfristiga skulder 2 819 953 2108 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3718 764 2155 817
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 168 321 59 066

Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet 64 904 44 809

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 233 225 103 875

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -3 856 -11 909

Forandring av kortfristiga skulder -6 554 58 360

Kassaflode fran den lopande verksamheten 222 815 150 326

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 774 230 -81 250

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1774 230 -81 250

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1462 500 0

Amortering av lan -61 320 -36 320

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1401 180 -36 320

Arets kassaflode -150 235 32756

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid éarets borjan 960 393 927 637

Likvida medel vid arets slut 810 158 960 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Byte av redovisningsprincip
Forening har bytt till arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Stomme/Grund 120 ar

Stammar/Vatten och viarme 50 ér
Stammar/El 40 ar

Fasad och fasadfonster 50 ar
Fonster/Inre UH 120 ar

Yttretak 40 ar

Ventilation 25 ar

Styr o 6vervak. 15 ar
Inventarier/bredband 10 &r
Inventarier/gaspanna 15 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys ér upprittad enligt den indirekta metoden.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Péminnelsavgift

2023
978 648
16 936
0

0

0

995 584

I &rsavgifter ingar kostnad for vatten, virme och el for de gemensamma utrymme.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna bidrag - avser elstod

Not 4 Lopande underhall

Reparationer, bostdder, avloppsrensning, diverse samt ventiler
Reparationer, VA/sanitet, relining

Reparationer, Virme

Reparation av markytor tradgardskjul

Forbrukningsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader (energideklaration)

Reparation forsékringsdrende

Not 5 Driftskostnader

Uppvarmning gas

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Fastighetsforsékringar

Sophdmtning

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

Snoérenhallning

Tradgardsskdotsel, grundavtal
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4019
4019

2023

16 438
8475
8 644
1750

125

7625
43 057

2023

226 054
20 029
70521
20 508
24 205
17411

0

0

8988
35712
423 428

2022
757 230
20 868
3624

2 415
360

784 497

2022

2022

341 864
18 949
60 829
12 542
25 894
15 864
21266
1 600
9102
34 958

542 868
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Not 6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinvent
Revisionsarvoden

arier

Administrativ/ekonomisk forvaltning

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Underhallsplan

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga kostnader
Bankkostnader

Not 7 Arvode och

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader och

ovriga ersittningar

pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden
Inkop dorrar och fonster

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
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2700
9641
27872
0

0
61250
4290
2621
179

108 553

2023

8000
2514
10 514

10 514

2023-12-31

1 656 931
1 855480
3512411

-686 970
-43 745
-730 715

2781 696

& 000 000
5000 000
13 000 000

2781 696
47 668
2 829 364

2022

15 000
25305
3624
2413

8520
45
2284
57 191

2022

7 000
2199
9199

9199

2022-12-31

1 656 931
0
1656 931

-663 313
-23 657
-686 970

969 961

& 000 000
5000 000
13 000 000

969 961
47 668
1017 629
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Bredband anslutning och gaspanna

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 304 808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 304 808
Ingaende avskrivningar -220 172
Arets avskrivningar -21 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 331
Utgaende redovisat virde 63 477
Not 10 Pigiende nyanliggningar
2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 81250
Inkop 1774 230
Omklassificering till Byggnader och mark -1 855480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 5712
5712
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
Forutbetald fastighetsforsékring 5442
Forutbetald Kabel-tv 4611
10 053
Not 13 Fond for yttre underhall
2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 226 640
Avsittning 50 000
I ansprékstagande av yttre fond 0
276 640

Transaktion 09222115557518942685

2022-12-31

304 808
304 808

-199 020
-21 152
-220 172

84 636

2022-12-31

0
81250
0
81 250

81 250

2022-12-31

3375
3375

2022-12-31

4181
8534
12 715

2022-12-31

200 000
26 640
0

226 640
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Not 14 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Stillda sdkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

5984 000
5984 000

2022-12-31

4534 000
4534 000

2 604 790 kr av foreningens 1an har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas darfér som

kortfristig. Finansieringen ar dock av langsiktig karaktir och lénen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden adr 61 320 kr.

Beriknad skuld om 5 ar ar 5 564 000kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder Riinta Villkorsindringsdag
SEB 40103082 5,82 2024-09-28
SEB 45520838 1,05 2023-05-28
SEB 38814990 1,17 2024-06-28
SEB 39908700 1,67 2025-05-28
SEB 39908670 1,01 2025-07-28
SEB 39908697 1,05 2026-07-28
Handelsbanken 595720 4,67 2028-06-01
Handelsbanken 581813 5,366 2024-04-04

Not 17 Aktuella skatteskulder

Skattefordringar

Transaktion 09222115557518942685

Signerat MN, MM, CG, SL

2023-12-31

2604 790
3266 250
5871 040

2023-12-31

550 000
0

596 290
537250
750 000
700 000
1300 000
1437 500
5 871 040

2023-12-31

1920
1920

2022-12-31

1 886 320
2 583 540
4 469 860

2022-12-31

550 000
1300 000
611610
558250
750 000
700 000
0

0

4 469 860

2022-12-31

2021
2021




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsféreningen Ostervangen i Vellinge 15 (15)

746000-0248

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 77 092 82 823
Upplupna elkostnader 1675 1399
Upplupna varmekostnader 40 532 67 130
Upplupna arvoden 10 514 9199
Upplupna réntekostnader 24 365 562
Beréknat arvode for revision 12 500 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 3595
166 678 179 708

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Martin Nordahl Carin Galvit
Ordforande

Marten Martini

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Susanne Liljeholm
Revisor
Esselem Redovisningsbyra AB

Transaktion 09222115557518942685 Signerat MN, MM, CG, SL




) Ssselem

Redovisningsbyra AB

Revisionsberéattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Ostervangen i Vellinge, org nr 746000-0248

Jag har granskat érsredo_\_/isningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Ostervangen i Vellinge for ar 2023.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade informationen i redovisningen.
Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller kasséren har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e  att resultatrdkningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor

jag tillstyrker
e att styrelsens ledaméter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vellinge datum enligt den elektroniska underskriften

Susanne Liljeholm
Revisor

Transaktion 09222115557519063343

Signerat SL



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Ostervangen i Vellinge signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARTIN NORDAHL i o MARTEN MARTINI i o

Ordférande fankle L edamot fanklo

E-signerade med BankID: 2024-06-03 kl. 13:36:51 E-signerade med BankID: 2024-06-03 ki. 08:11:07

CARIN GALVIT D o SUSANNE LILJEHOLM i o

L ajamot Bankit Bol agsr a/l sor BankID

E-signerade med BankID: 2024-06-01 kl. 09:26:36 E-signerade med BankID: 2024-06-03 kl. 16:29:55
REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Ostervangen i Vellinge signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE LILJEHOLM P X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-06-03 kl. 16:32:25

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



