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Styrelsen for BRF kv. 65 Radjuret far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-04-22. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-19.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 390% till 59%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 390% till 385%.

I resultatet ingér avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 206 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Rédjuret 2 i Malmo6 kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 24 ldgenheter samt 7
lokaler. Byggnaden &r uppford 1930. Fastighetens adress &r Davidhallsgatan 15 och Kérleksgatan 4 i Malm®.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok

2 rum och kok

3 rum och kok

(1 B e N IRV, T )

4 rum och kok

5 rum och kok 1

6 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Antal lokaler 7

Total tomtarea 837 m?
Total bostadsarea 1 838 m?
Total lokalarea 408 m?
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Arets taxeringsvirde 56 363 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 56 363 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
EON Fjéarrvarme och el
Ownit Bredband
Ragnsells Sophédmtning
Svedala utemiljo Gangbanerenhallning
Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhall for 18 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 396 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Virmesystemet 2012 AG Malmstroms Ror
Fonsterrenovering 2015 Mats Fonsterhantverk AB

Fonsterbyte 2015 Mats Fonsterhantverk AB

VVS 2015

Fonsterrenovering 2016-2017 YFAB Fonsterhantverk

Elarbeten 2018 El Skane

Malning och platarbeten 2018 VincentVigren AB/ Hellens Plétslageri AB
Gemensam utrymmen 2019 El Skéne Service Bygg och Renovering
Installationer porttelefon 2019 Nokas Teknik AB

Byte 3 st avloppsstammar 2022 AG Malmstrém Ror AB

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 18 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Raghda Al Mandlawy Ordforande Stimman
Paul Karlsson Ledamot Stimman
Annette Wallin Ledamot Stamman
Rager Carlsson Ledamot Stamman
Linnéa Glans Ledamot Stimman
John Arbén Ledamot Stamman
Tina Uvebrant Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Biljana Filipova Suppleant Stimman
Noak Karlsson Suppleant Stamman
Ake Wedell Suppleant Stdmman

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserat revisionsbolag ~ Stimman

Valberedning Utsedd av
Annette Sjostrand Stdmman
Minna Gedin Stimman

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 38 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 501 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1515 1 645 1579 1502 1 560
Resultat efter finansiella poster 114 305 440 360 227
Arets resultat 114 305 440 360 227
Resultat exkl avskrivningar 206 397 533 454 320
Resultat exkl avskrivningar men inkl reserverin;

dll underhallsfond : 190 ! >16 436 303
Balansomslutning 17 244 17 301 17 148 16 893 16 821
Soliditet % 36 35 34 32 30
Likviditet % 59 390%* 978 936 831
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 67 62 61 59 61
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 468 459 441 415 436
Driftkostnader kr/kvm 457 423 352 354 411
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 448 408 352 354 390
Energikostnad kr/kvm 238 209 204 182 181
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 176 176 8 8 8
Sparande kr/kvm 100 191 237 202 157
Rénta kr/kvm 52 53 54 55 65
Skuldséttning kr/kvm 4633 4718 4 802 4 887 4972
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt 4633 4718 4802 4 887 4972
Réntekénslighet % 9,9 10,3 10,7 11,8 11,4

*To.m. 2021 har foreningens tvd dgda bostadsrdtter redovisats som kortfristig placering. 2022 har omklassificering till

finansiella anldggningstillgdangar skett.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet %:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 6412 100 5292 100 398 988 ~6272433 305 402
Disposition enl. arsstimmobeslut 305 402 ~305 402
Reservering underhallsfond 396 000 ~396 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -18 302 18 302
Arets resultat 114 343
Vid éarets slut 6412 100 5292100 776 686 —6 344 729 114 343
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5967 031
Arets resultat 114 343
Arets fondreservering enligt stadgarna =396 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 18 302
Summa —6 230 386
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6230386

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1514731 1 645 008
Ovriga rorelseintikter Not 3 51513 20 499
Summa rorelseintikter 1566 244 1 665 507
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 025 608 —949 144
Ovriga externa kostnader Not 5 —131 049 —122 382
Personalkostnader Not 6 =97 067 —92 874
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —91 835 —91 835
Summa rorelsekostnader —1 345 559 -1 256 235
Rorelseresultat 220 684 409 272
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 11 324 15978
Réntekostnader och liknande resultatposter —117 665 —119 848
Summa finansiella poster —106 341 -103 870
Resultat efter finansiella poster 114 343 305 402
Arets resultat 114 343 305 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 10 087 249 10 179 084
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 10 087 249 10 179 084

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 4235000 4235 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 235000 4 235000
Summa anliggningstillgangar 14 322 249 14 414 084

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 78 201
Ovriga fordringar Not 12 13 166 12 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 71 802 58 249
Summa kortfristiga fordringar 84 968 149 334
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 837207 2 737 671
Summa kassa och bank 2 837 207 2737 671
Summa omsittningstillgangar 2922175 2 887 005
Summa tillgdngar 17 244 424 17 301 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 704 200 11 704 200

Fond for yttre underhall 776 686 398 988

Summa bundet eget kapital 12 480 886 12 103 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 344 729 —6 272433

Arets resultat 114 343 305 402

Summa fritt eget kapital —6 230 386 -5967 031

Summa eget kapital 6250 500 6 136 157
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 064 592 10 406 316

Ovriga langfristiga skulder Not 16 18 000 18 000

Summa langfristiga skulder 6 082 592 10 424 316

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4341724 190 000

Leverantorsskulder Not 17 96 927 63 957

Skatteskulder Not 18 9 867 8187

Ovriga skulder Not 19 97 725 140 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 365 089 337 999

Summa kortfristiga skulder 4 911 332 740 616

Summa eget kapital och skulder 17 244 424 17 301 089
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 114 343 305 402
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 91 835 91835

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 206179 397 237
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 64 366 —16 543

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 18 991 37 760

Kassaflode fran den lopande verksamheten 289 536 418 455
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 =4 235 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -4 235000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —190 000 —190 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —190 000 —190 000

Arets kassaflode 99 536 —4 006 545

Likvidamedel vid arets borjan 2737671 6744 216

Likvidamedel vid arets slut 2 837 207 2737 671

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 129
Tillkommande utgifter Linjér 20-40
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 921 744 903 684
Arsavgifter, lokaler 128 712 126 192
Hyror, lokaler 462 864 615168
Rabatter -3 600 -3 600
Debiterad fastighetsskatt- 5011 3564
Summa nettoomsittning 1514731 1 645 008

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 4 500 8 700
Ovriga ersittningar 17 608 9403
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 —4
Elstod 15 668 0
Ovriga rorelseintikter 13 743 2400
Summa ovriga rorelseintakter 51 513 20 499

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —18 302 -31 812
Reparationer —95 458 —81932
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 766 —116 086
Forsdkringspremier —33 879 —29 857
Kabel- och digital-TV —58 808 —61 571
Serviceavtal —4 822 0
Obligatoriska besiktningar —16 654 —33 695
Sné- och halkbekédmpning -6 133 -6 130
Forbrukningsinventarier -25093 —24 625
Vatten —93 349 =74 687
Fastighetsel —49 025 =53 745
Uppvarmning -393 074 —339 871
Sophantering och atervinning -33024 =31 245
Forvaltningsarvode drift —80 222 —63 887
Summa driftskostnader -1 025 608 -949 144
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —54 845 —53 671
Arvode, yrkesrevisorer —29 698 —21227
Ovriga forvaltningskostnader -8 325 —-12 732
Kreditupplysningar 0 —694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =5775 —10 143
Representation —26 832 —19 268
Konsultarvoden -3 090 0
Bankkostnader —2 415 -3 635
Ovriga externa kostnader -70 -1014
Summa ovriga externa kostnader -131 049 -122 382
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 899 =73 474
Sociala kostnader —20 168 —19 400
Summa personalkostnader =97 067 -92 874
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —46 414 —46 414
Avskrivningar tillkommande utgifter —45 421 —45 421
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -91 835 -91 835
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 11 042 15914
Ovriga rinteintikter 282 64
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 324 15978
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5979 723 5979 723
Mark 5010 500 5010 500
Tillkommande utgifter 1619792 1619792
12 610 015 12 610 015
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 610 015 12 610 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-1067 320 —1 020 906
Tillkommande utgifter —1363 610 —1318 189
-2 430 931 -2 339 095
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —46 414 —46 414
Arets avskrivning tillkommande utgifter —45 421 —45 421
-91 835 -91 835
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 522 766 -2 430 931
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 087 249 10 179 084
Varav
Byggnader 4 865 988 4912403
Mark 5010 500 5010500
Tillkommande utgifter 210 761 256 182
Taxeringsvarden
Bostider 48 400 000 48 400 000
Lokaler 7 963 000 7 963 000
Totalt taxeringsvarde 56 363 000 56 363 000
varav byggnader 25200 000 25200 000
varav mark 31163 000 31163 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 50 550 50550
50 550 50 550
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 50 550 50 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =50 550 =50 550
-50 550 -50 550
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =50 550 =50 550
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =50 550 =50 550
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 4235000 4235000
Summa andra langfristiga fordringar 4 235000 4 235000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13 166 12 884
Summa ovriga fordringar 13 166 12 884
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 568 33879
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 106 13 418
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 128 10 952
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 802 58 249
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 147 843 86 564
Transaktionskonto 1 689 364 2 651107
Summa kassa och bank 2 837 207 2737 671
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 10 406 316 10 596 316
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 151 724 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 —190 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 064 592 10 406 316

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,81% 2024-08-23 3151 724,00 0,00 50 000,00 3101 724,00
SWEDBANK 1,18% 2024-11-25 1 180 000,00 0,00 40 000,00 1 140 000,00
SWEDBANK 1,12% 2025-05-23 1 550 000,00 0,00 0,00 1 550 000,00
SWEDBANK 1,31% 2026-12-22 4714 592,00 0,00 100 000,00 4614 592,00
Summa 10 596 316,00 0,00 190 000,00 10 406 316,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 190 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 760 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 9 456 316 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Swedbanks lan om 3 101 724 kr och 1 140 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 16 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Mottagna depositioner 18 000 18 000

Mottagna depositioner 18 000 18 000
Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 4145 42 765

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 92 782 21192

Summa leverantérsskulder 96 927 63 957

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 117 766 116 086

Debiterad preliminédrskatt —107 899 —107 899

Summa skatteskulder 9 867 8187
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 8183 1250
Mottagna depositioner 81 000 115 222
Skuld for moms 8 542 24 002
Summa oévriga skulder 97 725 140 474

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 743 22 764
Upplupna rantekostnader 5631 5721
Upplupna elkostnader 4280 8 689
Upplupna vattenavgifter 23 860 0
Upplupna viarmekostnader 59 844 49 324
Upplupna kostnader for renhallning 5460 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 78 750 72 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 1112
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 10 946 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 131 575 158 939
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 365 089 337 999
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Raghda Al Mandlawy Tina Uvebrant
Ordférande

Annette Wallin

Paul Karlsson

Linnéa Glans

Rager Carlsson

John Arbén

Var revisionsberittelse har ldmnats

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:iittelse
Till féreningsstimman i1 Bostadsrattsforeningen kv. 65 Radjuret, org.nr. 716438-8402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen kv. 65 Radjuret for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen kv. 65 Radjuret for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 2024

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Kv 65 Radjuret Org.nr: 7164388402



o . Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F kv_ 6 5 Ra dJ u ret for BRF kv. 65 Rddjuret i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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