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Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.SEK

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsratisidgenheter for permanent boende under nyttjandeperiod och utan tidsbegrénsning.
I enlighet med vad som stadogas i 3 kap 1 § bostadsrattstagen har styrelsen upprattat ekonomisk plan
for féreningens verksamhet,

Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2016-12-30. Féreningens stadgar har registrerats
2017-02-16

Féreningens forvarv av fastigheten Réang 5:362 har skett genom fusion av de tva foreningarna Brf
Ring Sand 1 och Brf Rang Sand 2, 2020-12-01.

Foreningen har sitt séte i Vellinge kommun, Skane.

Féreningen &r ett privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed
en dita bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheterna Réng 5:361 och Réng 5:362 pa adress R&ng Sandsvégen 26-28 med
yta pa 2277 kvm och har 26 bostadsrétter.

Fastigheten byggdes 2018 med virdear 2018.

Tomten innehas med &ganderatt.
bet finns en fullvirdestirsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lénsférsékringar Skane.

Styrelsens sammansiéttning
Filip Robertsson  Ordférande
Felix Nordh Kassor
Fredrik Nord Ledamot
Jonas Léfstedt Ledamat
Daniel Andersson Suppleant

Valberedning
Therese Bengtsson och Linda Diaz

Revisor
Johnny Persson, Baker Tilly MLT KB

Styrelsembten
Styrelsen har under aret haft 10 stycken protokollférda styrelseméten samt foreningsstéimma.

Viasentliga handeiser under rikenskapsaret

Vid arsskiftet hojdes avgiften med 6%. Styrelsens frhoppning var att det ekonomiska laget for
féreningen skulle bérja ljusna under 2024 vilket dven intraffade under aret. Riksbankens
rantesdnkningar samtidigt som de langa rantorna f6ll gjorde att styrelsen under hissten sag en bra
médjlighet att binda féreningens fastighetslan pa olika [6ptider och pa sa sétt fa ner réntekostnaderna
ordentligt. L&nen delades upp i tre stdrre detar med bindningstider pa 2-4 ar, Ett mindre lan {(lan for
solcellsprojektet) ldmnades med rérlig 3 manaders rénta for mdjlighet att géra extraamorteringar.
Snittréntan for lanen hamnade en bit under 3% vilket minskar féreningens lanekostnader med flera
hundra tusen kronor per ar vilket gav utrymme att htyja den ldga amorteringen fran 0,5% till 2%. En
dkad amortering skapar pa sikt en majlighet att kunna finansiera framtida stérre underhall genom
upptagande av nya lan.

Under aret slufférdes projektet med solceller och laddboxar till vara carports. Fér att 3 tillgang till sin
laddbox tar féreningen ut en engangsavgift och sen blir varje medlem debiterad for den el som
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anvénds genom laddningen (IMD). Projektet finansierades med ett nytt lan samtidigt som vi fick ett
gront bidrag utbetalt frdn Naturvardsverket for installation av laddboxarna. Féreningen kommer i nasta
ar kunna dra av all moms for projektet.

Det gréna bidraget har anvénts till att stdrka upp kassan eftersom det uppstod en def oférutsedda
extrakostnader kring sclcellsprojektet samtidigt som vi haft hogre driftkastnader f6r bland annat VA
och uppvarmning.

Pa var féreningsstamma uttryckte flera medlemmar ett 6nskemal om att kdpa in tradgardsskatsel av
vér fastighet eftersom det bérjade bli ohallbart att halla efter allt ogrés och véxtlighet. Tradgarden och
fastighetens visuella uttryck blev beroende av nagra fa medlemmar som tog sig tid att utfdra
tradgardsskotsel och det hér sag styrelsen inte som nagon langsiktigt hallbar 16sning, Styrelsen valde
darfor att teckna avtal for trédgardsskdtsel med ett mindre féretag vilket finansieras genom de ligre
rantekostnaderna. Ddremot skdter vi fortsatt grasklippningen sjalva.

Styrelsen har féljt féreningens underhallsplan som togs fram 2023 och i &r har det varit mindre
underhall pa var fastighet,

* Forbéttring och omféstning av platbeslag vid takkupor.

* Férbattringsmalning av dérrar till soprum och trapphus.

* Byte av trasig belysningsarmatur i trapphus.

Fran 1 januari 2025 hdjdes avgifterna med 3%. Fér 2025 finns en del underhall planerat fér som
underhallsspolning av avloppsstammar och ammaélning av fasadsidor. Om inget stérre ofgrutsett
intréffar &r styrelsens beddmning att foreningsn kommer kunna finansiera planerat underhall for de
kommande 10 aren med eget sparande fran kassa/underhallskonto.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6
st och avgdende medlemmar under aret var 6 st stycken. Vid rakenskapsarets sfut fanns det 31
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Sverlatelser.

Flerarsjaimférelse Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 2002266 1676285 1460993 1247 903 654 858

Resultat efter finansiella poster  -287 117 -485 842 -393 528 -367 881 -152 783

Balansomslutning 81509132 80414501 80990798 81088337 80928958

Soliditet % 711 72,4 72,5 72,9 73,5

Arsavgift per kvm 753,1 635,1 484,3 450,1

Arsavgift per kvm med BR 7531 635,1 484,3 4501

Skuldséttning per kvm 8 861,7 8 294,09 8 334 82227

Sparande per kvm 87,8 -17.4 18,6 27.8

Energikostnad per kvm 2452 2184 266,5 2149

Réntekanslighet 11,8 13,1 17,2 18,3

Arsavgifter andel i % av tot intikter 95,5 86,3 75,5 821

Definitioner: av nyckeltal, se noter

Upplysning vid fériust

Fdreningens resultat fér 2024 &r negativt, -287 117 kr

Féreningen uppvisar ett negativt resultat som beror pa avskrivningar. Som tidigare namnts har
styrelsen under &ret hojt amorteringen fran 0,5% till 2%. En rejalt 6kad amortering i kombination med

sparande till ett sarskilt underhdllskonto kommer skapa forutsattningar ait finansiera féreningens
framtida ekonomiska ataganden. Styrelsens plan &r att sparandet ska motsvara avskrivningama.
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Eget kapital

Insatskapital Yitre fond  Balanserat resultat Arets resuitat
Vid arets bbrjan 64 680 000 503 B29 -6 426 282 -485 842
Enfigt basiut av
foreningsstdmma:

Omf&ring av foreg ars resultat -485 842 485 842
Avsétining fill yttre fond 131 997 -131 997

Arets resultat -287 117
Vid arets slut 64 680 000 635 826 -7 044 121 =287 117

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans behandling finns
balanserat resultat -7 044 121
rets forlust -287 117
Totalt -7 331 238
disponeras for
balanseras i ny rakning -7 331 238
Summa -7 331 238

Vad betréffar resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhtrande noter.



Brf Rang Sand 1 4(13}
760633-8317

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 2002 266 1676 285
2 002 266 1676 285

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -1 007 238 -977 561

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriefla anl&ggningstillgangar 58,7 -485 760 -446 322

Rérelseresultat 529 268 252 402

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 23730 6 049

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -840 115 -744 203

Resultat efter finansiella poster -287 17 -485 842

Resultat fore skatt -287 117 -485 842

Arets resuitat -287 117 -485 842
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiefla anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 78711046 79 152 169
Inventarier, verktyg och installationer 6,7 1157 274 15 697
Pagaende nyanléggningar 8 - 348 639

79 868 320 79516 405

Summa anlaggningstiligangar 79 868 320 79 516 405

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5 586
Ovriga fordringar 362 731 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 167 21634

376 898 27 236
Kassa och bank , 1263 914 870 860
Summa omsittningstillgangar 1640812 898 096

SUMMA TILEGANGAR 81 509 132 80 414 501
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 880 000 64 680 000

Fond f6r yitre underhall 635 826 503 829
85 315 826 65 183 829

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 044 121 -6 426 281

Arets resultat -287 117 -485 842
-7 331238 -6912123

Summa eget kapital 57 984 588 58 271706

Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuid g 2 884 000 2 884 000

2 884 000 2 884 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 015 443 -
18 015 443 -

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld fill kreditinstitut 10 2162 721 18 B87 556

LeverantGrsskulder 60 035 53733

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 402 345 317 506

2625101 19 258 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 509 132 80 414 501
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den {épande verksamheten
Rérelseresultat 529 268 252 402
Avskrivningar 4865 760 446 322
Erhallen rinta 23730 6 049
Erlagd rénta -840 115 -744 293

178 643 -39 520

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 178 643 -39 520
fordindringar av rérelsekapital
Kassaflbde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -349 662 -5 751
OGkning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 91 141 -1 474
Kassafltde fran den l8pande verksamheten ~79 878 -46 745
Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anlaggningstillgangar -817 874
Kassafléde fran investeringsverksamheten 817 674
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1610 000
Amortering av lan -319 324 -88 981
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1290 606 -88 981
Arets kassafitde 393 054 -135 726
Likvida medef vid arets béirjan 870 860 1006 586
Likvida medel vid arets slut 1263 914 870 860
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. BFNAR 2023:1 allménna rad och kemmentarer har ocksa anvénts.

Virderingsprinciper m m

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

(_'_jvriga tilgéngar, avsétiningar och skuider
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intéklsredovisning
Inkomsten redovsas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarma skrivs av linjért 6ver tillgangaras bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.

Da skillnaden i férbrukning av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vasentllg, delas tillgangen upp pa dessa komponenter,

Féljande nyttjandeperioder filldmpas:

Antal &r

Byggnader

Yitertak 60
Fasad 60
Golv, vaggar inne 60
Stammar (vdrme, sanitet, el} 60
Fénster, dorrar 60
Ovrig Stomme 140
Markanléggining 5% arligen , 20
Inventarier 20% arligen , 5

Byggnadsinventarier 5% arligen , 20
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Neftomséftning uppdelad per rorelsegren
Arsavgifter bostéder 1714776 1446 173
Hyror garage 198 000 197 450
El intakter 12 308
Laddstolpar 64 000
El stéd 11339
Ovriga intékter 13 182 21323
Summa 2 002 266 1676 285
Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
El 84 853 42 115
Gas 298 151 301 559
Vatten/ renhalining 175218 153 558
Férsakringspremie 56 482 47 799
Driftskostnader 221 389 235 207
Ekonomisk férvalining/ Revision 104 725 106 810
Konsultarvoden 7425 46 218
Energideklaration 11 662
Kostnad f6r méten och stdmma 1761 153
Styrelsearvode ink sociala avg 57 234 32 480
Summa 1007 238 977 561
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ranta fastighetskraditer 840 1156 744 293
Summa 840 115 744 293
Not 5§ Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden 81710187 81710 187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 81 710 187 81710 187
Ing&ende avskrivningar -2 558 018 -2116 895
Arets avskrivningar fér bada fastigheterna -441 123 -441 123
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 999 141 -2558 018
Utgaende redovisat virde 78711046 79152 169
Redovisat vérde markanldggningar 161 857 171213
Redovisat virde mark och byggnad 78 549 389 78 980 956
Summa 78 711 046 79152 169
Taxeringsvérde
Mark 5:361 1501 000 1501 000
Byggnad 12 000 000 12 000 000
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Taxeringsvérde fastighet 13 501 000 13 501 000
Mark 5:362 6 498 000 5 046 000
Byggnad 24 006 000 23120000
Taxeringsvérde fastighet 30 498 009 28 166 000
Not 6 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Nyanskaffningar 817 675
-Omklassificeringar 348 639

Vid arets slut 1166 314

Ackumuterade avskrivningar

-Arets avskrivning -19 438

Vid arets slut -19 438

Redovisat vérde vid arets slut 1146 876

Anskaffningsvérdet har minskat med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverketpd 357 692 kr som

erhélis ar 2024.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 25 995 25 995

25 995 25 995
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -10 3928 -5 199
-Arets avskrivning -5 199 -5199
-15 597 -10 398
Redovisat virde vid arets siut 10 398 15 597
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Under aret utbetalda forskott 348 639
Redovisat virde vid arets stut 348 639
Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 skattefordran skatfeskuld Nefto
Vésentliga temporéra skiflnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 884 000 2 884 000
Uppskjuten skattefordran/skuld {(netto} 2 884 600 2 884 000
2023-12-31
Véisentliga temportéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 884 Q00 2 884 000
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) 2 884000 2 884 000
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Not 10 Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Férfalier tili betalning inom 1 &r 2162 721 18 887 556
2162721 18 887 556

Skuld till Nordea

1792 893 kr, 3,090% rorligt lan 2025-02-28
5956 916 kr, 2,910% rérligt 1an 2028-08-16
6 391 581 kr, 2,870% rorligt 1an 2027-08-18
6 036 774 kr, 2,740% rorligt 1an 2026-09-16

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda intékter 154 131 107 099
Upplupna rantekostnader 48 569 72903
Unplupna styrelsearvoden 57 233 34 497
Revisionsarvode 38 000 38 000
Ovriga kostnader 106 412 65 007

402 345 317 506
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Not 12 Stiillda sdkerheter och eventualforpliktelser

12(13)

Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 19 005 000 19 005 000
19 005 000 19 005 000
Summa stiillda sdkerheter 19 005 000 19 005 000

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Juserat eget kaplal | procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter,el och vatten intakter / Totala ytan

Arsavyift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgifter,el och vatten intékter / Totala ytan med upplaten bostadsritt

Skuldsétining per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Totala rantsbarande skulder / Den totala ytan i féreningen

Sparande per kvadratmeter

Avrets resultat+avskrivningar+arets kostnadsférda planerade underhéll / Totala ytan i féreningen

Energikosinad per kvm upplaten med bostadsritt

Arets kostnad fér el,vatten och aviopp/ Den fotala ytan i foreningen

Raéantekénsiighet per kvadratmeter
Féreningens réntebdrande skulder / Intdkter fran avgifter

Arsavgifter andel i % av tot intékier
Arsavgifter,el och vatten intdkter/ totala intéikter
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Underskrifter

Vellinge ,enligt digital signering

Filip Robertsson
Styrelseordférande

Jonas Lofstedt
Ledamaot

Fredrik Nord
Ledamot

Felix Nordh
Ledamot, kassdr

Var revislonsbetrattelse har Iamnats enligt digital signering

Baker Tilly MLT KB

Johnny Persson
Auktoriserad revisor

13(13}



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 16 pages before this page Tama asiakirja sisaltda 16 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehéller 16 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 16 sider fgr denne siden Dette dokument indeholder 16 sider for denne side

KARL FELIX KENNETH NORDH

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Rang sand 1
46bcc77¢-9305-4d68-839b-4645f796be20 - 2025-04-22 11:29:41 UTC +03:00

BankID / Freja elD - 6¢cdb21ba-ec8a-487e-806f-0a8cd02aibdc - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ULF FILIP SEBASTIAN ROBERTSSON

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: = BRF Rang Sand 1
d9fe69e1-7b7f-409b-9b06-3751005f2293 - 2025-04-22 11:32:39 UTC +03:00

BankID / Freja elD - c15851f6-c8bb-47ab-a956-1a7b6bed1366 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Fredrik Johan Nord

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf Rang Sand 1
d2be17{7-df81-4c56-8d9c-df861511fb3f - 2025-04-22 12:06:25 UTC +03:00

BankID / Freja elD - 46d4b39b-2bfd-4b84-b99d-9894fe4228ea - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Jonas Mikael Lofstedt

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Brf rdngsand
99baaf7f-bf63-4bc8-ae5e-e6da39574ceb - 2025-04-22 12:45:39 UTC +03:00

BankID / Freja elD - eca07{78-f059-447a-9fe8-9e28f98bc03e - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

JOHNNY PERSSON

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Baker Tilly MLT KB
3250394b-80a1-4799-ae54-63e91a372496 - 2025-04-22 18:52:20 UTC +03:00

BankID / Freja elD - b6da4d1c-9ad5-49a4-8c9e-52941b5f5fae - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repraesentant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge frihedsberavende



