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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Fjadern, 769612-8920, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i idreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréatishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 15)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Leonardo Nilsson Qrdidrande 2024
Sara Sivnert Ledamaot 2024
William Andersson Ledamot 2024
Marcus Davidsson Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Afrodita Cristea, BoRevision AB Extern revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Hising 2 | Malmé kommun med darpé uppford byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adresser ar Gustaf Rydbergsgatan 14 A-B samt
Nils Forsbergsgatan 12.

Féreningen upplater 31 1dgenheter med bostadsréitt och 1 Iagenhet med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

14 15 3

Total tomtarea: 781 kvm
Total bostadsarea: 1676 kvim
- varav bostadsrattsarea: 1 620 kvm
- varav hyresrattsarea: 56 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2023-10-05,

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltining enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 15)

Vasentliga avial

Telenor Sverige Kabel-TV

Telenor Sverige Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
E.ON Serviceavial vérme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 6 495 kr och planerat underhall f6r
151 641 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 6641e01fa6abe

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-18 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsétis det 497 000 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar 297
kr per kvm.

Vésentliga hidndelser under riakenskapsaret

Allmé&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 14 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 9 overlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 4 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st. Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: inga.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 44 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Aniedningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett anialet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 12 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv. 5
>
S
Flerarsoversikt L
Resuftat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 @
Rorelsens intakter 1791 1571 1 559 1521 '
Resultat efter finansiella poster -21 339 343 196 0
Forandring av underhallsfond 345 487 478 467 ©
Resultat efier fondforandringar, exkiusive avskrivningar  -126 92 105 -31 =
Sparande, kr / kvm 221 346 348 261 2
Soliditet {%) 61 61 60 59 §o
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 1046 917 - - ©
Arsavgifternas andel av rérelsens intdkter (%) 95 95 - - =
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 088 859 851 826 S
Bostadshyra, kr / kvm 1294 1294 1294 1294 E
Driftskostnad, kr / kvm 473 393 409 409 =
Energikostnad, kr / kvm 263 212 221 220 o
Ranta, kr / kvm 312 112 85 93 g
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 297 291 285 279 S
Lan, kr / kvm 8 533 8 741 - - e
Skuldsétining bostadsratter, kr / kvm 8 828 9043 8 949 9157
Réntekéanslighet (%) 8 10 10 10
Snittrinta (%) 3,66 1,28 0,95 1,01

Nyckesltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
Krikvm, rénta i ki‘kvim, avséttning till underballsfond | krkvm samt 1An kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad &r el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja
arsavgiften 2024.
Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resulftat resuftat
Vid arets bérjan 25 580 239 1717 394 -4 104 466 338993
Disposition enligt féreningsstimma 338 993 -338 993
Avsattning till underhallsfond 497 000 -497 000
lanspraktagande av underhallsfond -151 641 151 641
Arets resultat -21 211
Vid arets slut 25 580 239 2062753 -4 110 832 =21 211
Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -3765 473
Arets resultat f6re fondfdrandring -21 211
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -497 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 151 641
Summa éver/underskott -4 132 043
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -4 132 043

Vad betraffar freningens resuliat och stallning i dvrigt, hanvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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o
©
©
©
I
Y
=
o
o
-
<
©
©
.
o
1S
IS
S
c
o
c
o
£
=
X~
o
o



BREDABLICK

Brf Fjadern 5(13)
769612-8920

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1672 691 1463 804

Ovriga rorelseintakier 3 118 529 107 111

Summa rorelseintikter 1791 220 1571 015

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -951 178 -693 636

Ovriga externa kostnader 7 -109 188 -111 179

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -240 390 -240 391

Summa rorelsekostnader -1 300 756 -1 045 206

Rorelseresultat 490 464 525 809

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 699 561

Réntekostnader och liknande resultatposter -523 374 -187 377

Summa finansiella poster -511 675 -186 816

Resultat efter finansiella poster -21 211 338 993

Arets resultat -21 211 338 993
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 37 333 491 37 573 881
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 333 491 37 573 881
Summa anlaggningstillgangar 37 333 491 37 573 881
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -6 147 -
Ovriga fordringar 16 596 5072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 51 108 47 761
Summa kortfristiga fordringar 61 557 52 833
Kassa och bank 12 959 431 897 239
Summa omsattningstillgangar 1 020 988 950 072
SUMMA TILLGANGAR 38 354 479 38 523 953
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 580 239 25580 239
Underhallsfond 2 062 753 1717 394
Summa bundet eget kapital 27 642 992 27 297 833
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -4 110 832 -4 104 466
Arets resultat -21 211 338 993
Summa fritt eget kapital -4 132 043 -3 765473
Summa eget kapital 23510 949 23532 160
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 4 405 783 2 021 781
Summa langfristiga skulder 4 405 783 2021 781
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9 895 183 12 628 025
Leverantdrsskulder 119 325 87 990
Skatteskulder 6 509 4 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 416 730 249 400
Summa kortfristiga skulder 10 437 747 12970 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 354 479 38 523 953
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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769612-8920

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 490 464 525 809
Avskrivningar 240 390 240 391

730 854 766 200

Erhallen ranta 11 699 561
Erlagd ranta -523 374 -187 377
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 219179 579 384
fore férandringar i rérelsekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -8724 -4 290
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 200 577 34 060
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 411 032 609 154
Finansieringsverksamheien —_
Upptagna lan 12 405 185 8 356 673 k
Amortering av laneskulder -12 754 025 -8 705 513 >
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -348 840 -348 840 <
Arets kassafléde 62 192 260 314 '
Likvida medel vid arets borjan 897 239 636 925
Likvida medel vid arets slut 959 431 897 239
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultai.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 15)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader 116 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6641e01fa6abe

Arsavgifter bostader 1600 247 1 391 460
Hyror bostader 72 444 72 444
Summa 1672 691 1463 904

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 93 696 93 696
Overlatelseavgifter 7773 9574
Andrahandsuthyrningsavgifter 3706 -
Ovriga intakter 13 354 3 841
Summa 118 529 107 111

| posten dvriga intakter ingar for 2023, elstdd till en summa av 11 339 kr.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 999 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5496 28127
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4151
El, installationer - 1 896
Summa 6 495 34174
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 117 391 -
VA & sanitet, installationer 34 250 -
Summa 151 641 -
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 50 848 48 608
Teknisk fdrvaltning 72 492 71 005 =
Besiktningskostnader 9 688 - -
Snordjning 400 - F
Serviceavtal 4 200 4 050 C
Forbrukningsmaterial 11 690 90 -
El 35178 49 936 2
Uppvarmning 254 152 217 781 A
Vatten och avlopp 152 210 87 226 w
Avfallshantering 64 653 56 561 S
Forsakringar 21777 18 851 E
Sysiematiski brandskyddsarbete 11 818 5394 S
Kabel-TV 403 576 36 600 -
Bredband 63 360 63 360 §
Summa 793 042 659 462 C
Not 7 Ovriga kostnader 3

2023-01-01- 2022-01-01- c

2023-12-31 2022-12-31 £
Tele och post 2160 2080 =
Forvaltningskostnader 91 203 80 571 a
Revision 13 875 13750
Bankkostnader 350 1278
Ovriga externa tjanster - 12 500
Ovriga externa kostnader 1 600 1 000
Summa 109 188 111179
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Not 8 Personalkostnader

11(13)

Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetséaret. Ersétining till styrelsen har e utgatt.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 240 390 240 391
Summa 240 390 240 391
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 29 931 562 29 931 562
-Mark 10 890 490 10 890 490
Utgdende anskaffningsvérden 40 822 052 40 822 052
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -3248171 -3 007 780
) -3248 171 -3 007 780
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -240 390 -240 391
-240 390 -240 391
Utgaende avskrivningar -3 488 561 -3248171
Redovisat virde 37 333 49 37 573 881
Varav
Byggnader 26 443 001 26 683 391
Mark 10 890 490 10 890 490
Taxeringsvéarden
Bostader 38 200 000 38 200 000
Totalt taxeringsvarde 38 200 000 38 200 000
Varav byggnader 21 600 000 21 600 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 51 108 47 761
Summa 51108 47 761
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonio Handelsbanken 936 304 874 112
Transaktionskonio Sparbanken Skane 23127 23127
Summa 959 431 897 239

- Sida (12 av 15)
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Not 13 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9895 183 12 628 025
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 405 783 2021 781
Summa 14 300 966 14 649 806
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 14 300 966 14 649 806
Summa 14 300 966 14 649 806
Laneinstitut Rénta Bundet till Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 391%  Lost - 4599463 -
SEB 361%  2025-12-28 4 502 623 - 4502623
SEB 1,05%  Lost - 2105781 -
SEB* 4,70%  2024-03-28 ** 2 084 781 63000 2021781
SEB 1,14%  Lost - 2105781 -
SEB* 470%  2024-03-28 ** 2 084 781 63000 2021 781
SEB 1,24%  2024-03-28** 2 105 781 - 84000 2021781
SEB 3,16%  Lost 3733 000 - 3733000 -
SEB 460%  2024-08-28 - 3733000 - 3733000
Summa 14649806 12405185 12754025 14 300966

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

- Sida (13 av 15)

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta fdljer Stibor 3M under bindningstiden.

** Lanet kapitalbands till 2025-03-28. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden, S
o
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter =
2023-12-31 2022-12-31 o
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 31278 31278 @
Upplupna rantekostnader 10 394 23 891 ©
Férutbetalda intakier 161 913 138 389 o
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 500 E
Upplupna driftskostnader 199 145 42 342 2
Summa 416 730 249 400 <
£
Not 16 Stéllda sikerheter E
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 16 555 000 16 555 000
Summa stéllda sidkerheter 16 555 000 16 555 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leonardo Nilsson Sara Sivnert
Styrelseordférande
Wiliiam Andersson Marcus Davidsson

Var revisionsberéttelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
BoRevision AB

- Sida (14 av 15)

Afrodita Cristea
Extern revisor
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Arsredovisning - Brf Fjadern

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 15 DOKUMENTNUMMER:

Verifikationsdatum: Maj 20 2024 01:21PM 6641E01FAGAGE

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) MA) 20 2024 01:21PM
Deltagare

Elliot Hellberg (Skapare) Leonardo Nilsson (Esignatur)

Bredablickgruppen

Sara Sivnert (Esignatur) William Andersson (Esignatur)
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Maj 13 2024 . . -

11-49AM Elliot Hellberg skickade dokumentet till deltagarna
Maj 15 2024 Leonardo Nilsson granskade dokumentet:
03:10PM B L

Maj 15 2024 i') LEONARDO YGNACIO NILSSON signerade dokumentet
03:20PM

Maj 16 2024 Sara Sivnert granskade dokumentet:

05:38PM

Maj 20 2024 KD SARA SIVNERT signerade dokumentet
09:58AM

Maj 13 2024 william andersson granskade dokumentet:
02:59PM

Maj 16 2024 i"n WILLIAM ANDERSSON signerade dokumentet
09:27AM

Maj 16 2024 Marcus Davidsson granskade dokumentet:
08:59AM

Maj 16 2024 §) MARCUS DAVIDSSON signerade dokumentet
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BREDABLICK

borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Fjadern, org.nr. 769612-8920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen or Brf Fijéidem for
rékenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag lillstyrker darfor att foreningsstémman faststéaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarcler beskrivs ndrmare i avsnittel Revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska angvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r iillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhel inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighefer eller misstag, och att lBmna en revisionsberttelse som innehéller mina uttaianden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paveika de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fGr min revision fér att utforma
granskningsalgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omsténdighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forallanden som kan leda fill beiydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan forisatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underiiggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fjadem for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust.

Jag lillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultalet enligt
forslaget i fdrvaliningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Jag har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhadmiat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget &ill dispositiener
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av am utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjori sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersaltningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet & en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelli skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé
revisionen av rdkenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmd, Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Fjadern, org.nr. 769612-8920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fr Brf Fjadem for
rBkenskapséret 2023,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en | alla vAsentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar féreniig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser ait de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratlas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilladmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Zr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhel inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig skerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s dentifierar och bedémer jag riskerna fér vAsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ultformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentliigheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en firstaelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgarder som & [ampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underiiggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méaste ocksa
informera om helydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fjadem for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férust.

Jag lillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultalet enligt
forslaget i fdrvaliningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Jag har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhadmiat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget &ill dispositiener
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av am utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjori sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersaltningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet & en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelli skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé
revisionen av rdkenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmd, Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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