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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadseinsforening Visenten 1 Malmd. Styrelsen har sitt
siite 1 Skine lin, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 611 findamél att [riimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom all i
fireningens hus upplita bostadsligenheter [r permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriitstoreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fraimja serviceverksambhet och tillgdnglighet med anknytning till boender.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig hiallbar
utveckling.

Bostadseiitt dr den it i bostadseitsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrill kallas bostadsrillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en [1SB-forening, i dert filjande kallad IISB. I1SB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriilis[Breningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitis[Hreningen biir genom cll sérskill lecknal avial uppdra 810 HSB all bitriida
bostadsriilts[Greningen 1 [Grvaliningen av dess angeliigenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ell avial om éverlilelse av hostadsriill genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innehilla uppgilier om den ligenhel som dverlilelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byle och giva

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven ér dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriitisforeningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom vpplitelse i bostadsriittstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergart till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsliigenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriitt Gvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bir
godia firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittstoreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal riitt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadseiin till en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsriittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom dverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for frinidsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som lGrviirval andel i bostadsriitt 11 bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriillen eller
lérviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende niirstiiende
PCTSONCT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsittsféreningen uppmana férvirvaren at inom sex
manader frin uppmaningen visa att niigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen har
farvarvar bostadseiitten och sokt medlemskap. Om vppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsitslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrat Gvergirt till ny innehavare, fir denne utéva bostadseiitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljus medlemskap i bostadsriilis[Breningen.

Eit diidsho elier en avliden bostadsriiiishavare (&r uliva bostadsriilten trots all diiddsboct inie fir
medlem 1 bostadsriittslireningen. Tre ir eller didslallel Far bostadsriiiis[Greningen uppmana disdshoet
all inom sex méanader frin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingétll i bodelning eller arvskille eller
all ndgon, som inle Tir nekas medlemskap i bostadsrits[Greningen, har fGrviirval bostadsriitien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte (61js, [ir bostadsréitien vangslorsiiljas [or dbdshboets rikning enligl
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsritien och [drviirvel skell genom Wvings(irsilining eller
vid exekutiv [Grsiljning, kan tre dr elier [Grviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all nigon, som
inte [ir nekas medlemskap i bostadsriitts[Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och stk medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
tullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergirt tll nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsaveilien [Grdelas mellan bostadsriilisliigenheterna i firhillande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststillas si att fdreningens ekonomi ir lingsiktigt hillhar, Arsavgifien ska ticka
bostadsritisfreningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir
underhill av bostadsriillsfiireningens lastighel kan ske enligl uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond
linns ingdr dven fondering 6 inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av stvrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fiir giltigt beslur anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek, Arsaveiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgitten betalas i cit tid vegdr
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

I dirsavgiften ingdende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdvertdring kan ersirtning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverlalelseavegill och pantsiliningsavgill kan las ul eller beslul av styrelsen.

Bostadsriitis[Hreningen [ir ta ul dverlilelscaveill av bostadsriillshavaren med hidgst 2,5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsriitis[Greningen [Ar ta ul panisiliningsavaill av bostadsriilishavaren med hivgst | procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppel bestims enligl socialltrsiikringsbalken och laststills [or dverlitelseavgill vid ansitkan
om medlemskap och [6r pantsiitiningsaveill vid underriiticlse om pantsiilining.

Avgill [6r andrahandsupplitelse kan las ul efier beslut av styrelsen. Bostadsrélslireningen [ir (a ul
aveill [Gr andrahandsupplitelse av bostadsréitishavaren med hisgst 10 procent av prishasbeloppet per ér.
Om en lgenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivgsia Ulldina aveilien elier del antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad rilknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsriitisloreningen [ir i dvrigl inte la ut sdrskilda avgifier [or dlgiirder som
bostadsriittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller firlatining.

Om avgillerna i denna paragral inte betalas i vt tid utgdr dridjsmalsriinla enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen 611 dess full betalning sker sami piminnelscaveill och
inkassoavgifl enligh lag om ersitining for inkassokosinader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens rilkenskapsir omfattar tiden | september — 31 augusti,

Senast sex veckor fire ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestir av firvaltningsberiittelse, resultatriilkning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
.-“"\r.k;rcd:wiﬁningshand]ingur, revisionsheriitlelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgiingliga {6 medlemmarna minst tvi veckor fiire den (Greningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman fir bostadsrilisfiireningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [treningsstimma ska hiilllas inom sex ménader efiler ulgdngen av varje rilkenskapsir.

Exira [Greningsstiimma ska hillas nir styrelsen [inner skl 61 det. Extra (Greningsstimma ska ocksd
hallas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en Londel av samiliga ristheriilligade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fisreningsstiimman [ir beslula all den som inle dr medlem ska ha riiil all nérvara eller pd annal it
[i1ja lGrhandlingarna vid [Greningsstiimman. B sidant beslut dr giltigl endast om del biiréids av
samiliga résiberiilligade som ir niirvarande vid [Greningsst@mman.

Styrelseledamaol, revisor, representant [ir HSB, ombud, bitréiden och andra stimmolunkiiondirer har
alltid rill all néirvara vid [Hreningssiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore oktober manads urgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar rill féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
lGreningssiiimman.

Kallelse 1l ordinarie och extra [Greningssiimma (Gr utltirdas Gdigast sex veckor [re
lGreningsstiimman och ska uilirdas senast va veckor lGre [reningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlra [Greningsstimma ska behandla (riga om stadgeéindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsciilsfireningens fastighel. Skriltlig kallelse ska enligl
lag i vissa [all sindas 61l varje medlem vars adress dr kiind (6r bostadsriitisdreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstiimma ska fdrekomma:

foreningsstiimmans dppnande

val av stimmoord forande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

ool b W —




7. wval av tva justerare

8. wval av minst tvi ristriilknare

9. friga om kallelse skett i behirig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19. presentation av [ISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamoter i valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wval av fullmiktige och ersirare samt dvriga representanter 1 [ISB

25, av styrelsen Gl [Greningsstimman hiinskjutna (rigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstidamma

P exira [Greningsstimma ska kallelsen, uliiver punkt 1-9 ovan, ange de direnden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi l[Greningssiimma har varje medlem en risl Innchar Nera medlemmar bostadsrill gemensamt har de
Lillsammans en risl. Inmechar en medlem Nera bostadsriitier @ bostadsriits[Breningen har medlemmen en
TiisL.

Medlem som inte betalal [Grlallen insals eller rsavgill har inte risirill.

En medlems riiil vid [Greningssiiimma uléivas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Tullmakten ska vara i original och giiller higst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstiimmans beslut urgdrs av den mening som har fart mer dn hiilfren av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgiérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om nigon vid slulen omrisining inte avldmnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
ridstningsuppgifi (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga infe anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehall giller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokoller.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsfireningen (6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av lgsl re och hilgst elva siyrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en siyrelseledamol och higst en suppleant [6r denne av siyrelsen [ir HSB.
Fisreningsstiimman villjer styrelsens ordlérunde och dvriga siyrelseledamiiier och suppleanter.
Mandatltiden fir hiigst tva fr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs

av [Greningssiiimman ska mandattiden (e hillien, eller vid udda (sl niirmast héigre antal, vara ell r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
fareningsstimman. Styrelsen kan fiven vise en vice ordfdrande. Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadscittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma
tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvi
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulslir néir Mer én hiilllen av hela antalel siyrelseledamiter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de Mesta ristande [Grenar sig om. Vid lika ristelal giller den
mening som siyrelsens ordlGrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiiter (o beslutsfirhet dr
niirvarande kriivs enhiillighet fGr giltigl beslul

En styrelseledamol som ir jivig anses som [rénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det {ras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska jusieras av ordfranden fir sammaniriidet, om denne inte har {ort
protokollet, och av den yulerligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad Gl protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen torfogar dver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska toras i nummerfdljd och forvaras pa ett betryggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie fireningsstiimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiiter. En ledamol utses av
lGreningsstiimman Lill ordférande i valberedningen.

WValberedningen bereder och fireslir personer 1l de [Griroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
Lillsiitla.

WValberedningen ska Lill fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och [dresla principer (61 andra
ckonomiska ersiiliningar [Gr styrelsens ledamiier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitislbreningen ska ha lond [6r yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighel med uppriitiad underhéllsplan reservera respeklive la i anspritk medel [ yure
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en vnderhillsplan for genomfdrande av underhill av bostadsritsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for art sikerstilla ar rillrfickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setll art bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens vnderhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering. balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi urdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadscitt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens nama,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadseiitten, samt

datum for utfirdandet,

[ —
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekosinad hélla ligenhelen i gotl skick. Det innebir ail
bostadsriilishavaren ansvarar [6r atl siviil underhilla som reparera ldgenheten och all hekosla
dtgirderna. Della giller dven mark, [Hrrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriilisupplilelsen.

Bostadsriilishavaren biir leckna (Grsiikring som omlattar bostadsriilishavarens underhélls- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsGreningen lecknal en
molsvarande [Grsiikring 11 (Grmén [Gr bostadsritishavaren svarar bostadsriilishavaren i [rekommande
[l [or sjidlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsriilishavaren dr skyldig all [6lja de anvisningar som bostadsriitis(Greningen Jamnar. Fir vissa
dlgiirder 1 ldgenhelen kritvs styrelsens Ullstind enligl § 37, De digéirder bostadsrilishavaren vidlar i
ligenhelen ska alliid wiléras fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pi rommens viiggar, golv och tak jimte den vnderliggande behandling som kriivs fir
art anbringa viskikret pa et fackmiissigt siitt. Bostadsriintshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrom och vatrum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga wtrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och rviittmaskin, Bostadsriirishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhéirande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Liagenhetens yiterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, lis och

nycklar,

Glas i fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning.

Bostadsriittsfireningen ansvarar dock for malning av vtifrin synliga delar av

fonster/Tonsterdir.

8. Ledningar [or avlopp, gas, valten och anordningar [6r informationsdverforing 1ill de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktoella ligenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11, Eldstéider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka

He




ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar {or rengiiring och
byte av filter.
13, Sikringsskap, samitliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
15. Miilning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
16. Brandvarnare.

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhillning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/vitbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning urfirs enligt bostadsrinsforeningens instruktioner. Om
ligenheten ir utrostad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal rill bostadsrattsforeningen anmidla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning som bostadsritstoreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriitisldreningen svarar [6r all husel och bostadsriitis[Hreningens (asta egendom, med undantag
(T hostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, fir vl underhdllet och halls i goll skick.
BostadsriitislBreningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av (§ljande:

I.  Ledningar [6r avlopp, viirme, gas, elekiricilel och vatien, om bostadsrilsGreningen har
lHrsell ligenhelen med ledningarna och dessa Ljinar er éin en ligenhel (s kallade
stumledningar).

Ledningar [6r avlopp, gas, vallen och snordningar [6r informalionsiverl@ring som

bostadsriitisldreningen [Grsell Higenhelen med och som linns i golv, Lak,

ligenhetsavskiljande- cller birande viige.

3. Vallenburma radialorer, vallenburen golvvirme, vallenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenhelen som bostadsriills[Greningen (Grsell lgenhelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [6r malning av vallenburna radialorer och viirmeledningar,

4. Riékgingar (¢ ritkgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
venlilaionssysiemel inklusive ventilalionsdon saml dven [Hr spiskapakiksikl som ulgir
del av husels venlilation.

5. Yiskiktet pi ytterddrrens vtsida,

6. Brevlada och postbox.

(]

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse dlgird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fGreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att foriindras eller 1 sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av




en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
zer sitt samtycke till férfindringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
eart med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller uttfor en dtgdird i strid med

§ 37, si att nagon annans sikerhet iventyras eller det finns risk for omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren [ir inte ulan styrelsens Lillstand utfira en dtgérd i ligenheten som imnefatiar;
I. imgrepp i en hirande konstruklion,
installation eller dndring av ledningar for avlepp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten.

W 1D

Fiir en ldgenhel som har sirskilda historiska, kaliurhistoriska, miljimégssiga eller konsinirliga viirden
kriivs alltid 1llstind (ér en digird som innebdr atl eil sidant viirde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en drgfird endast om den r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsriilts[Greningen. Ei Gllstind Fir [renas med villkor. Om bostadsriilishavaren dr missniyjd med
siyrelsens beslul (ar hostadsriitishavaren begiira all hyresnimnden privvar [Tigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenhelen sk bostadsriillshavaren sc 011 all de som bor i omgivningen inle ulsdlls
[6r stirmingar som i sidan grad kan vara skadliga [or hiilsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmilji at
de inte skiiligen hiir idlas. Bostadsriilishavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen iakita
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér hoset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsritsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriintsforeningen ge bostadsriitshavaren
tillsiigelse att se rill ar stirningarna omedelbart upphar. Det giiller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning art misstiinka att ett foremil fir behiiftat med ohyra far
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare [Gr bostadsriitisforeningen har riitt att £ komma in i ligenheten nir det behivs Tor tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar {or eller fir att avhijiilpa brist nir
bostadsriitishavaren fGrsummar sitl ansvar for Ligenhetens skick.

Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas ir
bostadsriitishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pi dmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se tll att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirme oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utftra nddviindiga dtgiirder {or att
utrota ohyra i huset eller pi marken.




Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide nir bostadsrittsforeningen har riitt tll det kan
bostadsrittsfireningen anséika om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand tll nigon annan fér sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsratishavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samrycke.

Om inte samrycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadseiittishavaren inda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar site tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadscinsforeningen har befogad anledning.

Samiycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
I. om en bostadsriitl har (rviirvats vid exckuotiv frséljning eller tviings(Grséljning enligt
hostadsritslagen av en juridisk person som hade pantriill 1 bostadsritten och som inle har
antagils Ul medlem i hostadsriilisfireningen, eller
2. om ligenhelen fir avsedd (Gr permanentboende och hostadsriilien tll ligenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samilycke inte hehiivs ska bostadsriilishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [dr inte inrymma wiomstiende personer i ligenhelen, om del kan med(tra men [Gr
bostadsriilis[Greningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrilis Breningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamadl dn det avsedda.
Bostadsriittstéreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsritsforeningen eller nigon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avsdagelse av bostadsratt

LEn bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ir fran vpplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriattshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsigelse dvergir bostadsriitien 1] bostadsritsreningen vid det ménadsskilie som intrilTar

nirmast efter tre manader [rin avsiigelsen eller vid det senare méanadsskille som angells i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderiitien il en ligenhet som innchas med bostadsriitl och som s e forverkad och
bostadsriittsfireningen har riill atl siga upp bostadsritishavaren tll avilyiining enligt Bljande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsriitishavaren drijer med atl betala insats eller upplitelseavgifi utdver tva veckor frin det
alt bostadsriitisftreningen efter forfallodagen anmanal bostadsritishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer {in en vecka efter firfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,




3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samrycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds fiir annat dndamadl in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstaende personer till men fir bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Othyra

om bostadsriilishavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsléshel dr
villlande i1l att det [inns ohyra i Bigenheten eller om bostadsriittshavaren genom all inte utan
oskiiligt driyjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten hidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi nigot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten fr uppliten till i andra hand utsiitter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsriattsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriillshavaren inle limnar Gllréide G Bgenhetlen nér bostadsritislGreningen har vl il
Lilliriide och hostadsriillshavaren inte kan visa en gililg ursiki [Gr detla,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriillshavaren inle [ullgir skyldighel som gir uléver del han ska giira enligl
hostadsriilislagen och del miste anses vara av synnerlig viki [ bostadsréilis[Greningen all
skyldigheien [ullgirs,

10. Brotisligt forfarandc

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sidan néringsverksambhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfilliga sexvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrittshavaren utan behavligt tillstind utfor en atgéird som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

LEn uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger hostadseiittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-% eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse si snart som mijligt vidiar ritelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dinda inte skiljas fran
liigenheten pa en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsforeningen har




sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta giiller inte om nyttjanderiitten dir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytning inom tre manader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren Gl avilytining, far denne péd grund av drisjsmilet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritelse om mijligheten art fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun diir ligenheten éir beligen.

2. om avgifien — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det art
bostadsrittshavaren har delgetts underritelse om majligheten art £a tillbaka ligenheten genom
art betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadseittshavaren har varit forhindrad att betala aveiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och aveifien har betalats sa snart det var
miijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avaiirs i [drsia inslans.

Vad som ségs i forsta stycket giiller inte om bostadseiittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sd hig erad arm bostadseiiishavaren skiiligen inte bor fa
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det fir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mijligt ansdker om tillstand
hos hyresniimnden och (ar ansikan beviljad.

Bostadsriilishavaren (Ar endast skiljas [rin Egenhelen om bostadsrilis(Greningen har sagt Gl
bostadsriilishavaren all vidla rilelse. Uppmaningen all vidia rillelse ska ske inom Wva minader [rén den
dag di bostadsréitislGreningen lick reda pa eil [Grhillande som avses 1 punkl 3 eller punkt 11

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stémingar 1 boendel gidller vad som siigs 1 punkl 7 dven om bostadsrillshavaren
inle uppmanats atl vidia ritelse. Tillsdgelse om riitlelse ska alltid ske om bostadsriitien dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning (ar ske av bostadsligenhet enligl punki 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga sirningar [ uppsigning ske wlan underriitielse 1l socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas {rin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisforeningen har
sagl upp bostadsriitishavaren tll avilyiining inom vi méanader {rin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pi forhallandet. Om det brotisliga torfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rirt till uppsigning intill dess att tvi
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga tortarandet har
avslutats pa nagot annat sitt,




§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriitsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittisforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsigelse art avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse artt vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angidende nekat medlemskap.

e Al e

Andra meddelanden Gl medlemmarma sker genom anslag pé ldmplig plats inom [Greningens
lastighet, pd wehbplais, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare fEr inte utan [Greningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsriilis[Greningens fastighel, del av lastighet eller omirill.
Styrelsen eller lirmatecknare [Er inte heller riva eller besluta om viisentliga (Griindringar av
bostadsriilis[Greningens hus eller mark siisom viiseniliga G11-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare (Er ansiky om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsriilis[Greningens fastighel eller omiriil.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltighelen av [Bljande beslul krivs sodkiinnande av styrelsen (ir HSB;
1. beslut att Gverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrinsforeningens stadgar.

Fiar giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for I1SB och IISB Riksfarbund,
3. beslut att bostadsriinsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dindring av bostadsritts(Greningens stadgar som inle dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar [Gr bostadsritis[Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir aitl bostadsriittsforeningen begir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
faltas pa tvi pid varandra (6ljande fOreningsstiimmor och pd den senare fdreningsstimman bitriis av
minst ivil tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsciitisféreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,




§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

I
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M5B - didr mégligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF VISENTEN | MALMOS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5B Malmé godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Visenten 1 Malmo att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar i foljande
paragrafecr:

§11,§22,§27,§31 och § 32

Elin Stnnerdahl

for HSB Riksforbunds och HSB Malmés rikning med stdd av bifogad fullmalt
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HEB - ddr majghetorna bor

Fullmakt fér godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsféreningar om andring av stadgar, om stadgama
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksférbund godkénda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Malmé 2017- 10 -23

HSB MALMOEK FOR
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S 2

Claes Caroli Michael Carlsson
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HSEB Malmd

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godké@nnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek fir Elin S8nnerdaht pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksfarbunds rakning godk&nna stadgar fér
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fir brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranitet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSEBE Riksférbund ek far

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




