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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Visenten i Malmé med sate i Malmo org.nr. 716438-8741 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Visenten 21 1989-09-04 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
63 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5324
Totalt 63 objekt 5324

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 26 st 3 rok, 7 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Malmé Innerstaden GA 716438-7487 5,28% Gemensam sopsuganlaggning
GA:38

Totalt 1 objekt

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lars Persson Ordférande 2023-05-15 2024-01-09
Thomas Lambing Ordférande 2024-01-09

Thomas Lambing Ledamot 2023-01-03

Ingrid Holmberg Ledamot 2024-01-09
Solveig Mattsson Ledamot 2024-01-09

Christina Orehdj Holst-Pedersen Ledamot 2023-01-03

Boris Berberovic Ledamot 2023-01-03 2024-03-31
Negin Asarian Ledamot 2024-01-09

Maria Rosenqvist Ledamot 2021-12-07 2024-01-09
Christian Oberg Ledamot 2024-01-09

Froso Bodin Ledamot 2024-01-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Thomas Lambing och Christin Holst .
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Thomas Lambing, Christian Oberg, Christina Orehdj Holst-Pedersen och Solveig Mattsson.

Revisorer har varit: Lars Berkeskdld och Shadi Yousefi valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Christel Lernesjoé (sammankallande) och Labbe Ignacio Fuentes, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-07. Pa stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar samt 2 genom fullmakt.
Extrastdmma dar nya stadgar antogs holls 2024-03-14. Registrering av de antagna stadgarna hos Bolagsverket ar annu inte
klar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Under rékenskapsaret intraffade flera viktiga handelser. Arsavgiften hojdes med 26% fran och med den 1 januari 2024. De nya
HSB-stadgarna godkandes vid tva omrdstningar — forst pa arsmotet den 7 december 2023 och darefter den 14 mars 2024 pa
extrastamman. IMD-El inférdes enligt tidigare beslut, med ett abonnemang for arlig berékning av gemensam el genom HSB.

Tradgarden fick en ny skotselansvarig, Eriks Tradgard, och en mer langsiktig strategi har nu utformats. Fiskarna ar tillbaka i
dammen efter flera ars franvaro, och de trivs och forokar sig. En skylt med trivselregler har satts upp, och grus samt smasten
har fyllts pa dar det behdvts. Medlemmar har aven malat tradacket, utemdéblerna och blomsterladorna.

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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Foreningens brandskyddsansvarige har utfort tva kontroller under aret. Tva tvattmaskiner har bytts ut, och en varmepump har
installerats for atervinning av varmluft. Under aret har foreningen upplevt flera stopp i soporna pa grund av felaktigt avfall,
framst slangda kartonger.

Styrelemedlemmars fortutbildningar via HSBs utbildningsprogram

Vid arsmétet 2023 beslutade stdmman att infora ett krav pa alla styrelsemedlemmar att arligen genomféra en fortbildningskurs
fran HSB. Dessutom ska det redovisas 6ppet for medlemmarna vilka kurser respektive styrelsemedlem har deltagit i. Syftet
med detta ar att sakerstalla hdg kvalitet och en valfungerande styrelse dar alla ar insatta i sina roller. Har ar den aktuella
statusen for styrelsemedlemmarnas utbildning (januari-november 2024):

Thomas Lambing (Utbildning f6r ordférande -andra gangen, Ekonomi i styrelsen)

Solveig Mattsson (Stéd i styrelserummet)

Christina Holst (--) inplannerad utbilding Upphandling i november

Christian Oberg (-)

Negin Asarian (--)

Aktiviteter

Var traditionella host- och varstadning av tradgarden genomférdes som vanligt och avrundades med gemensam fika. Syftet var
framst att samla upp hostléven for att minska risken att rattor sdker sig till omradet under vintern. Sommarfesten med buffé,
sponsrad av féreningen, gjorde @ven sin aterkomst efter flera ars uppehall och hdlls traditionsenligt under sista helgen av
Malmofestivalen. Festen blev mycket uppskattad och lockade bade nya och gamla medlemmar att fylla platserna under taltet.
Aven gléggminglet i december 2023 blev en lyckad kvall. Styrelsen har som mal att fortsatta anordna dessa aktiviteter for att
framja gemenskapen i féreningen.

Ekonomi

Arsavgiften hojdes fran och med 2024-01-01 med 26% enligt ett tidigare styrelsebeslut fran 2023. Den nya styrelsen kallade till
en extrastdmma bl.a. for att lyssna in medlemmarnas asikter om beslutet samt for att beakta vikten av att folja foreningens
finanspolicy (2011, 2020).

Vid budgetmoétet for verksamhetsaret 2024/25 beslutades dven om en ytterligare 6kning av arsavgiften med 4%, samt en plan
for att fortsatta med en arlig 6kning om 3% under de kommande tva aren. Denna planering &r dock baserad pa foreningens
nuvarande ekonomiska situation och kan komma att justeras om forutsattningarna férandras.

Anledningen till att den nya styrelsen beslutade att justera hdjningen till 15% var att den tidigare styrelsen endast gav ett par
manaders varsel om den mycket kraftiga hdjningen, vilket gjorde det svart for flera medlemmar att hinna anpassa sin ekonomi.

Det bor dock papekas att tack vare den initiala hdjningen pa 26%, som inférdes fran januari 2024 och varade till sista augusti,
har bidragit till att vi inte behdvt anvanda lika mycket av féreningens sparmedel for att tdcka underskottet.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 41 086 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 100.000kr.

Styrelsen har atergatt till de tidigare beslut som faststallts i férhallande till foreningens ekonomiska policy (2012, 2020). Detta
beslut forstarktes ytterligare efter att medlemmarna sjalva fatt méjlighet att uttrycka sina asikter pa extrastamman.

Framtiden
Styrelsen uppdaterar underhallsplanen arligen, men pa grund av det ekonomiska laget har nagra av atgarderna for 2024/2025
skjutits upp. | underhallsplanen for de kommande aren ingar bland annat féljande atgarder for fastigheten:

* 2024/2025 (1,1 Mkr): Installation av varmepump, avloppsrensningar, nat och mark per Igh, betongfasad, pumpar

» 2025/2026 (2,4 Mkr): Byte av klinkerplattor, hissdorrar, hisskorgar, tvattmaskiner, torktumlare, torkskap samt malning
av kallare.

* 2026/2027 (0,440 Mkr): Malning av trafasad pa balkonger.

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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+ 2027/2028 (0,380 Mkr): Byte av flaktaggregat pa vinden.
» 2028/2029 (0,470 Mkr): Installation av porttelefon och lassystem.
» 2029/2030 (3,2 Mkr): Renovering av balkongracken, stallningar, balkongplattor, krénbeslag och betongfasad.

Det ar dock viktigt att notera att styrelsen, som tidigare, kan vélja att senareldgga vissa atgarder beroende pa fastighetens
skick och den ekonomiska situationen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen ékar med 535 897 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 203 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infor 2025 med 4 %.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Den 31 mars 2024 meddelade vice ordférande Boris Berberovic sin avgang. Styrelsen beslutade att inte tillsatta en erséattare
for posten.

HSB Ledamot Ingrid Holmberg hoppar av pga aldern efter mer an 30 ars tjanst pa brf Visenten. Hon ersattes av HSB Ledamot
Froso Brodin.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 93.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Sparande, kr/kvm 203 126 220 264 261
Skuldsattning, kr/kvm 7717 7736 7 755 7 863 7 863
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7717 7736 7755 7 863 7 863
Réntekanslighet, % 8 10 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 238 175 157 140 133
Arsavgifter, kr/kvm 1009 791 732 732 732
Arsavgifter/totala intakter, % 100 95 99 99 98
Totala intékter, kr/kvm 1012 830 738 738 745
Nettoomséttning, tkr 5369 4212 3900 3900 3900
Resultat efter finansiella poster, tkr -109 -295 -428 -1179 193
Soliditet, % 23 23 24 24 26

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. tidigare ar har réknats om for att vara jamférbra med arets nyckeltal.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften réknas aven avgiften for IMD elen. Installationen av IMD el gjordes i
borjan av rakenskapsaret 2023/2024.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 451 986 0 0 7 451 986
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1911 431 0 163 960 2075 391
S:a bundet eget kapital, kr 9 363 417 0 163 960 9 527 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3702924 -295 179 -163 960 3243785
Arets resultat, kr -295 179 295179 -108 838 -108 838
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3407 745 0 -272 798 3134947
S:a eget kapital, kr 12771 162 0 -108 838 12 662 324

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 286 000 kr samt ianspraktagande skett med 122040kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3407 745
Arets resultat, kr -108 838
Reservation till underhallsfond, kr -286 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 122 040
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3134947

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 3134 947

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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716438-8741

Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 5369 347 4211 828
Ovriga intikter 3 16 210 207 601
5385557 4 419 429
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -286 224 -408 511
Planerat underhall 5 -122 040 -92 686
Fastighetsavgift/skatt -102 690 -100 087
Driftskostnader 6 -2 052 239 -1 674 654
Ovriga kostnader 7 -304 745 -238 035
Personalkostnader 8 -223 850 -212 887
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 046 316 -1 006 931
-4 138 104 -3 733 791
Rorelseresultat 1247 453 685 638
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 104 646 46 110
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 460 936 -1 026 928
-1 356 290 -980 818
Arets resultat -108 838 -295179

Transaktion 09222115557531820854

Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING len | Maime
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 49 012 504 49 728 228
Pagéende nyanldggningar 10 0 20 063
49 012 504 49 748 291
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 49 013 004 49 748 791
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmd 1061 061 1925 164
Ovriga fordringar 14 197 363 192 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 214 598 109 663
1473 022 2226922
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 4400 000 3 000 000
4 400 000 3000 000
Summa omsittningstillgangar 5873 022 5226922
SUMMA TILLGANGAR 54 886 026 54 975 713



Transaktion 09222115557531820854
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING len | Maime

Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7451 986 7451 986

Fond for yttre underhall 16 2075 391 1911431
9527377 9363 417

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3243785 3702924

Arets resultat -108 838 -295179
3134 947 3407 745

Summa eget kapital 12 662 324 12 771 162

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 16 939 484 10 805 000

Summa langfristiga skulder 16 939 484 10 805 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 24 146 516 30381 000

Leverantorsskulder 103 686 74 852

Aktuella skatteskulder 10015 7432

Ovriga skulder -20216 3 740

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1044218 932 527

Summa kortfristiga skulder 25284 219 31 399 551

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 886 027 54 975 713
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -108 838 -295 179
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1046 316 1 006 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 937 478 711 752
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -110 204 -168 239
Forandring av kortfristiga skulder 119 152 17 099 353
Kassaflode fran den lopande verksamheten 946 426 17 642 866
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar -310 529 -545 889
Kassaflode fran investeringsverksamheten -310 529 -545 889
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 -16 881 000
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -16 981 000
Arets kassaflode 535 897 115977
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4925164 4809 187
Likvida medel vid arets slut 5461 061 4925 164

Transaktion 09222115557531820854

Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 105 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,80 %.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. I likvida medel ingér avrikningskontot
hos HSB samt kortfristiga placeringar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557531820854

Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC



2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Visenten i Malmo 12 (18)

716438-8741

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 22 847 999 kr (fg &r 22
847 999 kr)

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC
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716438-8741

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 5124 892 4211 828
Intékter IMD el 244 455 0
5369 347 4211 828

I &rsavgiften ingar virme samt VoA. El debiteras enligt férbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
El Stod 0 160 036
Erséttning forsdkringsbolag 0 43 117
Ovriga intikter 16 210 4 448
16 210 207 601

posten "Ovriga intikter" bestar av intiikter frin dverlételse- och pantforskrivningsavgifter, andra
handsuthyrningsavgifter, mm.

Not 4 Reparationer

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Lopande underhall av bostader 11 400 1300
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 15 543 68 224
Lopande underhéll tvéttstugeutrustning 49 602 57 629
Lopande underhall av installationer 20410 33 646
Lopande underhall Va/ Sanitet 47 783 42 995
Lopande underhall virme 0 2163
Lopande underhall el 14 367 19 819
Lopande underhall av hissar 64 510 71 466
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 1050 0
Lopande underhéll av markytor 31725 30116
Lopande underhall ventilation 6 104 13 676
Lopande underhall lokaler 0 -2 988
Forsékringsskador 21 506 70 464
Skadegorelse 2225 0
286 225 408 510

Transaktion 09222115557531820854
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Not 5 Planerat underhall

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 92 686
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen tvéttstugor 107 521 0
Periodiskt underhall installationer 14 519 0
122 040 92 686

Not 6 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 447 513 421 249
El 447 846 224 308
Uppvéarmning 546 569 477 690
Vatten och avlopp / VA 272 829 232 323
Sophidmtning, avfall, renhallning 147 369 148 715
Ovriga avgifter 190 113 170 369
2052 239 1 674 654

Ovriga avgifter bestar av kostnader for forsikring, bredband och Kabel - TV mm.

Not 7 Ovriga kostnader

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Forvaltningsarvoden 201 902 112 225
Revisionsarvoden 10 750 11 000
Ovriga externa kostnader 92 093 114 810
304 745 238 035

I 6vriga externa kostnader ingér kostnader for juridiska tjdnster, telefonkostnader, Gverlatelse- och
pantforskrivningskostnader mm.

Transaktion 09222115557531820854
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Not 8 Personalkostnader och arvoden
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 152 400 148 600
Revisionsarvode 10 668 10 402
Loner och andra ersittningar 10 668 10 402
173 736 169 404
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 50114 43 483
50 114 43 483
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 223 850 212 887
Not 9 Byggnader och Mark
Arets investeringar avser installation av IMD el.
2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 57917 260 57 372 684
Arets investeringar 330 592 544 576
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 247 852 57 917 260
Ingaende avskrivningar -12 074 027 -11 067 096
Arets avskrivningar -1 046 316 -1 006 931
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 120 343 -12 074 027
Utgédende redovisat virde 45 127 509 45 843 233
Taxeringsvarden byggnader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsviarden mark 70 000 000 70 000 000
141 000 000 141 000 000
Bokfort viarde byggnader 45 127 504 45 843 233
Bokfort viarde mark 3 885000 3 885 000
49 012 504 49 728 233
Not 10 Piagiende nyanliaggning
2024-08-31 2023-08-31
Péagaende ny-, till- och ombyggnad 0 20 063
0 20 063

Transaktion 09222115557531820854
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Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat virde

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. For.

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppl. réinteintékter

Forutbetalda forsékringspremier
Samfillighetsavgifter

Uppl. intékter IMD el

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl. intékter

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspréktagande

Not 17 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557531820854

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

4 400 000
4 400 000

2024-08-31

197 363
197 363

2024-08-31

42707
29 428
4387
100 983
37093
214 598

2024-08-31

1911431
286 000
-122 040
2075 391

2024-08-31

52301 000
52 301 000

Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

3000 000
3000 000

2023-08-31

192 095
192 095

2023-08-31

27751
26 106
5850

0

49 956
109 663

2023-08-31

1697117
307 000
-92 686

1911 431

2023-08-31

52301 000
52 301 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,65
Nordea Hypotek 4,12
Nordea Hypotek 4,74

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Datum for

rianteindring

2024-09-18
2025-04-22
2025-09-17

Lanebelopp
2024-08-31
10 705 000
13 400 000
16 981 000
41 086 000

Lanebelopp
2023-08-31
10 805 000
13 400 000
16 981 000
41 186 000

24 146 516 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 100 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 40 586 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Transaktion 09222115557531820854

2024-08-31
24 146 516
16 939 484
41 086 000
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2023-08-31
30 381 000
10 805 000
41 186 000
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 234 074 227 945
Ovriga upplupna kostnader 374 682 345 969
Forutbetalda hyror och avgifter 435 460 358 612

1044 216 932 526
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Thomas Lambing Christina Oreh6j Holst-Pedersen
Ordférande
Christian Oberg Negin Asarian
Solveig Mattsson Froso Bodin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Afrodita Cristea BoRevision Lars Berkeskold
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Shadi Yousefi

Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557531820854 Signerat TL, NA, CO, COH, SM, FB, LB, SY, AC




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Visenten i Malmd , org.nr. 716438-8741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Visenten i
Malmo for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557532187423

Signerat LB, SY, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Visenten i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lars Berkeskdld Shadi Yousefi

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Visenten i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS LAMBING i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-20 kl. 13:43:15

CHRISTIAN OBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-11-18 kl. 17:32:54

SOLVEIG MATTSSON P X

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 14:54:33

LARS BERKESKOLD i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 ki. 14:34:11

AFRODITA CRISTEA P X

BankiD

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-11-22 kl. 08:32:01

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

NEGIN ASARIAN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 12:49:55

CHRISTINA OREHOJ HOLST-
PEDERSEN i) O

BankID
L edamot
E-signerade med BankID: 2024-11-15 kl. 11:45:02

FROSO BODIN " X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-11-19 kl. 11:17:44

SHADI YOUSEFI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 ki. 21:24:07

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Visenten i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS BERKESKOLD i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 14:35:44

AFRODITA CRISTEA " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-22 kl. 08:26:15

SHADI YOUSEFI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 21:29:36

HSB - dar mjligheterna bor
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Motion till styrelsen for Visenten fran Igh 37
Svar till medlemmarna pa skrivelser till styrelsen

Styrelsen uppmanar medlemmarna att skriva till foreningens
mailadress, styrelsen(@visenten.se niir man undrar $ver nagot
eller 6nskar nigot, istillet for att skriva till styrelsens privata
mailadresser.

Man fir di ett automatiskt svar inom nigon minut:

“Tack for ditt mail. Nagon i styrelsen kommer att kontakta
dig”. Med vénlig hilsning Brf Visenten

MEN detta sker tyvarr véldigt séllan. Det gar veckor utan nagot
svar eller besked. / bdsta fall far man svar nar man da istallet
skriver till den privata mailadressen.

Sjalvklart kan man for det mesta inte fa ett fardigt svar direkt, men
det hor till normal artighet att man far ett svar inom ett par dagar
med besked om att mailet har lasts och att man tex ska ta upp
fragan pa nasta méte som ar datum si och s, eller en kort info om
hur langt ett arende har kommit, och undertecknat av den i
styrelsen som &r ansvarig for att &rendet inte bara gléms bort.

Jag har fétt hora att det ska ha inférts en jourlista” éver att bevaka
och svara pa inkomna mail en vecka i taget. Det blir ju da var
femte vecka med nuvarande bemanning och det kan val inte vara
alltfor betungande. Som det &r nu fungerar det i alla fall inte.

Mitt forslag dr dérfor:

Styrelsen ska ha obligatorisk bevakning av mail och Ovrig post i
brevladan till foreningens styrelse fran medlemmarna, och krav
pa att den som skrivit, inom ett par dagar, fr ett undertecknat
svar att meddelandet har lists och info om niir drendet kommer
att behandlas och besvaras

Det dr vildigt bra med info i Visentligheter, men det kan ga
alldeles for lang tid tills nista “nummer” av det kommer. Man

har ingen aning om ifall ens drende har lists eller om det
kommer att beaktas.

Malmé 30 oktober 2024-10-30
Britta Rehnstrorr? | XA’{//"'&V [@ P/&M ) A/Dj?v(/




Motion till styrelsen frén Igh 37 ang tridgardsskotseln

Kopia av motion fran Thomas och Eni Lambing till arsmétet 2020:
“Det verkar som om trddgardens vilmaende i brf Visenten allt for ofta
beror pa den sittande styrelsen. Vi som ménga andra i fSreningen
fastnade for var fina trddgard nér vi valde att képa ligenhet har.
Dessutom 6kar en vilskatt trddgard forsaljningsvirdet pa vara ligenheter.
Men man kan tyvirr konstatera att vi bade sett perioder av frodande

gronska med en oas i den gréa staden, men ocksa ar av misskotsel med
torka och ogriis som filjd.”

Denna beskrivning passar tyvirr lika bra nu de senaste tva aren,
Gridsmatta som klipps alltfor sillan, hickens ldnga revor tuktas
alltfor sidllan, sd dem fir man i ansiktet nir man gér forbi,
sdrskilt obehagligt ndr det har regnat, mycket ogrds 1 rabatter
och mellan bridorna pa tridicket, tom i en del buskar.

En dod halvt uppiten fagel fick ligga ldnge pé grismattan, en
stor rétta sprang vid cykelstillet, nu négra stdnd med stora fula
brungula svampar vid ingéngen till 1-3.

Bruna helt intorkade viixter i krukorna vid entréerna en langre
tid innan de nyligen byttes ut efter flera veckor nir krukorna
bara inneholl jord.

Det &r ju omdjligt att skéta denna snabbvixande tradgdrd under
sommarmanaderna bara nigra timmar var 14:de dag. Just under
sommarméanaderna maste man ju ha det oftare dven om det
kostar. Vi tycker ju alla att tridgérden ir s& viktig. Se ovan!
Dessutom fimpar och annat skrép pa gédngarna som sillan
plockas bort, trots att det ingar i skotselavtalet med HSB att det
ska goras en gang per vecka.

Forslag:

1.Under ménaderna maj t.o.m augusti tridgardsskotsel en ging i
veckan istillet fér som nu varannan vecka, dven om det kostar.
2. Se till att de som har eller kommer att 3 avtalet om
fastighetsskdtseln féljer avialet, som de fir betalt for, och
verkligen stiddar upp allt skriip som vissa tyviirr kommer att
slanga trots den fina nya skylten,

3. Lat ndgon vixtintresserad medlem mot skdlig betalning se till
att vi har fina friischa blommor i krukoma vid entréerna.

Malmo 2024 10 30 5 ~
Britta Rehnstrom 7 ) Lebtiyshon.
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Svar pa motion fran ligenhet no. 37

1) Kommunikation med styrelsen

Styrelsen svarar ofta p4 inkommande mejl sa snabbt som mojligt, men man kan
inte alltid forvanta sig omedelbara svar, da styrelseledamoéterna har vanliga
arbeten och familjedtaganden. Att svara inom 1-2 dagar ar en vanlig niva pa
foretag, och styrelsen forsoker halla samma niva. Sjilvklart kan vi alltid
forbattra oss nér det giller svarstider, men en balans mellan arbete, familj, andra
ataganden och styrelsearbete innebar att det kan ske fordréjningar ibland.

Styrelsen har idag en rutin for obligatorisk bevakning av mejlen och ett
fungerande system for att hantera inkommande meddelanden. Det automatiska
svarsmeddelandet fungerar som en bekriftelse pé att mejlet har mottagits 1
styrelsens inkorg och for vissa styrelsemedlemmar dven vidarebefordrats till
deras privata mejl for att snabbt kunna hantera allvarliga och bradskande
drenden. Mejlen som kommer in prioriteras naturligtvis utifran drendets vikt,
vilket gor att svarstiden kan variera.

Brevinkastet toms en gang 1 veckan, men vi rekommenderar starkt att anvénda
mejl for snabbare hantering.

Styrelsen kommer inte att 4ndra sina nuvarande arbetsrutiner, och darfor avslis
forslaget om fordndrad mejlhantering.

Thomas Lambing
Ordforande brf VISENTEN



Svar pa motion fran ligenhet no. 37

2). Tradgardsskotseln
Kortfattat svar: Man far den kvalitet man &r villig att betala for.

Utforligt svar: Nar styrelsen bestimde intervallerna for trddgardsskoétseln togs
hinsyn till tva faktorer. For det forsta var tradgardsmistaren ny och behdvde tid
for att forstd hur mycket tid varje delmoment krdvde och hur manga personer
han behévde ha med sig for olika uppgifter. For det andra befann vi oss 1 en
period med kraftigt 6kade hyreskostnader och héga rintor, vilket ledde till en
forsiktig hdllning gentemot utgifter.

I en 6verenskommelse kom vi fram till att tridgardsskétseln skulle ske varannan
vecka, med ett fast antal timmar som Eriks Tradgérd fick fordela fritt. Denna
intervallplan var avsedd for normala viderforhillanden, inte for perioder med
extrem vdarme som kriver extra bevattning eller blandat regn och solsken som
gynnar snabb viaxtlighet och kriaver mer frekvent klippning och trimning (vilket
vi upplevde under flera veckor i somras). Styrelsemedlemmar har dven gjort
egna insatser, exempelvis med att dagligen bryta av langa revor som annars
skulle ha triffat forbipasserande i1 ansiktet.

Angaende blomkrukorna vid entrédorrarna har ansvaret nu atergatt till tva
engagerade medlemmar, eftersom Eriks Tradgard hade svart att halla de
nyplanterade vixterna vid liv under torkperioder.

Styrelsen Overvakar kontinuerligt tradgirdens skotsel och gor en 16pande
utvirdering. Precis som med andra beslut handlar detta om att balansera
ekonomin och ta hiansyn till fastighetens ovriga kostnader. For nuvarande
uppligg, dar tradgardsskotseln utférs varannan vecka under sdsongen (mars-
oktober), betalar vi 124 000 kr inklusive moms. Att overga till skotsel varje
vecka skulle innebéra en kostnad pa 183 000 kr. Styrelsen overvéger istillet
punktinsatser vid behov for att forbéttra kvaliteten till en rimlig kostnad.

Styrelsen tar till sig de synpunkter som inkommit, men da vi har en
langsiktig strategi som beaktar bade utfort arbete och kostnad i relation till
ovriga faktorer, avslar vi motionens specifika forslag. Forslag 3 ar dock
redan implementerat.

Thomas Lambing
Ordforande brf VISENTEN



Svar pa motion fran ligenhet no. 10

Kerstin Wolf och Kalle Palm,Igh 10

Motion 1: Cykelparkering

Vi vill gédrna féresla

a) rensning av cyklar pa garden,

b) att medlemmar som inte anvander cyklar flera ganger i veckan
uppmuntras aktivt att parkera cykeln i cykelkéllaren

c) att féreningen utreder huruvida cykelparkering med tva vaninger
borde skaffas (sa som de pa Triangeln, till exempel).

Motivering: Vi flyttade in i juli och vart hushall har tre cyklar, tva vanliga
samt en (tvahjulig) ladcykel. Minst en cykel star alltid parkerad i kallaren,
men de andra anvander vi for att cykla till forskolan. Det hander flera
ganger i veckan att vi, nar vi kommer hem, inte kan parkera var cykel pa
garden och da tar vi de ner till kallaren. Det ar jobbigt att ta sig ner (och
upp!) med cykel och barn, sarskilt nar det galler var ladcykel.

Vi hade blivit mycket glada om medlemmarna kunde overvaga huruvida
deras cykel kan parkeras i kallaren och att styrelsen uppmuntrar folk att
foredra kallaren genom t.ex. kommunikation, skyltar samt evtl. rensning
av cyklar i kallaren.

Skulle platsen inte racka till for alla platser vill vi foresla att foreningen
utreder att skaffa cykelstall med tva vaningar.

Svar pa motion 1 fran lagenhet 10

Styrelsen genomfor redan idag en systematisk och aterkommande
rensning av cyklar varje var. | ar avlagsnades exempelvis ett tjugotal
cyklar fran foreningens omrade. Vi uppmanar regelbundet medlemmarna
att, om de inte anvander sina cyklar dagligen, placera dessa i
cykelkallaren for att frigora plats i cykelstallen for de som har behov av
att parkera cyklar oftare. Dessutom har vi infort en rutin dar vi flera
ganger om aret kontrollerar cyklarna som star i cykelstallet. De cyklar
som har punktering, och darmed troligen inte anvands dagligen, flyttas
da ner till kallaren.

Under de senaste 3—4 aren har cyklar av storre format, som cargobikes
och ladcyklar, blivit allt vanligare i foreningen. Dessa tar mer utrymme i
cykelstallen. Styrelsen har annu inte fattat nagot formellt beslut gallande
dessa storre cyklar, utan har valt att avvakta utvecklingen. Det ar dock



Svar pa motion fran ligenhet no. 10

viktigt att betona att alla cyklar inte automatiskt garanteras en plats i
cykelstallen pa garden. Om stallen ar fulla, ber vi att cyklar parkeras i
cykelkallaren eller eventuellt utanfér omradet. Vi vill aven paminna om att
inga cyklar far placeras i gangar eller pa andra ytor som inte ar avsedda
for cykelparkering, nagot som tyvarr forekommit i sommar.

Styrelsen ar villig att titta narmare pa forslaget om att utoka
cykelparkeringen med tvavaningsstall, men vill papeka att detta skulle
innebara en investering. Samtidigt har vi fortfarande flera lediga platser i
cykelkallaren, som kan nyttjas i storre utstrackning. For nyinflyttade kan
vi aven informera om att cyklar, av alla slag, tyvarr stjals ofta inne pa
garden. Den sakraste forvaringen for cyklar, sarskilt i stadsmiljo, ar
darfor i ett kallarforrad.

Thomas Lambing
Ordférande brf VISENTEN

Motion 2: Barnvagnsparkering
Vi vill garna foresla genomgang av foremal som parkeras i
barnvagnsparkering.

Nar vi flyttade in i juli sa tog vi den sista lediga platsen i
barnvagnsparkering pa Kasinogatan 1. Det funkar just nu, men skulle det
flytta in en till barnfamilj eller nagon behdva skaffa t.ex. cykelkarra sa far
dessa inte plats langre. Vi noterade att det finns flera mycket gamla
vagnar som knappt verkar anvandas samt att barnvagnsparkering
anvands for forvaring av bl.a. brassestolar.

Har vill vi garna uppmuntra styrelsen att redovisa huruvida alla ,fordon® i
barnvagnsparkering anvands regelbundet och behodver sta i
barnvagnsparkeringen, och uppmuntra agare till dessa ,fordon“ som inte
behover sta dar att flytta sina agodelar till kallarforrad istallet.

Svar pa motion 1 fran lagenhet 10

Vi tackar for forslaget och forstar behovet av att skapa mer plats i
barnvagnsparkeringen. Som ett forsta steg kommer vi att informera alla
medlemmar genom Visentligheter om att endast nédvandiga foremal far
forvaras i barnvagnsrummet. Medlemmar uppmanas darfor att flytta



Svar pa motion fran ligenhet no. 10

andra foremal, sasom brassestolar eller aldre vagnar som inte anvands
regelbundet, till sina kallarforrad.

Efter denna information kommer styrelsen att ga igenom
barnvagnsrummet och avlagsna kvarvarande foremal som inte hor
hemma dar.

Vi hoppas att dessa atgarder skapar battre utrymme for alla som
behover barnvagnsparkeringen.

Thomas Lambing
Ordférande brf VISENTEN

Motion 3: Ekonomisk plan

Enligt arsredovisningen 2023 sa ar foreningens ekonomi okej men inte
bra.

Nagra nyckelsiffror:

Var skuldkvot (langfristiga skulder i forhallande till intakter) ligger pa 9,
vilket anses som forhojd. Foljaktligen ar var féreningen ocksa
rantekanslig och behodver hdja avgiften med 9 procent for varje procent
som rantan stiger.

Var soliditet (rantekostnader i forhallande till intakter) ligger inom oke;j
ramar, men att Iagga runt en fjardedel av sin avgift pa rantekostnader
kanns anda surt.

Var nettoskuldsattning av runt 7.700 SEK/ kvm kan ocksa klassas som
forhojd, sarskilt jamfort med Brf Lugnet eller ocksa Brf Norsen runt
hornet.

Ekonomin ar alltsa okej, men foreningen har ocksa gatt back nagra ar i
rad och nu sankt avgiften emot HSBs rekommendation. Visserligen kan
foreningen ta nya lan nar fastighetens varde stiger, men gamla lan sitter
ju kvar och behover amorteras samt betalas ranta for. Skulle foreningen
vara tvungen att ta storre lan i framtiden skulle detta leder till en skor
ekonomi, annu hogre samt volatila avgifter och foljaktligen ocksa forfall
av lagenheternas varde.

Vi vill gérna att styrelsen presenterar en plan for stérre
renoveringar som kommer att behévas fram tills 2040 (enligt
underhallsplan) samt hur dessa ska finansieras med héansyn till
befintliga eller planerade besparingar.



Svar pa motion fran ligenhet no. 10

Svar pa motion 1 fran lagenhet 10

Styrelsen har tidigare beslutat att folja den finanspolicy som antogs 2011
och reviderades 2020. Vid arets extrastamma diskuterades aven denna
policy, och en overvagande majoritet av medlemmarna uttryckte sitt stod
for den. En central del av policyn innebar att vi undviker kraftiga
avgiftshojningar nar foreningen har egna medel att tacka kostnader med.

Styrelsen kommer inte att presentera en finansplan for storre
renoveringar fram till 2040 av flera skal. Daremot har vi tagit fram en
femarsplan som innehaller en detaljerad dversikt av planerade
underhallsatgarder, budgeterade kostnader i kronor samt uppskattade
justeringar av manadskostnaderna under de kommande aren. Denna
plan ar dock en uppskattning och kan komma att justeras vid behov.

Styrelsen avslar darmed motionen, da vi anser att var befintliga strategi
och finanspolicy sakerstaller foreningens ekonomiska stabilitet och
langsiktiga planering samt har stdd av merparten av medlemmarna.

Thomas Lambing
Ordférande brf VISENTEN




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



