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Stadgar for Brf Aftonen 5

Antagna av Bolagsverket 2019-12-12. Andrade pa Féreningsstamman 2021-05-25 och
styrelseméte 2021-05-25 samt genom sarskilt utskick till alla medlemmar under juni 2021

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Aftonen 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begréansning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemskap

Intréde i féreningen kan beviljas fysisk ellerjuridisk-persen som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Bostadsratt upplats
skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsratten
ska upplatas. Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om
parternas namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp
varmed insats och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift.
Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven dessa anges. Fraga om antagande
av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av kap. 2 i Bostadsrattslagen. Om det kan
antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska boséatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen réatt att vagra medlemskap. Styrelsen ager ratt att vagra juridisk person
medlemskap i féreningen, aven om de i kap. 2 § 3 i Bostadsréattslagen angivna
férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda. En kommun eller ett landsting som har
forvarvat bostadsratt till en bostadslégenhet far inte vagras intrade i foreningen.

§ 4 Overgang av bostadsritt

Overlételse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftliga medgivande.
Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt Overlata sin bostadsratt och till kopeskilling som saljare och
kdpare kommer 6verens om. Det &r dock féreningen forbehallet att prova ansdkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger. Férvarvare av bostadsratt ska
skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsratisféreningen. | ansdkan ska anges
personnummer och adress, Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas anstkan. Anstkan om
uttrdde ur féreningen ska gdras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
namnunderskrift.

§ 5 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Malmé kommun, Skane lan.



§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor innan
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen avge arsredovisningshandlingar till revisorerna.
Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 7 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmoéte. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om
de drende som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore
ordinarie och senast tva veckor fore extra foreningsstamma. Kallelse utfardas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

P& en ordinarie féreningsstdmma ska féljande arenden férekomma. 1) Val av ordférande vid
stdmman och anméalan av stdmmoordférandens val av protokoellfdrare 2) Upprattande och
godkannande av rostlangd 3) Val av en eller tva protokolljusterare 4) Fraga om
féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning 5) Faststéllande av dagordningen 6) Styrelsens
arsredovisningshandlingar och revisionsberattelse 7) Beslut a) om faststallande av
resultatrakning och balansrakning b) cm dispositioner betréffande vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrékningen c) om ansvarsfrinet at styrelseledaméter 8) Fraga om styrelse- och
revisorarvode 9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter 10) Val av valberedning 11) Annat drende, som ankommer pa
féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 9 Medlems rést

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rdst. Rdstratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. En medlems réatt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens féretradare enligt lag eller
genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett
ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem for hogst ta
med ett bitrdde pa féreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, god man, foralder, syskon eller barn far vara bitrade eller
ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie
foreningsstamman for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdmma har hallits.

Vid avhopp mellan ordinarie stdmmor finns mdjlighet att vid extrastdmma vélja in nya ledaméter
och suppleanter. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.



§ 11 Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma. Om revisorerna har gjort sarskilda
anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig férklaring éver
anmaérkningar till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma. Arsavgiften fér en lagenhet beréknas sé att den i
forhallande till Idgenhetens andelstal kommer att bara sin del av foreningens utgifter, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den
sista vardagen fére varje ny manads bérjan. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser
betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser
ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséattningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt
far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). Fér arbete vid
pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av féreningens
hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstélla behdvliga medel fér att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstférdelning

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De
dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa



skyldig att folja féreningens regler och beslut som r6r skbtseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:
+ rummens vaggar, golv och tak
« inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till lAgenheten
- glas i fénster och doérrar
 lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall &n maining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett ldgenheten med. For reparationer pa
grund av brand- och vattenledningsskada svara bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som
tillhor hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i I1agenheten eller
som dar utfor arbete for hans rékning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det férekommer
ohyra i lagenheten. | frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavarens brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit. Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmman och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 17 Fordndringar i ldigenhet

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen ska godkénna en begdran om en andring om denna inte medfér skada pa
féreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 18 Upplésning av forening
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



§ 19 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska I1&mnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvéarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden. Langsta tid fér uthyrning
ar tolv (12) manader, dérefter maste tillstand prévas pa nytt.

| samband med uthyrning i andra hand &ger bostadsrattsforeningen ratt att debitera bostads-
rattsinnehavaren en arlig avgift om 10 % av prisbasbeloppet. Det &r upp till bostadsratts-
féreningen att besluta om avgiften ska betalas manadsvis eller som ett engangsbelopp for hela
uthyrningstiden. Vid det fall att beloppet betalas som ett engangsbelopp och uthyrningen
avslutas i fortid ager bostadsrattsinnehavaren rétten att aterbetalas éverskridande belopp.

§ 20 Inneboende
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller annan mediem.

§ 21 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt férandras
ska samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsréattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéants av hyresnamnden. Féreningsstdmma kan i samband
med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 22 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om: 1. Talan mot sig sjélv 2.
Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen 3. Talan
eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.



§ 23 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lAgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen
saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:
1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem.

4) lagenheten anvéands for annat andamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse foér féreningen eller ndgon medlem

5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I&genheten och inte kan visa giltig ursékt for detta
8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér n&ringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller fér tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséattning.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till skadestand.
Har bostadsréattshavaren blivit skild fran [&genheten till féljd av uppségning kan bostadsréatten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 24 Stadgeiéndring

Foéreningens stadgar kan andras om samtliga réstberéattigade &r ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattats av tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och minst hélften av de
rostande pa forsta stamman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den
andra stdmman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva hbgre majoritetskrav.



