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Styrelsen for HSB Brf Skolden i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Skélden i Malmo
Org nr 746000-5700
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31

foreningens 67:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023/2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes mellan 1952-1957 med fastighetsbeteckning Ryggen 18
som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Vattenverksvagen 27 A -G och
Sperlingsgatan 10 A —B.

Bostadsrattsforeningen innehar foljande avtalsrattigheter:

e Avtalsservitut Ut- och infart Akt: 55/1706
e Avloppslednings mm Akt: 12-IM1-55/1705.1

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

| fastigheten finns 2 st bostadshus och 9 st trapphus, dessutom har varje trapphus utrustats
med hissar.
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Foreningens 100st bostader fordelar sig enligt foljande:

15 st 1rok
59 st 2rok
27 st 3rok

Under 2024 tillkommer en bostadsrattslagenhet om ett rum och kok pa 33 kvm.
Ett forradsutrymme pa Sperlingsgatan har omvandlats till en ldagenhet med adressen
Sperlingsgatan 10C. Lagenheten har nummer 106 med andelstalet 0.66

Lokaler, hyresratt 6 st

Forrad 7 st
Garageplatser bil 23 st
Garageplatser MC 7 st
Parkeringsplatser 28 st

Total lagenhetsyta 5550,5 kvm
Total lokalyta 1041 kvm

Total garageyta 844 kvm

Total forradsyta 155 kvm
Lagenheternas medelyta 55,18 kvm

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma holls den 22 februari 2024 i brf Skéldens foreningslokal.

Vid stamman narvarade 58 rostberittigade samt 15 stycken fullmakter. Totalt 73 rostberattigade.

KOMMENTAR TILL ARETS NEGATIVA RESULTAT

Arets negativa resultat beror pa ckade driftkostnader och rantekostnader p& grund av den
ekonomiska situationen i varlden. Samtidigt har foreningen utfoért en hel del planerat underhall
for att halla foreningens fastigheter i bra skick.

Vi planerar att hoja avgifterna samt dra ner pa nagra kostnader for att motverka framtida
underskott.
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Christer Bauer

Ledamot Mats Rydén

Ledamot Magnus Engvall

Ledamot Irene Blomqvist

Ledamot Tomas Nilsson, utsedd av HSB
Suppleant Simon Konstantinovic

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

FIRMATECKNARE TVA | FORENING

Vid verksamhetsarets slut Christer Bauer, Mats Rydén, Iréne Blomqvist och Magnus Engvall

REVISORER

Valda av foreningsstamman 22 februari-24. Ingrid Dahlqgvist och Adisa Kukuljac

VALBEREDNING

Valda av foreningsstamman 23 februari -24. Elene Rydén och Cristina Hipp.

VICEVARD/VAKTMASTARE

Vice vard har under aret varit Irene Blomqvist Mats Rydén och Fastighetsforvaltningen fram till
arsskiftet SBC (Sveriges Bostadsrattscentrum) och fran forsta januari -24 ny fastighetsforvaltare
i Trennium fastighetsservice.

HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Vi har under aret utfort nédvandiga storre insatser vad géller underhall och investeringar enligt
underhallsplan. Samtidigt som vi har haft oforutsedda utgifter for vart varmesystem och ett
hogt ranteldge. Alla atgarder under aret har skett med befintliga medel utan ny belaning.
Samtidigt har vi flyttat fram vissa insatser i underhallsplanen som kan vanta som t.ex att mala
om i vara trapphus.
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Under rakenskapsaret har 6versyn och fogning av tegelfasaden varit var enskilt storsta kostnad.
Efter inspektion av fasaden fick ca 50% av ytan nya fogar och ca en tredjedel av vara skorstenar.
Ovriga delen av fasaden ar i godkant skick och flyttas fram i underhallsplan.

Utover detta har vi har dven haft oplanerade storre utgifter med vart grundvatten-
varmesystem. Detta pa grund av vattenbrist i de tva brunnar som forsorjer varmepumparna.
For att dtgarda problemet tvingades vi borra djupare i brunnarna och fann ater igen tillrackligt
med vatten pa 100 m djup. Samtidigt passade vi pa att rengdra varmevaxlaren vilket ocksa ar
ett tidskrdvande moment och darmed ocksa kostsamt. Systemet fungerar nu tillfredsstallande
igen men innebar en hog oplanerad utgift. Problemet med varmepumparna medforde ocksa ett
Okat beroende av dyr fjarrvdarme vilket i sin tur inneburit hégre kostnad for foreningen.

En viktig verksamhet for styrelsen ar att se 6ver vara avtal och under aret har vi tecknat ett nytt
serviceavtal for vara hissar med Schindlers. Samtidigt har vi ocksa paborjat arbetet med en
oversyn av samtliga hissar under hosten 2024 — varen 2025.

Styrelsen har under aret arbetat fortsatt med att fardigstalla lokalen pa baksidan av huset pa
Sperlingsgatan och den ar nu besiktigad och klar. Darmed utgor den nu en lagenhet pa 33 kvm,
en etta med sovalkov med adressen Sperlingsgatan 10C.  Avsikten ar att sdlja den och battra
pa var likviditet.

Vi har fortsatt var satsning pa var tradgard och under aret har jordférbattring och nya
planteringar gjorts vid garagenedfarten och i form av kompletteringar pa olika stéllen runt
fastigheten. Vara tradgardsmaobler har setts 6ver och malats om i gréna toner och rabatterna
har blommat som aldrig forr. Enligt planering fran tidigare ar vill styrelsen lata bygga pergolas
och skapa skugga pa var stora gard for att gora den mer attraktiv. Detta fick skjutas upp forra
aret och dven detta pa grund av oplanerade kostnader. Forra aret var det ett stérre gravarbete
pa gaveln Sperlingsgatan for byte av dagvattenbrunn och ror och i ar var det vara virmepumpar
som gjorde ansprak pa budgeten.

Grovtvattstugan har fatt en ny Electrolux tvattmaskin och tillsammans med de nya
tvattmaskinerna som vi investerade i forra aret har vi nu val uppdaterade tvattstugor.

Under aret har vi likt féregdende ar haft framgang med att hyra ut var foreningslokal. Infor aret
hojde vi hyran for utomstdende vilket inte har lett till farre uthyrningar. Foreningslokalen
inbringade nastan 115 000kr for rakenskapsaret. Detta ar ett vdalkommet tillskott till foreningen.
Intdkterna kommer ndstan uteslutande fran externa uthyrningar. Som medlem i féreningen kan
du hyra lokalen fér 500kr/dygn. Stort tack fran styrelsen a hela féreningens vagnar till Cristina,
Elene och Thea som har skott uthyrningen at oss!

Vi har under aret ocksa investerat i ett nytt ventilationssystem i foreningslokalen da det gamla
inte fungerade langre. Luftkvaliteten i lokalen uppfyller nu alla krav och det kdnns bra att
lokalen i stor utstrackning kan bara sina egna kostnader.

Under aret har en 6versyn och uppdatering av vara hyreskontrakt pa garage- och
parkeringsplatser skett. Vi har nu tydligare kontrakt och medlemmar boende i fastigheten
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prioriteras. Tack till Goran for detta arbete och for den I6pande handlaggningen av vara garage-
och parkeringsplatser.

Under aret har vi slutfoért investeringen i ny energisnal LED-belysning saval inomhus som
utomhus. | kdllare, tvattstugor och garage. Vi har en betydligt battre upplyst fastighet pa fasad,
entréer och parkeringsplatser. Bra for en trygg miljo och for var ekonomi.

Under aret har vi borjat se 6ver var sopsortering. Vi behdver se dver vara mojligheter till en
enklare och effektivare sopsortering med malet att bli en mer miljévanlig forening och for att
minska vara kostnader. 2025 hojer VA-Syd avgifterna och vi behover bli battre pa
avfallssortering och atervinning. Detta ar alltsa i hog grad en ekonomisk fraga for foreningen.

Vi har i vanlig ordning genomfort tva medlemstraffar. | maj och i oktober. | maj regnade och
stormade traffen bort men i oktober var vi ett stort gott gang av gamla och nya medlemmar
som hade en fin stund pa stora garden i kvallningen.

Den forsta onsdagen i manaden forutom sommarmanaderna har vi haft medlemstréaffar i var
foreningslokal dar styrelsen och alla vi i bostadsrattsforeningen haft maojlighet att prata om
foreningen, ta en kaffe och lara kdnna varandra.

Som forsta férening i Kirseberg har vi under hosten 2024 installerat en Hjartstartare. Den ar
tillganglig for alla oss i huset och for allmanheten och placerad pa baksidan av Sperlingsgatan pa
husvaggen bredvid styrelserummet. Hjartstartaren ar registrerad hos hjartstartarregistret och
synlig i den offentliga kartan 6ver hjartstartare. Introduktion och genomgang av HLR for
medlemmarna holls i féreningslokalen i samband med att hjartstartaren kom pa plats.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Under aret har foreningen genomfort féljande investeringar och stérre underhallsatgarder:

e Omfogning av tegelfasad och skorstenar pa de delar av fastigheten med storst behov.
Cirka 50 % av ytan.
® Investering i ny grovtvattmaskin.
Borrningar efter battre vattentillstromning av grundvatten i bada brunnarna som
forsorjer vart varmepumpssystem samt rengéring av varmevaxlaren.
e Ny ventilation i foreningslokalen som uppfyller dagens krav pa luftkvalitet.
Installerat energieffektiva luftvaxling- och kylningspumpar i vara tva el-centraler for att
fa ner varmen och den brandrisk det medfor.
e Fardigstallt ombyggnaden av lokal till liten ldgenhet pa Sperlingsgatan 10C.
Installation av energisnal LED-belysning bade invandigt och utvandigt i hela fastigheten.
e Ventilationen i garaget reparerad och uppdaterad.
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e Takrenovering av miljohuset.
Vindskydd och utemdobler renoverade och ommalade.

e Nyplantering vid nedfarten till garaget samt kompletterande av rabatter runt
fastigheten.
Rensat samtliga hangrannor pa taken.

e Tecknat nytt underhallsavtal for vara hissar och paborjat en 6vergripande 6versyn.

Var omvarld ar fortsatt orolig och svar att 6verblicka saval politiskt som ekonomiskt och dven
om det ljusnat har vi en osdker ekonomisk tid framfor oss. Forra arets inflation och héjda rantor
har sjunkit till en mer hanterbar situation men samtidigt ar vara rantekostnader fortfarande
betydligt hogre an for tva ar sedan.

Fran forsta januari 2025 hojs vara avgifter med 4%. Huvudsakliga skal ar att vara rorliga utgifter
ar fortsatt hoga med ett fortsatt hogt ranteldge och generellt hégre omkostnader, en 25%
h6jning fran EON for fjarrvarme samt en berdkning av kommande behov utifran var
underhallsplan.

Med denna forsiktiga héjning kdnner vi tillforsikt. Féreningen har god ekonomi och en
forhallandevis 1ag belaning. Med liggande budget och prognos gar vi starka och trygga in i ett
nytt ar. Budgetarets stora insatser och underhall har kunnat genomféras med egna medel utan
behov av att ta nya lan. Foreningens skulder uppgar till cirka 20 miljoner kronor uppdelade pa
tva lan. Under varen 2025 ska ett av lanen bindas.

Ombyggnaden av forradslokal till Iagenhet med adressen Sperlingsgatan 10C har fardigstallt och
kommer att sdljas och inbringa behovligt kapital till foreningen.

Aven om virmepumparna just i ar har belastat var ekonomi haller vi pa arsbasis nere vara
kostnader for el och uppvarmning med var grundvatten-virmevaxlare och vara solpaneler. Over
vintern belastas dock var ekonomi av att vi &r mer beroende av fjarrvarme och el. Var
foreningslokal genererar ett tillskott till ekonomin och under budgetaret har lokalen inbringat
115 000 kronor i hyresintakter.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 853 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar
2023/2024 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 5 %. Féreningens banklan
uppgar pa bokslutsdagen till 19 790 250 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 480 000 kr.
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MEDLEMMAR

Overlatelser under ret &r 9 st.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut var 122 st. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger

antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Vid
stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

SLUTORD

Det pagar en generationsvaxling i huset som blir allt tydligare. De 20 6verlatelser som agt rum i
fastigheten under de senaste tva aren har en medelalder pa drygt 30 ar. Detta ar en trevlig och
naturlig utveckling som kanske paskyndas till viss del av Malmas fortatning dar Kirseberg
alltmer blir en integrerad och sammanbyggd del av staden och en alltmer eftertraktad stadsdel.
Brf Skolden ar i ett sddant framatblickande perspektivet en attraktiv férening med en gedigen,
valskott och vacker fastighet med sitt fina lage uppe pa backarna och, inte minst, en ordnad
ekonomi.

Att utveckla boendet i vart hus handlar om att trivas och kdnna sig trygg. Det ar lika viktigt som
att fastigheten ar valskott och har en budget i balans. Vi har de senaste aren forbattrat
tryggheten med en battre belysning runt hela var fastighet och investerat i ett nytt val
fungerande passagesystem. Utover detta behover vi arbeta tillsammans for trivsel och trygghet.
Att vi halsar pa varandra nar vi mots i trappan, pa garden eller i tvattstugan och vaxla nagra ord
ar en bra grund och alla idéer och tankar som kan bidra till en kul forening att bo i och stérre
trivsel ar vdalkomna. Vi har en fin foreningslokal som vi kan anvdnda helt utan kostnad for
gemensamma aktiviteter och ofta har vi mycket gemensamt nar vi val traffas och borjar prata
med varandra. Kanske kan dessa intressen ta form i var fastighet i form av traffar och
aktiviteter.

Vi i styrelsen ar tillgéngliga, boende i huset och latta att fa tag i. Aktuella information kommer
som nyhetsbrev en gang i manaden. Vi har ocksa nyligen skapat en facebook-grupp for alla
medlemmar som &r ytterligare ett satt att kommunicera oss emellan.

Med forhoppningar om ett bra 2025 for oss alla / Styrelsen.
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Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Flerarsoversikt 2023/24 2022/23  2021/22  2020/21 2019720
Sparande, kr/kvm 163 238 353 278 224
Skuldséttning, kr/kvm 3002 3227 3318 3424 3219
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3587 3 855 3 964 4091 3 846
Réntekénslighet % 4% 5% 5% 5% 5%
Energikostnad, kr/kvm 234 220 165 155 183
Arsavgifter, kr/kvm 853 820 816 757 758
Arsavgifter/totala intéikter, % 82% 78% 80% 80% 81%
Totala intikter kr/kvm 868 882 853 789 784
Nettoomsittning i tkr 5524 5316 5240 4 833 4 800
Resultat efter finansiella kostnader 1 tkr -405 466 1433 802 102
Soliditet % 39% 38% 36% 33% 33%

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 143980 1220860 3668941 8113954 465502 13613 237
Avsittning &r 2023/24 yttre
fond 393 000 -393 000 0
lanspraktagande 2023/24
yttre fond -815 467 815 467 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 465 502 -465 502 0
Arets resultat -405 379 -405 379
Belopp vid arets utging 143980 1220860 3246474 9001923 -405379 13207 858
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 9001 922
arets forlust -405 379
8596 543
disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores 8 596 543
8596 543
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 5524372 5316207
Ovriga intikter 3 197 145 495 460
5721517 5 811 667
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 =709 945 -560 254
Planerat underhéll 5 -815 467 -436 163
Fastighetsavgift/skatt -206 820 -202 720
Driftskostnader 6 -2 334 889 -2 378 449
Ovriga kostnader 7 -470 754 -392 631
Personalkostnader 8, -192 111 -238 823
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -852 737 -800 237
-5 582 723 -5 009 277
Rorelseresultat 138 794 802 390
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 81328 49 326
Réntekostnader och liknande resultatposter -625 500 -386 215
-544 172 -336 889
Arets resultat -405 379 465 502
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING fden | Maims
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 29 874 187 29 676 925
Pagéende nyanldggningar 11 1 585 347 1 050 000
31459 534 30 726 925
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 31 460 034 30 727 425
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 902 68 807
Avrikningskonto HSB Malmé 899 227 1277337
Ovriga fordringar 13 389 697 918
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 150 404 121 281
1067 922 2165343
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 2010 500 3010500
2010 500 3010500
Summa omsittningstillgingar 3078 422 5175 843
SUMMA TILLGANGAR 34 538 456 35903 268
Transaktion 09222115557538107662 Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 980 143 980

Uppatelseavgifter 1220 860 1220 860

Fond for yttre underhall 3246 474 3668 941
4611314 5033 781

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9001 922 8113953

Arets resultat -405 379 465 502
8596 543 8579 455

Summa eget kapital 13 207 857 13 613 236

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 9419 785 9499 785

Summa langfristiga skulder 9419 785 9 499 785

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 10 370 465 11770 465

Leverantorsskulder 109 831 228 519

Aktuella skatteskulder 22 373 20 494

Ovriga skulder 19 3459 10 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1 404 686 760 625

Summa Kkortfristiga skulder 11 910 814 12 790 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 538 456 35903 268
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -405 379 465 502
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 852 737 800 237
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 447 358 1265739
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av Kortfristiga fordringar 719 311 -418 092
Foréndring av kortfristiga skulder 520 567 -47 674
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 687 236 799 973
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -1 091 597 -1 050 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 091 597 -1 050 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -1 480 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 480 000 -600 000
Arets kassaflode -884 361 -850 027
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4277 337 5127 364
Likvida medel vid érets slut 3392 976 4277 337
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 56 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 5.359.771 kr
(fg ar 5.359.771 kr)

Transaktion 09222115557538107662 Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG




2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Skolden i Malmo
746000-5700

14 (20)

Not 2 Nettoomsittning

I &rsavgifter bostdder ingér viarme, vatten och kabel-TV
Arsavgifterna for elen debiteras enligt individuell méitning och

baseras pa forbrukning.

Arsavgifter bostider kapital
Hyresintdkter
Arsavgifter IMD el

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Elstod
Ersidttning fran forsakringsbolag

Not 4 Reparationer

Loépande UH, lokaler

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Lopande UH av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, viarme

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av markytor

Loépande UH av garage

Reparationer, Ventilation

Lopande UH av byggnader utvandigt
Reparation forsdkringsdarende

Transaktion 09222115557538107662

2023-09-01
-2024-08-31

4327184
817 122
380 066

5524372

2023-09-01
-2024-08-31

173 720
0

23 425
197 145

2023-09-01
-2024-08-31

13 730
103 094
41 389
7601
71768
5469
40 034
99 807
147 464
32338
82 655
28 891
35705
709 945

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG

2022-09-01
-2023-08-31

4187736
789 213
339258

5316 207

2022-09-01
-2023-08-31

161 370
334 090

0
495 460

2022-09-01
-2023-08-31

0

36 127
32713
0
131314
8015
70 527
99 448
144 933
18913
7760
5480
5025
560 255
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Skolden i Malmo
746000-5700

15 (20)

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh av installationer

Planerat uh av markytor

Peiodiskt underhall el

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp / VA
Sophdamtning, avfall, renhallning
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster pé hyresfordringar

Transaktion 09222115557538107662

2023-09-01
-2024-08-31

481 317
84 338
158 625
91 188
0

815 468

2023-09-01
-2024-08-31

420 416
654 649
509 440
376 770
63 995
309618
2 334 888

2023-09-01
-2024-08-31

157 293
19 125
237 188
57 148
470 754

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG

2022-09-01
-2023-08-31

0
200 163
0
236 000
0
436 163

2022-09-01
-2023-08-31

445 844
796 541
343 468
310 244
142 703
339 648
2378 448

2022-09-01
-2023-08-31

137 684
19 250
235697
0

392 631
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HSB Bostadsrattsférening Skolden i Malmo

746000-5700

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557538107662

2023-09-01
-2024-08-31

0

2023-09-01
-2024-08-31

134 896
20 000
0

154 896

37215
37215

192 111

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

166 923
20 000
10 000

196 923

41 900
41 900

238 823
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746000-5700

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Overfort fran pagaende
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde mark
Bokfort viarde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Pigiaende nyanliggningar

2024-08-31

45 583 425
1 050 000
46 633 425

-16 010 700
-852 737
-16 863 437

104 200
104 200

29 874 188
52 451 000

25331 000
77 782 000

Inkop 2022/23 avser nya porttelefoner, aktivering sker i september 2023.
Ink6p 2023/24 renoverig ldgenhet till salu och ny belysningsarmatur samt renovering av tegelfogar.

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Aktivering av Porttelefoner till byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557538107662

2024-08-31
1 050 000
1091 597

-1 050 000
1091 597

1091597

2024-08-31

500
500

500

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG

2023-08-31
45 583 425
0

45 583 425
-15210463
-800 237
-16 010 700

104 200
104 200

29 676 925
52451 000

25331000
77 782 000

2023-08-31
0

1 050 000
0

1 050 000

1 050 000

2023-08-31

500
500

500
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.
Egen BR, kortfristigt bruk

Transaktion 09222115557538107662

2024-08-31

389
389

2024-08-31

39376
111 028
150 404

2024-08-31

2 000 000
10 500
2010500

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG

2023-08-31

697918
697 918

2023-08-31

32721
88 560
121 281

2023-08-31

3000 000
10 500
3010500
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Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  lan.

Léangivare
SEB
SBAB
SBAB

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riintesats

2024-08-31

26 558 000

26 558 000
Datum for Léanebelopp
% ranteindring 2024-08-31
0,69 2024-03-28 0
3,95 2026-03-17 9 499 785
4,40 2025-03-28 10 290 465
19 790 250

2023-08-31

26 558 000
26 558 000

Léanebelopp
2023-08-31
11 690 465
9579 785

0

21270 250

10 370 465kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden ar 480 000 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 17 390 250 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Ovrigt

Transaktion 09222115557538107662

2024-08-31

10 370 465
9419 785
19 790 250

2024-08-31

3459
3459

2023-08-31

11 770 465
9499 785
21270 250

2023-08-31

10 144
10 144

Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG
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746000-5700

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rantekostnader 106 733 48 114
Ovriga upplupna kostnader 842 534 292 760
Forutbetalda hyror och avgifter 455 420 419 751
1404 687 760 625

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmd
Christer Bauer Irene Blomqvist
Ordforande
Tomas Nilsson Magnus Engvall
Mats Rydén

Var revisionsberittelse har ldmnats

Valon Gashi Ingrid Dahlqvist

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

Adisa Kukuljac

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557538107662 Signerat CB, MR, ME, TN, IB, AK, ID, VG




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Skolden i Malmg, org.nr. 746000-5700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skdlden i
Malmo for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557538126662

Signerat AK, ID, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skélden i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Ingrid Dahlqvist Adisa Kukuljac

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557538126662
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Skélden i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTER BAUER i e MATS RYDEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 16:26:33

MAGNUS ENGVALL i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 17:43:39

IRENE BLOMQVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 19:53:18

INGRID DAHLQVIST P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-01 kl. 09:28:07

E-signerade med BankID: 2025-01-31 ki. 16:54:42

TOMAS NILSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-31 kl. 21:30:49

ADISA KUKULJAC " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-01 kl. 10:03:53

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-02 kl. 12:09:55

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Skélden i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ADISA KUKULJAC " X

BankID

INGRID DAHLQVIST P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-01 kI. 09:14:18

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-01 kl. 10:05:04

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-02-02 kl. 12:09:43

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



