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STADGAR

FOR

BOSTADSFORENINGEN VARNHEM u.p.a

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1

Féreningens firma ar bostadsforeningen
Varnhem u p a.

Foreningens &ndamal ar att &ga ochforvalta
fastigheten Malmo Heimdal 4 samt att
framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna i foreningen utan
begransning i tiden. Medlemmarnas ratt pa
grund av sadan upplatelse kallas andelsratt
och innehavare av sadan ratt kallas
andelsinnehavare.

MEDLEMSKAP
§ 2

Intrade i féreningen kan vinnas av person
som efter forvarv av andelsratt gor skriftlig
ansokan fill styrelsen. Bestammelser om
overlatelse av andelsratt angesnedan.
Styrelsen provar ansokan och skall inom en

manad avgdra om medlemskap ska beviljas.

Vagras forvarvare intrade i foreningen, ager
han ratt att inom en manad hanskjuta
arendet till hyresnamnden.

AVGIFTER
§ 3

Styrelsen beslutar om arsavgift. Arsavgiften
skall faststallas i forhallande till
grundavgiften och motsvara varje lagenheis
andel av foreningens totala kostnader samt
fondavsattningar.

| &rsavgiften ingar kostnader for varme,

elektricitet, renhallning och vattenforbrukning

samt ovriga kostnader.

Styrelsen ager dock ratt att besluta om
ersattning efter forbrukning for lokal som ej
anvands uteslutande som bostadslagenhet.

OVERLATELSE AV ANDELSRATT
§ 4

Andelsinnehavaren ager overlata sin
andelsratt och skall da skriftligen underratta
styrelsen med angivande av nar och till vem
andelsratten overlatits. Andelsinnehavaren
skall aven tillse att Overtagaren inger skriftlig
ansokan om medlemskap till styrelsen.
Endast den som ar medlem ager ratt att
utdva andelsratten. Overlatande mediem
skall avsaga sig sitt medlemskap. Utan
hinder harav far dodsbo efter avliden
andelsinnehavare utdva andelsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att andelsratten ingatt |
bodelningen eller arvskifte i anledning av
andelsinnehavarens dod eller att nagon som
ej far vagras intrade i foreningen forvarvat
andelsratten och sdkt medlemskap. lakttar
dddsboet inte de i anmaningen angivna
tiderna far foreningen sélja andelsratten pa
offentlig auktion fér dodsboets rakning.

Har den till vilken andelsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande
fang inte antagits som medlem, far
foreningen anmana denne att inom sex
manader visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen férvarvat andelsratten.
lakttas inte de i anmaningen angivhatiderna
far foreningen salja andelsratten pa offentlig
auktion for innehavarens rakning.
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§5

Den till vilken andelsratt overlatits far inte
vagras intrade i féreningen om denna
skaligen kan ndjas med overtagaren som
andelsinnehavare. Vid overgang av
andelsratt mellan makar eller sambor far
make eller sambo inte vagras infrade |
foreningen.

§6

Har sen till vilkken andelsratt overlatits inte
antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig.
Om kopare som forvarvat andelsratten vid
exekutiv forsaljning eller offentlig auktion
vagras intrade i féreningen skall foreningen
l6sa andelsratten mot skalig ersattning.

ANDELSINNEHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§7

Andelsinnehavaren skall pa egen bekostnad
halla lagenhetens inre och dvriga tillhorande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas biand annat
vaggar, golv, tak, kéksinredning, badrum
och dvriga utrymmen i lagenheten, glas och
bagar i lagenhetens inner- och ytterfonster
samt inner- och ytterdorrar. Dock svarar
foreningen for malning av yttersidor av yttre
fonster och dorrar och for annat underhallav
radiatorer och vattenarmaturer samt
stamledningar for vatten, avlopp och varme
samt elektricitet om foreningen
ursprungligen anskaffat egendomen.

Andelsinnehavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenskada endastom
skadan uppkommit genom dennes vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som tillhor dennes hushall eller
annars vistas dar. Motsvarande
ansvarsférdelning galler for ohyra |
lagenheten.

§ 8

Andelsinnehavaren far, sedan lagenheten
tilltratts, foretaga forandringar i lagenheten.
Avsevard forandring far dock foretagas
endast efter godkdnnande av styrelsen och
under férutsattning att den inte medfor men
for foreningen eller annan medlem.

§9

Andelsinnehavaren ar skyldig att via
|dgenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen |
dverensstammelse med ortens sed utfardar.
Andelsinnehavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att vad som salunda aligger
honom sjalv iakttas aven av dem for vilka
han svarar enligt ovan.

§ 10

Bostadsforeningen har ratt att erhalla
tilltrade till lagenheten nar det behovs foratt
utdva tillsyn elier utféra erforderligtarbete.

Andelsinnehavaren ar skyldig att pa lamplig
tid halla lagenheten tillganglig for visning |
anslutning till offentlig auktion. Underiater
andelsinnehavaren att bereda foreningen
tilltrade till iAgenheten nar foreningen harratt
till det, kan férordnas om handrackning.

§ 11

Andelsinnehavaren far inte, utan styrelsens
samtycke, upplata lagenheten i andra hand
till annan &n medlem. Om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen far dock
andelsinnehavaren upplata lagenheten i
andra hand aven till annan an medlem.

§ 12

Andelsinnehavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten om det
kan medfora men for foreningen eller annan
medlem.




§13

Andelsinnehavaren far inte anvanda
lagenheten for annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av €j ringa
betydelse for foreningen eller annan
medlem.

Andelsinnehavaren far uttrada ur foreningen
tva ar efter intradet eller tidigare efter
styrelsens godkannande.

§ 14

Av styrelsen eller stamman beslutade
avgifter skall betalas manadsuvis i forskott
senast den sista vardagen i varje manad.
Styrelsen anvisar betalningssatt enligt
meddelande pa anslagstavla.

§15

Nyttjanderatten till [Agenhet, som innehas
med andelsratt och tilltratts, ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att saga upp
andelsinnehavaren {ill avflyttning och uttrade
ur foreningen om:

1. andelsinnehavaren drbjer med betalning
av arsavgiften mer an tva veckor efter
forfallodagen,

2. andelsinnehavaren utan samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andrahand,

3. lagenhet anvdnds i strid med § 12eller
§ 13,

4. andelsinnehavaren, eller den till vilken
lagenheten upplatits | andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att ohyra
forekommer i [agenheten eller om
andelsinnehavaren genom underlatenhet att
utan oskéaligt drojsmal underratta styrelsen
om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids ifastigheten,

5. lagenheten pa annat satt vanvardas eller
om andelsinnehavaren eller den till vilken
lagenheten upplatits i andra hand

asidosatter nagot av vad som enligt § 9 skall

iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt namnda
paragraf aliggerandelsinnehavare,

6. foreningen végras tilltrade till 1agenheten |
strid med § 10 och andelsinnehavaren inte
kan visa giltig ursakt,

7. andelsinnehavaren asidosatter annan
honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om detsom
ligger andelsinnehavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som
avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller

5-7 far ske endast om andelsinnehavaren
underlater att pa tillsagelse vidta rattelse

utan dréjsmal.

Uppséages andelsinnehavaren till avflyttning
och uttrade ur foreningen har féreningen ratt
till ersattning for skada.

§ 16

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av
forhallande som avses i § 15 forsta stycket
punkt 1-3 eller 5-7 och sker rattelse innan
foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsagning, kan andelsinnehavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den
grunden.

Detsamma galler om foreningen inte
uppsagt andelsinnehavaren till avflyttning
och uttrade ur féreningen inom tre manader
fran det forening fick kdnnedom om
forhallande som avses i § 15 forsta stycket
punkt 4 eller 7 och inte inom tva manader
fran det den erholl vetskap om forhallande
som avses i namnda stycke punkt 2 tillsagt
andelsinnehavaren att vidia rattelse.

§ 17

Ar nyttjanderatten enligt § 15 forsta stycket
punkt 1 forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av arsavgift och har foreningen
med anledning darav uppsagt
andelsinnehavaren till avflyttning och uttrade
ur foreningen, far denne inte pa grund av
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drojsmalet skiljas fran lagenheten, om
avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen.

| avvaktan pa att andelsinnehavaren visar
sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran fjorton
vardagar forflutit fran uppsagningen.

§18

Uppsages andelsinnehavaren till avflyttning
och uttrade ur foreningen av orsak som
anges i § 15 forsta stycket punkt 1 eller 4-6
ar han skyldig att genast avflytta, om inte
annat foljer av §17.

§19

Har andelsinnehavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 15, skall foéreningen salja
andelsratten pa offentlig auktion sa snart det
kan ske, om inte foreningen och
andelsinnehavaren kommer overens om
annat. Forsaljningen far dock ansta till dess
brist for vars avhjalpande andelsinnehavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom fdérsaljningen far
foreningen uppbara sa mycket som behovs
for att tacka foreningens fordran hos
andelsinnehavaren. Vad som aterstar
tillfaller denne.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 20

Styrelsen bestar av tre ledamoter medtva
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for
tva ar fran ordinarie foreningsstamma intill
dess ordinarie foreningsstamma hallits
under andra rakenskapsaret eftervalet.

Styrelsen utser inom sig ordforande,
sekreterare och kassor. Pa
styrelseledamoternas begaran betalar
foreningen ansvarsforsakring fordessa.

Styrelsen har sitt sate i Malma. Styrelsen
skall ansvara for féreningens forvaltning.
Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av ordféranden i forening meden
annan styrelseledamot.

§ 21

Styrelsen skall svara for den Iopande
forvaltningen och ar beslutsfor nar minst tre
personer, varav tva styrelseledamoter, ar
narvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrades av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antal
ledamoter ar narvarande.

§ 22

Foreningens rakenskapsar ar lika med
kalenderar, Fore februari manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltarberattelse och resultat-
samt balansrakning.

§ 23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningens bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far beslutaom
inteckning eller annan inskrivning |
foreningens fasta egendom ellertomtratt.

§ 24

Revisorerna skall vara tva jamte en
suppleant och valjes for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma intill dess nasta ordinarie
féreningsstamma hallits.




§ 25

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast tre
veckor fore arsstamma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tillden
ordinarie féreningstamman over av
revisorerna framstallda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelse och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillganglig for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstamma,
pa vilken de skall férekomma tillbehandling.

FORENINGSSTAMMA
§ 26

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fore
mars manads utgang. Extra
foreningsstamma halls da styrelsen eller en
revisor finner skal dartill och da minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begart
det hos styrelsen med angivande av arende
som Onskas behandlat.

§ 27

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstamma, skall
skriftigen anmala arendet till styreisen i sa
god tid att arendet kan anges ikallelsen.

§ 28

Pa ordinarie foreningsstamma skall
forekomma

Stammans oppnande
Godkannande av dagordning

Val av ordforande vid stamman
Anmaélan av styrelsens val av
protokoliforare

Val av tva justerare

Fraga om stamman blivit i behorig
ordning utlyst

7. Faststallande avrostlangd

8. Styrelsens arsredovisning
9
1
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. Revisorernas berattelse
0. Faststallande av balans- och
resultatrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna
13. Arvoden at styrelsen ochrevisorerna
14. Val av styrelseledamoter och
suppleanter

15. Val av revisorer och revisorsuppleant
16. Arenden enligt § 27
17. Stammans avslutande

P& extra féreningsstamma skall utover
drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stamman
blivit utlyst och vilka angetts ikallelsen.

§ 29

Kallelsen till féreningsstdmman skall
innehalla uppgift om forekommande
arenden och ombesdrjs av styrelsengenom
meddelande pé anslagstavla eller personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsdndning med post senast
fyra veckor fére ordinarie och tva veckor
fére extra foreningsstamma, dock tidigast
sex veckor fore stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna
delges genom meddelande paanslagstavla
eller genom brev.

§ 30

Vid foéreningsstamman har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar andelsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser
gentemot foreningen.

Annan medlem an juridisk person farutova
sin rostratt endast genom annan mediem,
akta make eller narstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen, sasom
ombud. Ingen far sasom ombud foretrada
mer an en medlem.




FONDER
§ 31

Av uppkommen vinst skall medel avsattas till
reservfond sa att denna uppgar till minst 5%
av fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 32

Vid uppldsning och likvidation av foreningen
skall behallna tillgangar tilifalla
medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna. Grundavgifternas varde
framgar av bilaga nr 1.

STADGEANDRING
§ 33

Beslut om andring av stadgarna fattas av
foreningsstamman. Beslutet ar giltigt om
samtliga rostberattigade i foreningen har
forenat sig om det. Beslutet ar aven giltigt
om det har fattats pa tva pa varandra
foljande stdmmor och pa den senare bitratts
av minst tva tredjedelar av de rostande.

Om beslutet avser andring av de grunder
enligt vilka arsavgift skall beréknas, fordras

dock att pa den stamma som halles sist
beslutet bitratts av minst tre fjardedelar av
de rostande.

Innebar beslutet att en medlems ratt tili
foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks fordras att beslutet
bitratts av samtliga rostande. Detsamma
galler om &ndringen innebar att en medlems
uttrade ur foreningen forsvaras.

OVRIGT
§ 34

Andelsinnehavaren ar skyldig att alltid ha en
gallande forsakring anpassad till boendeformen
bostadsratt och vid anmaning visa styrelsen giltigt
forsakringsbrev.

Dér ej annorlunda ar bestamt i dessa stadgar skall
gallande lag om ekonomiska féreningar aga
tillamplighet.

Ovanstaende stadgar har antagits vid
fdreningsstdamma den 25 juni 2018.
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