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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Gamban i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5973 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-03-09
men nya stadgar kommer inom kort att registreras.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Gamban 2 Malmé Kommun 0ar 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 289
8 p-platser 0
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3016
1 forrad 12
Totalt 67 objekt 3317

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 30 st 2 rok, 7 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Rosmarie Holm Ordférande 2021-12-07

Jan Ostring Ledamot 2016-06-20

Christian Fex Ledamot 2023-01-05 2024-01-17
Christian Fex Suppleant 2024-01-17

Susanne Ek Ledamot 2020-01-10 2024-01-17
Mikael Larsson Ledamot 2024-01-17

Predrag Markovic Ledamot 2021-01-14

Ola Borgelin Ledamot 2024-01-17

Oskar Heimer Ledamot 2024-01-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Rosmarie Holm och Predrag Markovic.
Styrelsen har under aret hallit 20 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Rosmarie Holm, Christian Fex, Susanne Ek, Mikael Larsson, Predrag Markovic och Oskar
Heimer.

Revisorer har varit: Elisabeth von Trampe vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Susanne Ek (sammankallande) och Emelie Lefevre, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-12-11. Pa stamman deltog 14 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-18.
Negativt resultat

Foreningen har haft ett negativt resultat som mestadels beror pa 6kade rante- och driftkostnader. Féreningen planerar att hdja
sina arsavgifter for att motverka det negativa resultatet.

Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 december 2023 i foreningens lokal, Nordlinds Vag 94A.
Narvarande var totalt 16 personer varav 14 var rostberattigade.
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Extra foreningsstamma

Extra féreningsstdmma angaende uppdatering av stadgar holls 2023-09-14, vari 12 réstberattigade medlemmar var
representerade. Stamman beslutade att anta de uppdaterade stadgarna.

En andra omréstning med samma utfall genomférdes under ordinarie arsstamma.

Arsavgifter

Arsavgiften till fSreningen héjdes senast den 1 januari 2024 och d& med tolv procent fér lagenheter. Arsavgifterna kommer att
hojas med 10% fran och med 2024-09-01. Avtalen for lokalerna och férradet har omférhandlats och &r numera indexreglerade.
| arsavgifterna ingar varme och vatten. Vaje medlem far teckna eget el-avtal.

Tomtrattsavgalden
Foéreningen &ger inte sin tomtmark, utan har ett tomtrattsavtal med Malmé kommun fram till
2025-01-01. Tomtrattsavgalden per ar ar mycket blygsam (SEK 3 250).

Under 2024 sa mottog féreningen ett erbjudande angéende kdp av marken. Informationsméte rérande detta holls 2023-11-01.
Med radande rantelage var ett utkép av marken dock inte ekonomiskt forsvarbart. Styrelsen beslutade darfor att forlanga
tomtrattsavtalet med ytterligare 10 ar till en kostnad av 497 640 kr/ar (ej indexreglat).

Vicevird och forvaltningen i 6vrigt
Hela styrelsen har gemensamt fordelat vicevardsuppgifterna.

Firma Mollebackens Fastighet & Tradgardsservice har svarat for saval den I6pande skoétseln av
fastigheten som féreningens lokalvard.

For hjalpinsatser, under vardagar (kl. 16-07) och 16r-, s6n- och helgdag samt vid akuta
nddsituationer, t ex elavbrott, inbrott och éversvamningar, finns avtal med Security Assistance,
Malmo. Tjansten har inte tagits i anspréak under det gangna aret.

| 6vrigt fortldper ingangna leverantdrs- och serviceavtal, t ex administrativ support (HSB
Malmd), hantering av avfall, aviopp och vatten (VASYD), elférsorjning (Eon/Vattenfall och Energi-
forsaljning Sverige AB), fjarrvarme (Eon).

Befintligt avtal gallande digitala tjanster (TV/Telefoni/Bredband) omférhandlades i 1 januari 2024.

Foreningen har ett kollektivt avtal med Telia Sverige avseende konceptet 3Play, som ar en samlad digital tjanst fér bredband
1000/1000, TV (19 kanaler) och bredbandstelefoni. Avtalet omfattar samtliga Iagenheter och géller i fem ar. Priset for
konceptet ar SEK 169 inklusive moms per manad och lagenhet. Alla lagenheter har ett natverksuttag (HSB Bolina 3.0), nara
lagenhetsddrren. Till varje lagenhet hor ocksa en router, fjarrkontroll och en s.k. TV-puck.

Information om féreningens verksamhet ges I6pande via meddelande pa anslagstavlan i entrén i
respektive trapphus och i vissa fall (viktigare budskap) genom skriftligt meddelande direkt i
brevinkastet till respektive ldgenhet/lokal. Vi uppdaterar &ven kontinuerligt med information i
HSB portalen; https://www.hsb.se/malmo/brf/gamban/.

Hemsidan riktar sig framst till en extern publik, t.ex. méklare, potentiella spekulanter och andra intresserade av foreningen. Pa
hemsidan informeras om féreningen i stort och hur den fungerar. Vidare finns atkomst till vissa dokument, t.ex. senaste
arsredovisning och energideklaration av fastigheten.
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Nedan redovisas gjorda renoveringar/reparationer och andra kontrollatgarder sedan ar 1990:

Artal

1989-1990
1998
2001
2002
2003
2008

2009
2010
2011-2013

2014

2015
2016
2017
2018

2019
2020
2021-2022
2022
2022
2022-2023

2022-2023
2022-2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024

Andamal

Balkongerna renoverades och nya fonster/balkongdérrar sattes in.
Stambyte av kall- och varmvatten.

Bredband installerades.

Avloppsstammarna spolades.

Byte av elledningar och centraler.

Totalrenovering av tvattstugorna; ny maskinutrustning samt nya golvklinkers, nytt vaggkakel, nytt
ljudisolerande innertak, ny varmmangel och férbattrad ventilation.

Genomférande av energideklaration for bostadshusen.
Byte av husens yttertak/platarbeten samt foglagning/omfogning av husfasader.

Upprustning av rabatter runt husen, omlaggning av markplattor och kantsten pa tomten, komplettering av
inhagnad av tomten samt gallring/nyplantering av vaxter pa innergarden.

| samband med aterstallningsarbetet efter dversvamningen sensommaren 2014 renoverades och malades
kallarutrymmena i bostadshusen.

Obligatorisk ventilationskontroll.
Avloppsstammarna spolades och filmades/status.
Lagenheternas franska balkongracken malades.

Fernissning av entré- och gardsdorrar (8) i bada husen och renovering av entré- trapporna pa innergarden NV
94 A-C jamte kallartrappen MN 15 A.

Genomférande av energideklaration for bostadshusen.

Renovering/Relining av samtliga avloppsstammar i badrum / toalett och kok.

| samband med renoveringen av samtliga trapphus installerades sensorbelysning samt nya radiatorer.
Uppdaterade brandskyddsatgarder i fastigheten.

Forstarkning med brytbleck pa samtliga entrédorrar.

Efter anmodan fran Malmé kommun klipptes buskar ner resp togs bort i hérnan Nordlinds vag/Spelgangen.
Detta for att forbattra sikten for cyklister. De borttagna buskarna ersattes av ett nytt staket.

Obligatorisk ventilationskontroll som har utforts.

Buskar borttagna langst fasaderna och ersatta med kullersten och mindre planteringar.
Nedgangna cykelstall utbytta.

Malning av blomsterlador och racke till kallare.

Renovering av dorrar i tvattstugor.

Byte av fotplatar vid 5st skorstenar.

Filmning, spolning och rotskarning av samlingsledningar.

Service och genomgang av brandmaterial och slackutrustning.
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Framtida planer och atgarder
Féreningen foljer noggrant sin underhallsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras
utifran en andrad eller nya myndighetskrav. Den stracker sig 20 ar framat i tiden.

Underhallsplanen bygger pa erfarenhetsmassiga tidsintervall for renoveringsbehov eller
aterinvesteringar i olika byggnadsdelar i flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster, balkonger,
avloppssystem och uppvarmningssystem). Avvikelser fran snittvardena kan ibland vara
betydande, t.ex. 10-20 ar, beroende pa omstandigheterna (vader, vind, allmant slitage och
I6pande underhall).

Det innebar att styrelsen vid varje for olika byggnadsdelar har att préva behovet av

en planerad atgard eller om underhallsbehovet ligger langre fram i tiden. Ibland kan ocksa en
plotsligt uppkommen mindre skada i huset, t.ex. vattenskada, indikera ett omgaende storre
renoveringsbehov, som da tidigarelaggs.

Nedan redovisas de i underhallsplanen upptagna stérre underhallsatgarderna under 2020-talet.

* | mitten av 2020-talet kommer ocksa maskinutrustningen i vara tre tvattstugor att successivt
behova fornyas.

+ | slutet av 2020-talet ska behovet av lagning mm av betongplattorna (golven) pa vara balkonger undersékas samt

behovet av omfogning av teglet i husfasaderna.
* Ny miljdskyddslag som trader i kraft 2027-01-01 kommer att stalla hdgre krav pa sophanteringen i fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 83 129 104 32 51
Skuldsattning, kr/kvm 2885 2991 2997 2698 1191
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2896 3002 3008 2708 1195
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 2
Energikostnad, kr/kvm 230 198 183 171 155
Arsavgifter, kr/kvm 804 735 702 667 616
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 96 87 96
Totala intakter, kr/kvm 840 780 730 766 640
Nettoomsattning, tkr 2745 2 507 2387 2 266 2098
Resultat efter finansiella poster, tkr -297 13 -222 -628 272
Soliditet, % 21 22 22 25 42
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 111 650 0 0 111 650
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3146 823 0 -82 325 3064 498
S:a bundet eget kapital, kr 3258 473 0 -82 325 3176 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -383 879 12 545 82 325 -289 009
Arets resultat, kr 12 545 -12 545 -297 310 -297 310
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -371 334 0 -214 985 -586 319
S:a eget kapital, kr 2887 139 0 -297 310 2 589 829

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 51 000 kr samt ianspraktagande skett med -133 325 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -289 009
Arets resultat, kr -297 310
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -586 319

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -586 319

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 2 744 989 2507 092
Ovriga intikter 3 41 177 80 778
2786 166 2 587 870
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -108 876 -196 450
Planerat underhéll 5 -133 325 0
Fastighetsavgift/skatt -89 800 -87 586
Driftskostnader 6 -1 361402 -1272 234
Ovriga kostnader 7 -203 731 -194 706
Personalkostnader 8 -319 306 -318 233
Tomtréttsavgilder -3 250 -3 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -438 277 -438 277
-2 657 967 -2 510 736
Rorelseresultat 128 199 77 134
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3072 1751
Réntekostnader och liknande resultatposter -428 581 -66 340
-425 509 -64 589
Arets resultat -297 310 12 545
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 11211134 11649 412
11211 134 11 649 412
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 11211 634 11 649 912
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmd 1125 545 1 386 840
Ovriga fordringar 12 116 918 86 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 34114 35193
1276 577 1508 819
Summa omsiittningstillgangar 1276 577 1508 819
SUMMA TILLGANGAR 12 488 211 13 158 731
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 650 111 650

Fond for yttre underhall 15 3 064 498 3146 823
3176 148 3258 473

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -289 009 -383 879

Arets resultat -297 310 12 545

-586 319 -371 334

Summa eget kapital 2 589 829 2 887 139

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 9 570 000 9920 000

Leverantorsskulder 58755 26 586

Aktuella skatteskulder 8241 8241

Ovriga skulder 19 540 180

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 260 846 316 585

Summa Kkortfristiga skulder 9 898 382 10 271 592

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 488 211 13 158 731
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746000-5973

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -297 310 12 545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 438 277 438 277
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 140 967 450 822
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -29 053 -53 018
Forandring av kortfristiga skulder -23 209 3 841 006
Kassaflode frin den lopande verksamheten 88 705 4238 810
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 -3 950 000
Amortering av 1an -350 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -3 970 000
Arets kassaflode -261 295 268 810
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1 386 840 1118031
Likvida medel vid érets slut 1125 545 1 386 841

Transaktion 09222115557531275788

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Garr;t;f;ré(i)gfglgn;g 12 (18)

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 51 &r.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 2,23 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordandringar av foreningens likvida medel under rakenskapséret. (Denna har
upprittats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Arsavgifter

I drsavgifterna ingdr el, virme och vatten. Arsavgifter for bredband debiteras separat.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som é&r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2023/2024.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (féregéende ar 0 kr).

Transaktion 09222115557531275788

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintdkter lokaler och p-platser
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

El, ¢) momsreg

Ovriga intikter

Ersittning forsdkringsskador Vatten
Elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostider

Loépande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer, installationer
Reparationer, VA/Sanitet

Reparationer, el/tele

Reparationer, byggnader utvandigt
Reparationer, markytor

Reparation, forsikringsérende
Reparationer, ventilation

Reparationer, TV/antennutrustning

Transaktion 09222115557531275788

2023-09-01
-2024-08-31

2414 004
132 536
88 937
109 512
2744 989

2023-09-01
-2024-08-31

0
41177
0
0
41177

2023-09-01
-2024-08-31

0
15978
34 641

8570
10 900
6 639

7 826
22032
0

0

2289
108 875

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN

2022-09-01
-2023-08-31

2199752
120 764
77 064
109 512
2507 092

2022-09-01
-2023-08-31

400
24167
34 538
21673
80 778

2022-09-01
-2023-08-31

1950
11 164
5058

0

15 469
0

0
53361
108 448
1 000

0

196 450
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Planerat UH av byggnader utvandigt
Planerat UH bostader

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA

Sophidmtning, avfall, renhallning

Ovrigt

Fastighetsforsakringar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557531275788

2023-09-01
-2024-08-31

26 950
64 300
42 075
133 325

2023-09-01
-2024-08-31

362 080
79 500
507 240
176 893
56 893
154 136
24 661

0

1361 403

2023-09-01
-2024-08-31

113 161
11 700
78 870

203 731

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN

2022-09-01
-2023-08-31

SO OO

2022-09-01
-2023-08-31

376 535
76 964
437 996
142 794
52843
121 478
22723
40 900
1272233

2022-09-01
-2023-08-31

113 773
10 300
70 633

194 706
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HSB Bostadsrattsférening Gamban i Malmo
746000-5973

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Vicevird & valberedning
Sammantradesersittning

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden markanldggningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivning
Utgaende avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Transaktion 09222115557531275788

2023-09-01
-2024-08-31

54 899
4167
77 886
129 000
265952

53354
53 354

319 306

2024-08-31

19 635 752
19 635 752

-8 008 609
-436 687
-8 445 296

31813
31 813

-9 546
-1 591
-11 137

11211 132

35178 000
30 000 000
65178 000

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN

2022-09-01
-2023-08-31

78 950
5000
80 000
&9 000
252 950

65 283
65 283

318 233

2023-08-31

19 635 752
19 635 752

-7 571922
-436 687
-8 008 609

31813
31 813

-7 955
-1 591
-9 546

11 649 410
35178 000

30 000 000
65178 000
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Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Ovriga fordringar

skattekonto
Ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Transaktion 09222115557531275788

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

80 226
36 692
116 918

2024-08-31

841
33273
34114

2024-08-31

3 146 823
51 000
-133 325
3 064 498

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

67 200
19 586
86 786

2023-08-31

809
34 384
35193

2023-08-31

2878 823
268 000
0

3146 823
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Not 16 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  lan.

Léangivare

SEB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

1,21

4471
3,86

3,81

Datum for

ranteindring

2024-02-28
2024-08-28
2025-02-28
2025-08-28

2024-08-31

9950 000
9950 000

Léanebelopp
2024-08-31
0

0

940 000

8 630 000
9570 000

2023-08-31

9950 000
9950 000

Léanebelopp
2023-08-31
970 000

8 950 000

0

9920 000

9 570 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&d mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under det kommande aret for den totala skulden adr 100 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 9 070 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Paminnelser/overlatelser till HSB

Transaktion 09222115557531275788

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN

2024-08-31

9570 000
9570 000

2024-08-31

540
540

2023-08-31

9920 000
9920 000

2023-08-31

180
180
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmo

Rosmarie Holm

Ordf6rande

Borgelin Ola

Jan Ostring

Var revisionsberittelse har lamnats

Morgan Nilsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Borevision AB

Transaktion 09222115557531275788

2024-08-31 2023-08-31
55224 105 963
202 276 208 301
3 347 2320
260 847 316 584
Heimer Oskar
Predrag Markovic

Larsson Mikael

Elisabeth von Trampe
Av foreningen vald revisor

Signerat RH, PM, ML, JO, OH, OB, EvT, MN




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Gamban i Malmé, org.nr. 746000-5973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gamban i Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01
- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Transaktion 09222115557531355838

Signerat EvT, MN




Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Gamban i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Elisabeth von Trampe

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531355838 Signerat EvT, MN




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Gamban i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROSMARIE HOLM i e PREDRAG MARKOVIC " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-11-09 kl. 15:06:46

MIKAEL LARSSON D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-08 ki. 13:59:45

OSKAR HEIMER e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-09 kl. 15:45:37

ELISABETH VON TRAMPE P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-10 kl. 19:14:44

E-signerade med BankID: 2024-11-08 ki. 14:59:39

JAN OSTRING " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-11-09 kI. 09:29:35

OLA BORGELIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-08 kl. 18:35:10

MORGAN NILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 07:59:39

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Gamban i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ELISABETH VON TRAMPE " X

BankID

MORGAN NILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-10 kl. 19:16:00

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 08:04:25

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



