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Medlemsvinst

RBF Mister Henrik, som dr en privat Brf, kan ansdka om medlemskap i Riksbyggen, som é&r ett kooperativt foretag. Del
av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.
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Styrelsen for RBF Mster Henrik far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-01-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-04 och nuvarande
stadgar registrerades under 2017-09-05. Féreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Avrets resultat r ligre #n foregiende ar p.g.a. underhallsarbete varav storsta delen har varit ommalning av trapphusen.
Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 33% till 46%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). I resultatet ingar avskrivningar med 499 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 203 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 312
m?, vilket motsvarar 8 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pilen 2 i Malmo Kommun. Pa fastigheten finns tva byggnader med 63 ldgenheter varav 1 dr
hyresritter samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppférda 1930. Fastighetens adress dr Méster Henriksgatan 6 och
8 samt Mister Danielsgatan 3 i Malmo stad. Under 2017 och 2018 har boaren utokats for férening da ravind har salts
till ndgra medlemmar f6r utokning av ldgenhetsytan

Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning (Varav hyresldgheten ingér)

Standard Antal
1 rum och koék 40
2 rum och kok 20
3 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal hyreslokaler 7 Butik

Antal hyresldgenheter 1 Hyresrdtter lagenheter

Total tomtarea 1 516 m?
Bostédder hyresritt 44 m?
Bostider bostadsritt 3 248 m?
Total bostadsarea 3292 m?
Total lokaler (hyresriitt) 427 m?
Arets taxeringsvirde 57 821 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 57 821 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 18,17 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefoérening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhall for 1 350 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimféra med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades senast 2024-06-06 grundar sig pa 30 ar och visar pé en genomsnittligt
evig underhallskostnad pa 1 165 tkr per ar.

For de ndrmaste 10 ren uppgér underhallskostnaden totalt till 4 555 tkr. Detta motsvarar en éarlig genomsnittlig kostnad
pa 456 tkr.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 165 tkr (313 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2014
Portar och dorrar 2014
Fonster 2016
Relining stammar 2018
Relining av avlopps stammar 2018
Porttelefon 2019
Dorrar tviéttstuga 2019
Fasadrenovering 2020-2021
Trapphusrenovering 2024-2025

Arets utféorda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — trapphusmalning och

tvéttutrustning 1344 783
Huskropp utvéndigt — dorr butikslokal 4740
Planerat underhall Ar
Trapphusmélning 2024-2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Rosvall Ordf6rande 2025

Peter Hingstrom Ledamot 2025

Mohamed Ali Hassen Ledamot 2025

Kristina Quist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Lundman Suppleant 2025

Christian Callmer Suppleant 2025

Per Wolf Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2025

Caroline Johansson Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7,0 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 992 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.)
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Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™® 4132 3 647 3390 3437 3447
Rorelsens intékter 4134 3696 3417 3 446 3462
Resultat efter finansiella poster* —295 569 —216 -3034 -923
Arets resultat —295 569 -216 -3 034 -923
Resultat exkl avskrivningar 203 1 068 283 -2529 —401
Resultat'exkl. avskrlvn:ngar men inkl 962 101 841 3600 1478
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 52703 53204 51614 52 810 51193
Arets kassaflode -156 1942 —-674 2074 —945
Soliditet %* 30 30 27 27 34
Likviditet % 46 33 26 55 31
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegintéikter* 7 7 7 78 78
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 1,4 0,1 0,9
é;:f;i‘rztg/ kvm upplaten med 1 004 894 827 828 831
Driftkostnader kr/kvm 807 487 656 1413 855
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 445 436 409 387 382
Energikostnad kr/kvm* 236 228 202 202 181
Underhéllsfond kr/kvm 269 318 55 0 56
lI:rejls(e‘:/rI;/lerlng till underhéllsfond 313 314 300 204 290
Sparande kr/kvm* 418 338 324 345 365
Rénta kr/kvm 197 142 100 91 89
Skuldsattning kr/kvm* 9639 9811 9973 10 145 8954
Skuldsttning kr/kvm upplaten med 11036 11233 11 420 11617 10252
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,0 12,6 13,8 14,0 12,3

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fran

foregaende ars nyckeltal.

.....

e [Yriftkpstradier krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka é&rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet fér 2024 innebér forlust. Forlusten beror framst pa underhallskostnader. Foreningens framtida ekonomiska
ataganden stirkts genom hojda avgifter med 7% fran och med 2025-01-01.

6| ARSREDOVISNING RBF Master Henrik Org.nr: 7696119200
Transaktion 09222115557545927846

Signerat KQ, MR, MAH, PH, CTJ, MN




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

31225474 1881276

1184127

0

1165 000

—1349523

—19 001 035

0

569 358
—1165 000

1349 523

569 358

—569 358

—295 388

Vid arets slut

31225474 1881276

999 604

—18 247 154

—295 388

Resultatdisposition

Till &rsstammans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—18 431 677
—295 388
—1 165 000
1349 523

—18 542 542

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4131874 3646 811
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 040 49 609
Summa rorelseintiikter 4133914 3696 420
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 002 843 —-1810 711
Ovriga externa kostnader Not 5 —229 532 —273 429
Personalkostnader Not 6 —101 821 —103 503
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —498 656 —498 656
Summa rorelsekostnader -3 832 852 —2 686 299
Rorelseresultat 301 062 1010 121
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 630
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 136 043 86 114
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —732 493 —527 507
Summa finansiella poster —596 450 —440 763
Resultat efter finansiella poster —295 388 569 358
Arets resultat —295 388 569 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 46 993 004 47 484 674
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6 008 12 994
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 374 893 259 993
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 373 905 47 757 661

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 31500 31500
Summa finansiella anliggningstillgangar 31500 31500
Summa anliggningstillgangar 47 405 405 47 789 161

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9990 9
Ovriga fordringar Not 16 116 026 94 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 108 425 102 013
Summa Kkortfristiga fordringar 234 440 196 104
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5063 228 5219012
Summa kassa och bank 5063 228 5219012
Summa omsittningstillgangar 5297 668 5415116
Summa tillgangar 52703 073 53204277
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33106 750 33106 750

Fond for yttre underhall 999 604 1184 127

Summa bundet eget kapital 34106 354 34290 876

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —18247 154 —19 001 035

Arets resultat —295 388 569 358

Summa fritt eget kapital —18 542 542 —18 431 677

Summa eget kapital 15563 812 15 859 200
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25 640 603 21 135316

Summa langfristiga skulder 25 640 603 21 135316

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 205 695 15 350 802

Leverantorsskulder Not 20 667 847 10 812

Skatteskulder Not 21 10 746 8163

Ovriga skulder Not 22 18911 57733

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 595 459 782 251

Summa kortfristiga skulder 11 498 658 16 209 761

Summa eget kapital och skulder 52703 073 53204 277
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 301 062 1010 121
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 498 656 498 656
799 718 1508 777
Erhéllen rénta 136 043 86 744
Erlagd rinta =732 908 =527 507
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —38 336 —41 119
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 434 419 275 943
Kassaflode fran den lopande verksamheten 598 936 1 302 838
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —114 900 —105 689
Kassaflode fran investeringsverksamheten —114 900 —105 689
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —639 820 —604 820
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 1350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —639 820 745 180
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —155 784 1942 329
Likvida medel vid arets borjan 5219012 3276 683
Likvida medel vid érets slut 5063 228 5219012
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Férandringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stdllet for arets resultat samt att ranteintdkter och rédntekostnader redovisas nu som Erhéllen
rénta respektive Erlagd rinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera féréndringar av réantefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Roérelseskulder justerats for att exkludera dessa forédndringar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrtt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pé nettoomsittning och dvriga intdkter. Forandringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetséar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Vérdehojande atgérder Linjar 10-40
Vindsombyggnad del 1 Linjér 20
Inventarie Linjér 20

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostader ingér virme och vatten 3171282 2 816937
Hyror, bostdder 58 812 53772
Hyror, lokaler 750 576 704 844
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 700 -2 700
Rabatter 0 —47 634
Brénsleavgifter, bostéder (virme) 7392 7392
Vattenavgifter 1920 1920
Elavgifter 0 —484
Kabel-tv-avgifter 78 840 78 090
Debiterad fastighetsskatt 4416 4416
Ovriga avgifter samt sidointikter & korrigeringar 422 349
Ovriga ersittningar (pant-, verlitelse- samt andrahands- avgift) 60914 29910
Summa nettoomsittning 4131874 3 646 811
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag - Elstod 0 29241
Ovriga rorelseintikter 2 040 20 368
Summa dvriga rérelseintikter 2040 49 609

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1349 523 —188 711
Reparationer —115955 =73 272
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —142 900 —140 317
Forsdkringspremier —65 054 =54 212
Kabel- och digital-TV —147 825 —147 280
Aterbiring fran Riksbyggen 200 2000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1391
Serviceavtal —22 069 —28 335
Bevakningskostnader -3 836 0
Sno- och halkbekdmpning -6 335 -6 126
Statuskontroll 0 —12 286
Forbrukningsinventarier -2 350 —11208
Vatten —224 398 —203 064
Fastighetsel —108 842 —102 681
Uppvéarmning =545 206 =543 392
Sophantering och atervinning -84 515 —127 064
Forvaltningsarvode drift* —184 237 —173 374
Summa driftskostnader -3 002 843 -1810 711

*Posten bestar av fastighetsskotsel och lokalvard
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —142 636 —137 391
[T-kostnader =591 -539
Arvode, yrkesrevisorer —22 829 —21 604
Ovriga forvaltningskostnader —26 644 —24 038
Kreditupplysningar =5 091 -1 159
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 174 —15488
Telefon och porto —3244 -3 907
Tidskrifter och facklitteratur —685 —685
Medlems- och foéreningsavgifter —2 646 -2 834
Konsultarvoden 0 —63 134
Bankkostnader —4 003 -4 479
Ovriga externa kostnader —988 1829
Summa dvriga externa kostnader —229 532 -273 429
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 200 =74 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —943 —4 458
Sociala kostnader —24 678 —24 745
Summa personalkostnader -101 821 -103 503
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —261 027 —261 027
Avskrivningar tillkommande utgifter —230 643 —230 643
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 986 -6 986
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —498 656 —-498 656
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 630
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 630
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintdkter fran bankkonton 133 708 84 495
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 317 196
Ovriga rinteintikter 2018 1424
Summa oévriga ranteintidkter och liknande resultatposter 136 043 86 114

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader for fastighetslén —732 493 =527 507
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =732 493 =527 507
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 886 400 27 886 400
Mark 19 039 500 19 039 500
Virdehojande atgérder 8 757970 8757970
Vindsombyggnad del 1 576 840 576 840
56 260 710 56 260 710
Arets anskaffningar
Vindsombyggnad del 1 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 56 260 710 56 260 710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 783 560 —4 522 532
Virdehojande atgérder -3 877 107 -3 665 692
Vindsombyggnad del 1 —115 369 —96 141
-8 776 036 -8 284 365
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —261 027 —261 027
Arets avskrivning virdehdjande atgarder 211414 211414
Arets avskrivning vinds ombyggnad del 1 —19 228 —19 228
—491 669 —491 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 267 705 -8 776 034
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 993 005 47 484 674
Varav
Byggnader 22 841 814 23 102 840
Mark 19 039 500 19 039 500
Tillkommande utgifter 4 669 448 4 880 863
Vinds ombyggnad del 1 442 243 461 471
Taxeringsvarden
Bostéder 42 200 000 42 200 000
Lokaler 4104 000 4104 000
Totalt taxeringsvérde 46 304 000 46 304 000
varav byggnader 26 142 000 26 142 000
varav mark 20 162 000 20 162 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 139 718 139718
139 718 139718
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 139 718 139 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —126 725 —119 739
-8 776 036 -8 284 365
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Maskiner och inventarier —6 986 —6 986
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -133 710 -126 725
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 008 12 993
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 259 993 154 304
Arets anskaffning 114 900 105 689
Vid arets slut 374 893 259 993
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 31500 31500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 31500 31500
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9990 9
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 990 9
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 99 951 94 082
Momsfordringar 16 075 0
Summa dvriga fordringar 116 026 94 082
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 72 861 65 054
Forutbetald kabel-tv-avgift 35564 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 36 959
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 108 425 102 013
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4 632 669 3601436
Transaktionskonto 430 559 1617577
Summa kassa och bank 5063 228 5219012
Not 19 6vriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 35 846 298 36486 118
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut samt 1&n
som ska omférhandlas under kommande ar
—10 205 695 —15 350 802
Langfristig skuld vid arets slut 25640 603 21135 316
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 2024-12-06 14 890 982,00 —14 710 982,00 180 000,00 0,00
SWEDBANK 0,82% 2025-06-18 9 816 875,00 0,00 182 500,00 9 634 375,00
SWEDBANK 3,82% 2026-03-25 5845 000,00 0,00 140 000,00 5705 000,00
SBAB 4.36% 2027-07-14 5933261,00 0,00 137 320,00 5795 941,00
SWEDBANK 2,79% 2028-11-24 0,00 14 710 982,00 0,00 14 710 982,00
Summa 36 486 118,00 0,00 639 820,00 35 846 298,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 753 820 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 753 820 kr arligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank lan om 9816 875kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 667 847 10 812
Summa leverantoérsskulder 667 847 10 812
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Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 10 746 8163
Summa skatteskulder 10 746 8163

Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 28 503 28 503
Skuld for moms -9 592 27 830
Skulder for 1oneavdrag 0 1400
Summa ovriga skulder 18 911 57733

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 25379 24 746
Upplupna rantekostnader 59 791 60 206
Upplupna elkostnader 11777 9164
Upplupna vattenavgifter 18 315 16 578
Upplupna viarmekostnader 71215 223 652
Upplupna kostnader for renhallning 5281 10017
Upplupna revisionsarvoden 22 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 80 772 78 758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 422 25415
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 39275 10 621
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 249 233 303 095
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 595 459 782 251
Not 24 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 38 121 000 38 121 000
Not 25 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo, datum enligt elektronisk underskrift

Mikael Rosvall Mohamed Ali Hassen

Kristina Quist Peter Hingstrom

Var revisionsberéttelse har l&dmnats datum enligt elektronisk underskrift”

Ernst & Young AB Caroline Tham Johansson
Mattias Nilsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Master Henrik, org.nr 769611-9200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsféreningen Master Henrik for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vvart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an foér en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsadtgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Méster Henrik for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Tham Johansson
Fortroendevald revisor

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillg&dngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i férvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i foérskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ér
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s . Arsredovisni i ittad av styrel.
RBF Master Henrik el Uppritad ay srelsen

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heda Lintt
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