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m : 769611-0506

F6rvaltningsber5tte‘lse

Styrelsen fér Bostadsrittsféreningen Inland 4, 769611-0506, med sate i Malmg, far harmed upprdtta drsredovisning
fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Bostadsrittsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-16 hos Bolagsverket.

D4 foreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Anders Ringdahl 2025

Ledamot Ingrid Crongvist Carlin 2025

Ledamot Jeanette Andersen 2025

Ledamot Nicklas Holmander 2025

Ledamot Daniel Hallberg 2025

Suppleant Viktor Karlsson 2025

Revisor

Auktoriserad revisor , Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mats Rundgren och Adam Hesselbom.

Firmateckning \
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmé Inland 4 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 26 lagenheter och 2
lokaler. Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adresser ar Skvadronsgatan 10 och Regementsgatan 23.

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsritt samt 1 ldgenhet, 2 lokaler, 6 parkeringsplatser och
4 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 3 rok 4 rok 6 rok
5 15 3 3
Total tomtarea: 932 kvm

Total bostadsarea: 2418 kvm

-varav bostadsrattsarea: 2333 kvm

- varav hyresrdttsarea: 85 kvm

Total lokalarea: 344 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Kontraktslangd
Parea Way AB 259 t.o.m 2025-12-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-09-21.

Forsakring
Fastigheten ar fFullvardesférsakrad i Trygghansa.
| Forsdkringen ingdr ansvarsférsakring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fFor medlemmarna.

.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
e Y s e L 5 e T B e i e .
Bredband Ownit

Avfallshantering Stena Recycling och VA-Syd
Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Anticimex -
Skadedjursbekampning Anticimex

Serviceavtal klottersanering Anticimex

Serviceavtal hissar Hisselektra

Serviceavtal entrémattor Hr Bjorkmans Entrémattor
Gangbanerenhallning samt vinterrenhallning Svedala Utemiljo

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 48 327 kr (52 127 kr 2023) och planerat underhall

for 119 632 kr (542 625 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-12-02 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 559 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 202 kr per kvm. C
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Tidigare utfort underhall

Underhéll av miljérum samt utbyte av golvbrunnar i garage och miljorum

Underhall golv tvattstuga

Rensning av ventilationskanaler
Underhall av entrédorrar

Montering av fotocellrida i korgéppning
Montering av fagelavvisare
Underhallsspolning

Nya insatsror till 4 st badrum

Nya tidningsfack

Montering stupror Skvadronsgatan 10
Installation av ny belysning i entréer samt garage
Nya namntavlori trapphuset
Diamantpolering av stengolv

Malning av trapphus

Montering av fagelpinnar pa skorstenar
Malning av fonster

Underhallsspolning samtliga ldgenheter
Ny insatskanal - ventilationskanal och rokkanaler
Byte av fjarrvarmevaxlare

Byte av tappvattenledningar
Renovering av garagetak

Nya tvattmaskiner

Ny innegard - tradack och planteringar
Ny torktumlare

Nya sdkerhetsdorrar till lagenheterna
Renovering av hiss

Nya torkskap

Fasadrenovering

Malning av fonster och balkongdérrar
Relining av spillvattensystem
Omdragning av el i gemensamma utrymmen
Renovering och tvatt av tak
Balkongrenovering

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga hindelser under rékenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-05-13, féreningen holl extra stamma
2024-09-16 For att rosta igenom nya stadgar. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Nuvarande styrelse primdra mal ar att sakerstalla ett tryggt och bra boende i en attraktiv férening med en god
vardeutveckling pa vara bostdder. For att uppna detta jobbar styrelsen primért med féljande fokusomraden 1)
Ekonomi och 2) Underhall och reparationer.

Ekonomiskt jobbar styrelsen for att brf skall ha en stabil ekonomi med en balanserad budget som bade uppfyller
kraven pa rimlig avgift, ldngsiktig stabilitet men som dven skapar Férutsittningar Fér nédvandigt underhéll och
oforutsedda reparationer.

Efter en period med 6kade rdntekostnader och nédvéndiga avgiftshojningar sa férbattrades ranteldget vasentligt
under 2024. Vi har kunnat ldgga om ndra 50% av vara lan till lagre ranta, en ordentlig besparing Fér var férening och
medlemmar. Tyvarr infriades inte férhoppningen att undvika avgiftshéjningar for 2025. Vara minskade
rantekostnader slas tyvarr ut av 6kade kostnader fér exempelvis fjarrvarme, vatten & avlopp, sophdmtning och
underhall/reparationer. Kostnadsdkningar ligger tyvarr utanfér var kontroll da de till till stor del drivs av
efterdyningarna fran pandemin samt ett oroligt varldslage och inflation. Féreningen har fortsatt en relativ hég
kanslighet For ranteokningar vilket innebar att amorteringar av l&n kommer Fortsitta for att reducera
rantekansligheten.

Under 2024 har vi tyvarr varit tvungna att utféra manga oplanerade reparationer sdsom stupror som lossnat fran
Fasad, problem med hissar, kranglande as etc. Den storre underhallsdtgarden som genomFérts &r uppfraschning av
miljorummet samt utbytte av ett antal golvbrunnar i kéllaren, vilket férhoppningsvis bade skall halla skadedjur och
dalig lukt borta.

Medlemsinformation

Overlatelser -
Under dret har 4 overlatelser av bostadsrétter skett (2023 skedde 3 6verlitelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgdaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 43.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsritter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsritt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen fForandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 1,5 %.

| drsavgiften ingdr varme, vatten samt kabel-tv.. Utéver drsavgiften debiteras samtliga ligenheter for bredband.
!’3
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 340 2220 2042 2 067
Resultat efter finansiella poster, tkr 38 -473 249 -6
Forandring av underhallsfond 439 5 455 -69
Resultat efter fondfoérandringar, exklusive -53 -130 142 411
avskrivningar
Sparande kr/kvm 183 155 246 296
Soliditet, % 60 60 59 58
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrétt 792 741 675 675
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 79 78 777 . 77
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 777 727 660 660
Lokalhyra kr/kvm 965 938 911 985
Bostadshyra kr/kvm 1104 1083 1079 1068
Driftkostnad kr/kvm 303 290 273 267
Energikostnad kr/kvm 154 150 137 132
Rinta kr/kvm 269 277 121 107
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 202 198 195 147
Skuldsattning kr/kvm 7377 7477 8 038 8 075
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 8 734 8 852 9517 9559
Rantekanslighet (%) 11.2 12.2 14 14
Snittranta, (%) 3.65 3.71 1.51 1.32

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsittning till underhdllsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterliggning av avskrivningar, &rets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFére amorteringar och har fFastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad foér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

C

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Inland 4

769611-0506

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 32 681538 1004 632 -1500 236 -472 742
Disposition enligt Féreningsstamma -472 742 472742
Avsattning till underhallsfond 559 000 -559 000
lanspraktagande av underhallsfond -119 632 119 632
Arets resultat 38026
Vid arets slut 32 681 538 1444 000 -2412 346 38 026
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1972978
Arets resultat fére fondandring 38 026
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -559 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 119 632
Summa over/underskott -2374320
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -2 374320
Totalt -2 374 320

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 284 645 2161812
Ovriga rorelseintakter 3 55 621 - 58419
Summa Roérelseintdkter 2 340 266 2220 231
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 003 873 -1 394 967
Ovriga kostnader 5 -147 183 -129 838
Personalkostnader 6 -75 304 -73 492
Av- och nedrsrkrivni_ngar av materiella anléggningstirllgéngvar 7 - 348275 -348 276
Summa Rorelsekostnader -1 574 635 -1 946 573
RORELSERESULTAT 765 631 273 658
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15468 19 886
R_éin_;erkqst}naderr och liknande resultatposter -743073 -766 286
Summa Finansiella poster -727 605 -746 400
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 026 =472 742
RESULTAT FORE SKATT 38 026 -472 742
ARETS RESULTAT 38 026 -472 742
9 (19)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 51502 384 51850659
Summa materiella anlaggningstillgangar 51502 384 51 850 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 502 384 51 850 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KortFfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 2 850
Ovriga fordringar 36 243 38822
Forutbetalda kostnader och upplupin_avintéi»kter e e ¢ .- - 101302 59 460
Summa kortfristiga fo'rdringar 137 545 101 132
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1098 050 942 436
Summa kassa och bank 1098 050 942 436
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1235 595 1043 568
SUMMA TILLGANGAR 52 737 979 52 894 227

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 681538 32681538
Underhallsfond - 1444000 1004 632
Summa bundet eget kapital 34125 538 33686 170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 412 346 -1 500 236
Arets resultat . B | _ 28026 . _ HTE P
Summa Fritt eget kapital -2 374 320 -1972 978
SUMMA EGET KAPITAL 31751218 31713192
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12, 13 17 425768 7628118
Summa langfristiga skulder 17 425 768 7628 118
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 17 425 768 7628 118
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langFristiga skulder till kreditinstitut 12, 13 2 950 000 13 024 000
Leverantorsskulder 117 812 81130
Skatteskulder 6 645 12 517
Ovriga skulder 86 262 84 929
Urpplr;._lpnarkostnyader och forutbetalda intéktgr 4 400 271_}____ = 350 341 .
Summa kortfristiga skulder 3 560993 13 552917
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3 560993 13 552 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 737 979 52 894 227
C
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 765631 273 658
Avskrivn‘ingar 348 275 348 276
Summa 1113906 621934
Erhallen ranta 15468 19 886
e e e e L < Blac iz kil
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 386 301 -124 466
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital _
Okning av rérelsefordringar -36413 -26 419
Minskning av rérelseskulder S 82077 - 143059
Kassafléde fran den lopande verksamheten 431965 -7 826
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 12 747 650 12774 000
Amortering av léngskulder ", | -13 024 000 - 14324000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -276 350 -1 550 000
Arets kassaflode 155615 -1 557 826
Likvida medel vid drets borjan 942 436 2 500 262
Likvida medel vid arets slut 1098 051 942 436

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underh3ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall

som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och iansprdktagande fér genomfdrda dtgarder sker genom Sverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Markanldaggningar 25

¢
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Hyresintakter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintdkter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Overldtelseavgifter

Ovriga intdkter
Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintakter

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 16 262 kri form av elstod.

Vi ser om ditt hus!
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2024 2023
1813 596 1694 952
93876 92 040
332076 322 620
45 000 51000
SR, | SRR L. )
471 049 466 860
2284 645 2161812
2024 2023
977 0

6 925 1313
13218 22 606

34 501 34 500

55 621 58 419

55 621 58 419
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorgjning

Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter For kdpta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

P-platser/garage

Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Planerat underhall

Huskropp, ovrigt

Huskropp, tak

Huskropp, fFasader

Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024 2023

48 416 54119

273714 266 085

104 394 93 768

24 545 43248

10156 0

107 481 107 791

29 864 20219

10314 4021

16572 15542

6094 6119

14931 15003

591 0

40766 37 800

24072 22780

44 890 42 447

14146 7370

64 970 63 904

835914 800 215

17 262 0

6379 7024

0 4017

0 1807

12 006 0

0 4072

3546 1092

1500 2 850

2818 11066

4816 1005

0 19 194

48 327 52127

0 98 000

0 133 675

36 932 0

0 74 616

0 46 250

0 105 896

62 856 0

19 844 47 500
0 36 688

119 632 542 625

1003 873 1394 967

<
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 80 050 70742
Revision
Revision 26722 27 396
Kommunikation
Tele och post 2 675 3733
Forsakringar och ovriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 24 686 8903
Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker 599 1275
Bankkostnader 928 1045
IT-tjanster 1815 1814
Ovriga externa tjanster 8 099 13 591
Ovriga externa kostnader 1610 1339
13 051 19 064
Totalt 6vriga kostnader 147 183 129 838
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Utbildning 0 4 492
57 300 56 992
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 18 004 16 500
Totalt personalkostnader 75 304 73 492
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
e g 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 290 501 290503
Markanlaggningar 57774 - 5T773
348 275 348 276
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 348 275 348 276
Not 8. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25315000 25315000
Summa: 25315 000 25315 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 34860 177 34 860 177
Mark 19 000 000 19 000 000
Markanlaggningar 1444350 1444350
Utgaende anskaffningsvarden 55 304 527 55304 527
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2905016 -2614513
Markanldaggningar - 548 852 -491 079
Arets avskrivning pa byggnader -290 501 -290 503
Arets avskrivning pa markanlaggningar - -57774 _=57TTT3
Utgaende avskrivningar -3 802 143 -3 453 868
Utgaende redovisat virde 51 502 384 51 850 659
Varav
Byggnader 31664 660 31955161
Mark 19 000 000 19 000 000
Markanlaggningar 837 724 895 498
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 097 000 28 097 000
Taxeringsvarde mark 24 162 000 24 162 000
52 259 000 52 259 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 50 000 000 50 000 000
Lokaler 2 259 000 2 259 000
52 259 000 52 259 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 101 302 59 460
Summa 101 302 59 460
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1098 051 942 436
Summa 1 098 051 942 436
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsldn Nordea 2029-09-19 2,900 % 5243 650 0
Fastighetslan SHB Lan lost 5,700 % 0 250000
Fastighetslan SBAB 2027-09-16 2,590 % 7628118 7628118
Fastighetslan Nordea 2026-09-16 2,810 % 4 554 000 0
Fastighetsldn Nordea Lan lost 4,616 % 0 5270000
Fastighetsldn Nordea Lan lost 4,605 % 0 4 554 000
Fastighetslan SHB Lan lost 4,681 % 0 2 950000
Fastighetslan SHB 2025-06-16 3,204 % 2 950 000 0
summa skulder till kreditinstitut 20375768 20652118
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 950 000 -13 024 000
17 425 768 7628 118

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -2 950 000 -13 024 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -17 425768 -7 628118
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -20 375768 -20 652 118
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -77 536 -69 000
Upplupna riantekostnader -35285 -10 365
Forutbetalda intakter -190 866 -175 548
Upplupna revisionsarvoden -25 988 -23 400
Upplupna driftskostnader -70 600 -72 028
Summa -400 276 -350 341

e,

Vi ser om ditt hus!
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i Brf Inland 4, org.nr 769611-0506

Rapport om arsredovisningen

5

P oo pes
Littalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Inland 4
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

P o s <o B o -
Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

3

Revisprns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre én fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvadrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttzlanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av for Brf Inland 4 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalsnden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande sdtt.

i o % ’( e (o o
Revisorns ansvai

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 1 april 2025
Ernst & Young AB
Y

/ <

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdang genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de drliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

FOreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om foreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intakter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdakt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i darsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmdende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande réakenskapsar. Dessa
lan FOrnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av ldagenheternai foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa en foreningsstamma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdammelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
bor framgad av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgdrder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfoér ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller Forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter dterges i
forvaltningsberadttelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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