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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kajaken, 769613-9018, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Om féreningen och fastigheten

Fastighetsbeteckning - Kommendérkaptenen 2

Forvérv - 2007

Kommun - Malmé

Forsékring - Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Uppvarmning - Byggnaden varms upp av fjarrvarme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 2006-07 och bestar av ett flerbostadshus med 18 bostadsrétter inkl. 3 radhus.
Fastighetens varderar ar 2007.

Lagenheternas totala area (BOA) uppgar till 1920 kvm.

Medlemmar

Antal medlemslagenheter i féreningen ar 18 stycken.

Ovrlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av képare.

Styrelsen

Eva Norstrém

Madleine Krokstade
Fredrik T66rn

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styranordningen till garageporten och fiérrkontrollerna har bytts ut.
Pergolan pa innergarden har renoverats.

Underhall pa férdelarskap for vattenanslutningar.

En lagenhetsforsaljning.
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Flerars6versikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomséttning 1703 095 1484 070 1517 348
Resultat efter finansiella poster -984 742 -801 672 -350 170
Soliditet, % 67 68 69
Sparande per kvm -116 118 214
Arsavgift per kvm 784 657 670
Skuldsattning per kvm 9744 9744 9744
Energikostnad per kvm 231 212 249
Rantekanslighet 12 15 15
Férandringar i eget kapital
Fritt eget
Insatser Yttre fond kapital
Vid arets bérjan 45031 100 1071 055 -5 641 564
Disposition enl arsstammobeslut
Avséttning yttre fond 141 000 -141 000
lanspraktagande av yttre fond -299 260 299 260
Arets resultat -984 743
Vid arets slut 45 031 100 912 795 -6 468 047
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 483 304
Arets resultat -084 743
Totalt -6 468 047
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3% av taxeringsvardet
till fonden for yttre underhall 141 000
Balanseras i ny rakning -5 483 304
Summa -5 342 304

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseresultat
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1703 095 1484 070
Ovriga rérelseintakter - 3890
Summa rorelseintékter 1703 095 1487 960
Rérelsekostnader A
Underhallskostnader 3 -886 218 -694 119
Driftskostnader 4 -576 872 -557 318
Ovriga externa kostnader 5 -175 277 -100 964
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -762 111 -762 111
Summa rérelsekostnader -2 400478 -2 114 512
Rérelseresultat -697 383 -626 552
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21998 7749
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 357 -182 869
Summa finansiella poster -287 359 -175 120
Resultat efter finansiella poster -984 742 -801 672

Arets resultat -984 742 -801 672
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 56 705 756 57 336 617
Inventarier, verktyg och installationer 7 131 250 262 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 56837006 . 57599117
Summa anlédggningstiligangar 56 837 006 57 599 117

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Kundfordringar 21872 -
Ovriga fordringar 42 -22
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 965 34 809
Summa kortfristiga fordringar 58 879 34 787
Kassa och bank

Kassa och bank 1675478 1838 785
Summa kassa och bank 1675478 1838 785
Summa omsittningstillgangar 1734 357 1873572

SUMMA TILLGANGAR 58 571 363 59 472 689



Brf Kajaken
769613-9018

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45031100 45031 100
Yttre fond 912795 1071 055
Summa bundet eget kapital 459043895 - 46102 155
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 483 304 -4 839 893
Arets resultat -984 742 -801 672
Summa fritt eget kapital -6 468 046 -5 641 565
Summa eget kapital 39475 849 40 460 590
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 708 741 18 708 741
Summa langfristiga skulder 18 708 741 18 708 741
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 82 789 -
Skatteskulder 54723 52 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 249 261 250 522
Summa kortfristiga skulder 386773 303 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 571 363 59 472 689
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -984 742 -801 672

Avskrivningar 762 111 762 111
-222 631 -39 561

Kassafldode fran den I6pande verksamheten fore -222 631 -39 561

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -24 092 23 640
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 83 416 52 900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -163 307 36 979

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde -163 307 36 979
Likvida medel vid arets borjan 1838 785 1 801 806

Likvida medel vid arets slut 1675 478 1838 785
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m.m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan

En &kta bostadsréattsférening beskattas enbart efter kapitalintakter.
Kvittning kan géras mot eventuellt ansamlat underskottsavdrag.

Fodringar
Fodringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Garage 141 300 156 150
Arsavgifter 1504 573 1262 317
Kabel-TV 57 222 65 603
Summa 1703 095 1484 070
Not 3 Underhaliskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Stadning 35224 50 457
Fastighetservice 23 751 89 500
Dérrar 1520 80762
Hiss 7 964 13 406
Planerat underhall 19 875 299 260
Lépande underhall 665 900 158 451
Ovrigt 131 984 2283
Summa 886 218 694 119
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elkostnad 107 045 119 608
Véarmekostnad 276 756 223190
Vatten o aviopp 60 157 66 091
Soptémning 25125 24797
Forsakring 34 809 28 798
Kabel TV/Bredband 65 445 62 424
Snéréjning 4175 . 7230
Ovrigt 3 360 25180
Summa 576 872 557 318
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kostnader 71876 6 829
Revision - 17 000
Férbrukningsmaterial 6 222 1109
Férvaltningskostnad 66 447 45 870
Fastighetskatt 27710 27 013
Bankkostnader 3022 3143
Summa 175 277 100 964
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 58 413 121 58 413 121

58413 121 58 413 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 026 504 -6 395 643
-Arets avskrivning enligt plan -630 861 -630 861
Mark 5950 000 5950 000

-1 707 365 -1 076 504

Redovisat vérde vid arets slut 56 705 756 57 336 617
Taxeringsvéarde byggnader: 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvérde mark: 14 600 000 14 600 000

Fastighetsbeteckning: Kommendérskaptenen 2
Fastigheten bestar av 18 lagenheter med en boyta av 1 920 kvm
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 656 250 656 250
Vid arets slut 656 250 656 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -393 750 -262 500
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -131 250 -131 250
Vid arets slut -525 000 -393 750
Redovisat varde vid arets slut 131 250 262 500
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2024-12-31 2022-12-31  Villkorséndring
SEB 3,94% 5832 741 5832741 2026-02-28
SEB 0,76% 6 438 000 6 438 000 2025-08-28
SEB 0,84% 6 438 000 6 438 000 2025-08-28
Summa 18 708 741 18 708 741
Not 9 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter :

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
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Underskrifter

Malmé 2025~( 5 ¢/ 5~

Eva Norstréom

Styrelseordférande
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Fi redrlk Toorn [ T e / Madleine Krokstade
Styrelseledamot ”Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats 2025 -

e

Av foéreningen vald revisor
Mikael Adler
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