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Styrelsen for Bostadsi<ittsforeningen

UL 51 au Pil Srd % hi d
Forvaltningsberattelse nomi "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-09.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Avrets resultat #r lsgre 4n foregdende &r framst p& grund av hogre kostnader for underhdll och reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 55% till 29%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt géllande redovisningsprinciper).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under aret
fran 360% till 166%.

I resultatet ingér avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =927 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hertigen | i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 40 ldgenheter samt 5
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1930. Fastigheternas adress &r Erik Dahlbergsgatan 22, Kastellgatan 13 och
Helmfeltsgatan 7 i Malma.

Fastigheten #r fullvérdeforsiakrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 10
3 rum och kok 12
4 rum och ksk 14
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 5

v 4
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Total tomtarea 1 182 m?

Total bostadsarea 3417 m?
Total lokalarea 328 m?
Avrets taxeringsvirde 72 631 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 72 631 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 15,63 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Sekant AB Fastighetsskotsel och trappstddning
Orestads Industridvervakning AB Fastighetsjour

TK Elevator Sweden AB Hissar

Telia Sverige AB Digital-TV och Bredband 100/100Mbit
Visir Solutions AB Bokning tvittstuga

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 152 tkr och planerat underhall for 1 662 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 039 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 277 kr/m>.

For de ndrmaste 8 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 560 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 729 tkr (195 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 039 tkr (277 kr/m?)
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
7.1
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 2009
Takrenovering 2010
Hissrenovering 2013
Trapphusrenovering 2014
Tvittstugeutrustning 2014
Véarmecentral 2014
Renovering av trapphus 2019
Malning av tak i passage 2020
Upprustning av tvéttstuga 2022
Mélning styrelserum 2021
Gardsupprustning 2022
Mélning plank innergarden 2022
Malning trapphus 2022
Styrelserum, tvittstuga 2023
Termostater 2023
Sockelfasad, gardsdorrar 2023
Markytor 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, golv/trappor 81950
Installationer (hiss), spolning avliopp 69 163
Huskropp utvédndigt-méalning 1 505 625
Markytor 5048
Planerat underhall Ar
Relining 2025
Tegelfasad, rengdring, ink stallning 2026
Tegelfasad, omfogning 2026
Balkongplatta betongrenovering ytskikt. 2026
Trapphus, normal standard, malning 2026 o
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Stenkvist Ordforande 2025
Josephine Sj6lin Sekreterare 2025
Jorgen Borgstrom Ledamot 2026
Marie Romare Melin Ledamot 2026
Charlotte Listrup Ledamot 2025
Anders Lundberg Ledamot 2026
Camilla Norrman Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2025

Gunnel Hedberg Foreningsrevisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gun Wall 2025

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Charlotta Gustafsson 2025

Gustaf Frisk Sammankallande 2025

Karolina Akesson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Senaste fordndring av arsavgiften var 2024-01-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
frdn och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 5 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. o
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 648 2554 2391 2 380 2369
Resultat efter finansiella poster* -1180 263 ~1259 47 814
Arets resultat -1 180 263 —]| 239 47 814
Resultat exkl. avskrivningar =027 516 =]013 283 1051
Balansomslutning 29920 31260 31464 31 733 31886
Arets kassaflode -1 109 111 -520 85 775
Soliditet %* 71 2 70 74 73
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 166 360 246 438 451
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 29 55 246 120 -
verksamhetsar

/?‘\.rsavg.lﬁnande.l i % av totala 84 81 82 83 33
rorelseintakter®

Al‘Sanlf} kr/kvm upplaten med 673 636 601 601 508
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvm 845 471 841 504 296
B-K;kf:;l;?smadel exkl. underhall 401 388 154 355 285
Energikostnad ki/kvm* 193 193 175 172 151
Underhallsfond kr/kvm 196 362 178 451 402
Reservering till underhéllsfond 277 267 215 198 171
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 196 221 217 224 291
Riénta kr/kvm 52 37 34 25 26
Skuldséttning kr/kvm* 2177 2247 2318 2124 2187
Skuldsiit.t.nmg kr/kvm upplaten med 2385 2463 9541 9327 2397
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 3.5 3,9 4,2 3,9 4,0

* obligatoriska nyckeltal

| 300

200

2024

w— Driftkostnader kr/m?
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Upplysning vid forlust

Arets forlust kan hirledas till framfor allt hogre underhéllskostnader pga. malning av fonster.

For att sékerhetsstilla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hosten 2024 att genomfora en
avgiftshdjning pa 5% fran och med den 1 januari 2025. For att klara ett positivt kassaflode med hénsyn till 6kade
rintekostnader, kommer féreningen under det kommande budgetarbetet for 2026 att granska och eventuellt justera bade
intdkter och kostnader ytterligare.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intédkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intakter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén érsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive gvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intédktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. w
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 18 372 892 4073 300 1355706 —1 686373 262901

Disposition enl. rsstimmobeslut 262 901 262 901

Reservering underhdllsfond 1 039 000 ~1 039 000

lanspraktagande av

underhallsfond —1 661 786 1 661 786

Avrets resultat —1180329

Vid drets slut 18 372 892 4073 300 732920 —800 686 -1 180 329

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1423 472
Arets resultat -1 180329
Arets fondreservering enligt stadgarna —1039 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 661 786
Summa -1 981 015

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1981015

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskonnnentarer.‘,s

7
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2647510 2 553 626
Ovriga rorelseintikter Not 3 98 827 115993
Summa rorelseintikter 2746 337 2 669 619
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 163 946 —1 765 582
Ovriga externa kostnader Not 5 —229 830 —188 187
Personalkostnader Not 6 —112 268 —98 479
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 —253 185 —253 185
Summa rorelsekostnader -3 759 230 -2 305 434
Réorelseresultat —1 012 893 364 185
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 26 306 37157
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —193 743 —138 442
Summa finansiella poster —167 437 —101 285
Resultat efter finansiella poster —1 180 329 262 901
Arets resultat -1 180 329 262 901 »
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 28 663 679 28 916 864
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 28 663 679 28 916 864
Summa anliggningstillgangar 28 663 679 28 916 864
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6375 0
Ovriga fordringar Not 12 33 874 34742
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 96 980 80 652
Summa kortfristiga fordringar 137 229 115 394
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 119442 2228 128
Summa kassa och bank 1119 442 2228128
Summa omsittningstillgéngar 1256 671 2 343 522
Summa tillgdngar 29 920 349 31 260 385
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 446 192 22 446 192

Fond for yttre underhall 732 920 1 355706

Summa bundet eget kapital 23179 112 23 801 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —800 686 —1 686 373

Avrets resultat —1 180329 262 901

Summa fritt eget kapital -1 981 015 —1 423 472

Summa eget kapital 21 198 097 22 378 426
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4426 250 4611250

Summa langfristiga skulder 4 426 250 4 611 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3725000 3805000

Leverantorsskulder Not 16 66 182 121 381

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 504 821 344 329

Summa kortfristiga skulder 4296 003 4270709

Summa eget kapital och skulder 29920 349 31260 385‘7(
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 012 893 364 185
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 253 185 253 185
=759 707 617 371
Erhéllen rénta 26 306 37 157
Erlagd rénta —193 874 —138 466
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —21 835 61577
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 105 424 —201 640
Kassaflode fran den lopande verksamheten —843 686 375999
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =265 000 =265 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —265 000 =265 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 108 686 110 999
Likvida medel vid arets borjan 2228 128 2117 129
Likvida medel vid arets slut 1119442 2228 128 -
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Tak och Fasadrenovering Linjar 40
Bredband Linjar 10
Markanldggningar Linjér 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

2.4
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2227968 2101 884
Hyror, lokaler 442 843 440 028
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —28 995 0
Debiterad fastighetsskatt 5694 11714
Summa nettoomsittning 2 647 510 2553 626

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-tv-avgifter 71 520 71 520
Ovriga rorelseintikter 12 967 11 187
Erhéllna statliga bidrag 0 23 237
Ovriga rorelseintikter 14 340 10 049
Summa dvriga rorelseintakter 98 827 115 993

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -1 661786 —311 755
Reparationer —151 501 —109 748
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =01 :510 —89 870
Forsakringspremier —64 808 =54 124
Kabel- och digital-TV —109 920 —109 920
Systematiskt brandskyddsarbete —24 938 0
Serviceavtal —4 784 —14 464
Obligatoriska besiktningar —36 296 =27 192
Sno- och halkbekédmpning —19017 —28 138
Forbrukningsinventarier -8 351 —42 439
Fordons- och maskinkostnader 0 —1 166
Vatten —148 146 —132 083
Fastighetsel —88 560 -82 973
Uppvirmning —487 207 =506 796
Sophantering och atervinning =47 147 =61 794
Forvaltningsarvode drift —219 976 —193 121
Summa driftskostnader -3 163 946 -1765 58%7(.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —82 146 —80 541
[T-kostnader —1935 —1871
Arvode, yrkesrevisorer —25 844 —23 500
Ovriga forvaltningskostnader -39 498 —-23 993
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =9 741 -8 402
Representation 314 0
Konsultarvoden —66 038 =35 463
Bankkostnader —4 567 -3 053
Ovriga externa kostnader =375 —11350
Summa 6vriga externa kostnader =229 830 -188 187
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 211095 —23 625
Sammantrédesarvoden —67 855 =55 123
Sociala kostnader —23 318 —19'731
Summa personalkostnader -112 268 =98 479
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =210:352 —210 352
Avskrivning Markanldggningar —16 458 —16 458
Avskrivningar tillkommande utgifter —26 375 -26 375
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -253 185 —-253 185
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 25511 35 495
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 23 64
Ovriga rinteintikter 772 1598
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 306 37 157
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —193 743 —138 303
Ovriga rintekostnader 0 =139
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -193 743 -138 4426
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 719 655 20 719 655
Mark 11 597 241 11 597 241
Anslutningsavgifter, IT 137 500 137 500
Standardforbéttringar 1 055 000 1 055000
Markanldggning (drdnering) 493 750 493 750
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 34 003 146 34 003 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —4 527 099 -4 316 747
Anslutningsavgifter, IT —137 500 —137 500
Standardforbéttringar —395 625 —369 250
Markanldggningar (dranering) —26 059 =9 601
-5 086 283 -4 833 098
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader =210 352 —210:352
Arets avskrivning anslutningsavgifter, IT 0 0
Arets avskrivning standardforbittringar =26 375 =26 375
Arets avskrivning markanldggningar (drénering) —16 458 -16 458
-253 185 —253 185
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 339 468 -5 086 283
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 663 679 28 916 864
Varav
Byggnader 15982 205 16 192 557
Mark 11 597 241 11 597 241
Anslutningsavgifter, IT 0 0
Standardforbattringar 633 000 659 375
Markanldggningar (drdnering) 451 233 467 691
Taxeringsvarden
Bostéder 70 000 000 70 000 000
Lokaler 2 631000 2 631 000
Totalt taxeringsvéarde 72 631 000 72 631 000
varav byggnader 39913 000 39913 000
varav mark 32718 000 32718 000 %
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 184 160 184 160
184 160 184 160
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 184 160 184 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —184 160 —184 160
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -184 160 -184 160
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 7611 9251
Skattekonto 23 463 22 691
Andra kortfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa oévriga fordringar 33 874 34742
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 76 959 64 808
Forutbetald renhéllning 6 855 6285
Forutbetald kabel-tv-avgift 9160 9160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4006 399
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 980 80 652
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 385 866 1360 355
Transaktionskonto 733 576 867773
Summa kassa och bank 1119 442

17 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Pilstorpsgarden Org.nr: 716438-4252

2228 128‘3/



Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8 151250 8416250
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 540 000 -3 620 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —185 000 —185 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 426 250 4 611 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 2024-05-28 1 500 000,00 -1 500 000,00 0,00 0,00
SEB 2024-05-28 2 120 000,00 =2 080 000,00 40 000,00 0,00
SEB 2.94% 2025-05-28 0,00 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
SEB 2.94% 2025-05-28 0,00 2 080 000,00 40 000,00 2 040 000,00
SEB 2,87% 2026-04-28 2 571 250,00 0,00 85 000.00 2 486 250,00
SEB 1,02% 2027-05-28 2225 000,00 0,00 100 000,00 2 125 000,00
Summa 8 416 250,00 0,00 265 000,00 8151 250,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 185 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhandla lan pa totalt 3 540 000 kr, som dven det betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 4 426 250 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 66 182 121 381
Summa leverantdrsskulder 66 182 121 381

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 622 753
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 150 000 0
Upplupna elkostnader 10 287 8751
Upplupna vattenavgifter 37241 33489
Upplupna virmekostnader 63 044 71706
Upplupna kostnader for renhéllning 5349 9621
Upplupna revisionsarvoden 23 500 19 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6258 1611
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 208 520 198 898
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 504 821 344 329
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 458 000 12 458 00(2{
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Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pilstorpsgarden
Org.nr. 716438-4252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pilstorpsgarden for dr 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i érsredovisningen.d
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning.m
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pilstorpsgarden for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och .
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen. -
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmoé den F/L\ 2025

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak Gunnel Hedberg
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dédr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for l[angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den drliga avsidttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

dsrattsfo Pi a Org.nr: 71643-84252




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgadngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre én
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings rénteintikter ar
skatteftia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksé intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdtiad av

B O Sta d S ré ttSfé re n i n g e n styrelsen for Bostadsriittsforeningen

Pilstorpsgarden i samarbete med

Pilstorpsgarden Rikbygsen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T hela Livel
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