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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Kommendérkaptenen 1,
med organisationsnummer 769634-7355, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen kommer att inneha tomtratten
Malmé Kommenddérkaptenen 7 med adress
Flaggskeppsgatan 2, Fl6jelgatan 4 och Vastra
Varvsgatan 25-37, 211 14 Malmé. Fastigheten
innehaller 86 bostadslagenheter och tva lokaler.
Byggnaden uppférdes 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet
bostadsrattslagen och 1 § bostadsratts-
forordningen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig
pa anskaffningskostnaden samt féreningens
arliga kapital-, drifts- och underhallskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och
vvs-tekniska skicket. Den totala anskaffnings-
kostnaden avser alla kostnader i samband med
forvarvet samt reparationsbehovet de
kommande tio aren. Planen redovisar darmed
den totala kostnaden for forvarvet.

Planens offentlighet

Kapitalkostnaderna grundas pa en
prognostiserad ranteniva fér den kommande
tiodrsperioden.

De taxebundna driftskostnaderna ar baserade pa
schabloner och den nuvarande fastighetsdgarens
faktiska kostnader.

| framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstravat ett balanserat férhallande
mellan insats och arsavgift i syfte att ge
medlemmarna ett |angsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lage, insatsernas och avgifternas
storlek samt féreslagen underhallsplan borgar
fér en god ekonomisk utveckling fér féreningen
och fér dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna sker i maj 2019
eller senare da fastigheten tilltratts.

Inflyttning har skett.

BRL 3 kap. 58 Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en som

vill ta del av planen.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Malmé Kommendérkaptenen 7

Adress

Flaggskeppsgatan 2, Fl6jelgatan 4 och Vastra Varvsgatan 25-37,211 14

Malmo
Upplatelseform Tomtratt
Tomtareal 2955 kvm
Bostadsyta 5795 kvm
Lokalyta 158 kvm. | fastighetsutdraget ar 2 300 kvm garage (ett 60 tal platser)

inkluderat i lokalytan.

Byggnadsutformning

Tva byggnadskroppar om fem vaningar med 86 bostadslagenheter samt 2

lokaler
Nybyggnadsar 2008
Vardear 2008
Forsakring Fullvarde
Taxeringsvarde 122 530000 kr, varav byggnad 84 888 000 kr och mark 37 642 000 kr
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Servitut/nyttjanderatter

Se fastighetsutdrag under Bilagor

Gemensamma utrymmen och

anordningar

Tvattstuga
Lagenhetsforrad
Driftsutrymmen

Kortfattad byggnads-
beskrivning

Grundl3ggning

Grundmurar av betong.

Stomme Betong.

Bjalklag Konstruktionsbetong.

Yttertak Sedumtak och bandtikt plattak.

Fasad Putsad.

Balkonger Betongplatta. Aluminiumracke.

Trapphus Malade viggar och klinkergolv.
Belysning med rorelsevakt.

Fonster H-hingda trafénster och balkongddrrar med
aluminiumbeklddnad av 2-glas typ.

Ytterdorrar Aluminium.

Lagenhetsdérrar Sakerhetsdorrar.

Sophantering

Behallarsystem i separat byggnad.

Vatten/avlopp

Kommunalt.

Varmeproduktion

Fjarrvdarme. Vattenburet radiatorsystem.

Ventilation

Mekanisk fran- och tilluft med varmevaxlare (FTX-
ventilation).

Elinstallationer

Installerad 2008.




3. Forslag till underhallsplan

Enligt Boverkets allmanna rad for upprattande
av ekonomiska planer ska dessa innehalla en
ekonomisk prognos fér de kommande tio aren. |
prognosen ska finansiering av nédvandiga
renoveringar framga.

En teknisk statusbesiktning avseende det bygg-,
el- och vvs-tekniska skicket har utforts.
Besiktningen utférdes 2018-12-11. Ansvarig for
besiktningen ar Fredric Stahl, gb3 projekt AB, se
bilagda protokoll. Notera att kostnads-
uppskattningarnai besiktningsprotokollet ar
exklusive moms. Som en buffert har styrelsen
valt att ta upp ytterligare 5 000 000 kr i
reparationfonden.

Byggnaderna har underhallits I6pande. Efter att
de i underhéllsplanen féreslagna atgdrderna ar
genomfdrda kommer byggnaderna att varai gott
skick.

Det inre underhallet aligger den enskilde
bostadsrattsinnehavaren och finns darfér inte
med i underhallsplanen om sé inte uttryckligen
framgar.

Styrelsen kan férdela renoveringarnai
underhallsplanen annorlunda om man finner det
lampligt. Underhallsplanen ar inget bindande
dokument i sig utan en vigledning. Styrelsen kan
ta beslut om att lagga till eller dra ifran om det
anses motiverat.

A a2 s | es | Aes | Aot | Summa

Lagenhetsdorrar, smorjning/justering 26 000 26 000 52 000
Rokgasluckor 6 000 6 000 6 000 6 000 6 000 30 000 60 000
Ventilation 40 000 40 000
Spillvattenledningar, spolning/flmning 69 000 69000 69000 69000 69000 345000 690 000
Spolning brunnar/dagvatten 10 000 10 000 20 000
Garage, tatskikt 500 000 500 000
Flaktar, service 32 000 32 000
Badrum med felaktigt fall, ombyggnad 2 500 000 2 500 000
Fonster, justering och tatlister 35 000 35 000
Fonsterdorrar, justering och tatlister 20 000 20 000
OVK 30 000 60 000 90 000
Balkonger och fasad, algtvatt 60 000 60 000
Spaljéer och pergolor, underhall 18 000 18 000 36 000
Trall till takterrasser, underhall 50 000 50 000
Sockelmur, putsning och fargning 20 000 20 000
Flaktar franluftsventilation, service 64 000 64 000
Balkonger, funktionsbesiktning 12 000 12 000
Ovriga oftrutsedda kostnader 500 000 3500000 4000000

Moms 35250 779250 40000 38250 156250 1021250 2070250



4. Avskrivningar, avsattningar och amorteringar

Den ekonomiska planens syfte Avsattningar

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte ar Efter den tekniska besiktningen har en

att férhindra tillkomsten av ekonomiskt osunda underhallsplan upprattats. Utéver detta gors
bostadsprojekt. Vid upprattandet har stor vikt avsattningar om 25 kr/kvm och ar, justerat fér
lagts vid att bostadsrattsféreningen med god inflation, till en fond for yttre underhall for
marginal ska klara saval framtida renoveringar framtida reparationer och underhall.

som kommande rantehdjningar.

Amorteringar
Avskrivningar

Denna ekonomiska plan bygger pa att féreningen

Avskrivningar ar ett satt att bokforingsmassigt amorterar enligt tabellen nedan.

fordela kostnaden fér stora investeringar dver

nyttjandetiden. Avskrivningar dr dock en Banklan 78 000 000

bokféringsteknisk atgard. Trots att Amortering 0,50%

avskrivningen ligger som en kostnad i

foreningens arsredovisning sa innebar det inte Ar Belopp % Aktuellt Ian

att nagon faktisk utbetalning gérs. Avskrivningen 1 339125 0,50% 67 825 000

i denna ekonomiska plan sker med 1% av 2 356911 0,50% 71382125

byggnadens del av anskaffningskostnaden. Den 3 356126 0,50% 71225214

avskrivningsmetod som féreningens styrelse 4 355302 0,50% _ 71060 338

framéver viljer kan komma att paverka S 357 431 0,50% 71486 287

bostadsrattsféreningens arsresultat, men har 6 359 751 0.50% _ 71950 105
. N 7 361546 0,50% 72309105

alltsa ingen effekt pa féreningens kassa. 8 363332 050% 72 666 309
s L 9 365409 0,50% 73081728

Berakning av avskrivningsunderlag 10 367513 050% 73 502 569

Avskrivningsunderlaget dr byggnadens andel av 11 372088 0,50% 74417 556

anskaffningsvardet (kopeskilling, beraknas Summa: 3954 532

utifran taxeringsvardets fordelning nedan.

Avskrivningsunderlag

Taxeringsvarde 122 530 000
Mark 37 642 000
Byggnad 84 888 000
Byggnadens andel 69,3%
Anskaffningsvarde 242 401 450
Avskrivningsunderlag 167 934 174
Avskrivning 1679 342




5. Forvarvskostnader och finansiering

Initiala kostnader Lanebindningstid

Initiala kostnader ar képeskillingen om Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pd
240000 000 kr, en lagfartskostnad om 1 838 olika bindningstider. Denna placeringsstrategi
950 kr och féreningsbildningen om 562 000 kr. anser styrelsen vara ansvarsfull da den minskar
Till detta kommer en dispositions- och risken for stora pl6tsligt dkade rantekostnader.,

underhallsfond om 1 800 000 kr.
Ranta
Den totala anskaffningskostnaden ar 254 664

700 kr och finansieras via 78 000 000 kr 1an och
176 664 700kr insatser.

Rantekostnader forsta aret avser kostnader for
lan upptagna i samband med tilltradet. En
prognos av rantekostnaderna finns i avsnitt

Se sammanstallning nista sida. Ekonomisk prognos och i tabellen nedan.

Ranteprognos

Ackumulerat [an 67 825000 71382125 71225214 71060338 71486287 71950105 74417 556

Rantekostnad 1933013 2141464 2243594 2344991 2466277 2590204 3 237 164

Prognos 2,85% 3,00% 315%  3.30% 3.45% 3.60% 4,35%
Nyckeltal

Anskaffning (kr/kvm lagenhet och lokal) 42 779
Lan (kr/kvm lagenhet och lokal) 12 501
Insats (kr/lkvm lagenhet) 30 486
Avgift (kr/kvm lagenhet) 819
Kassaflode(kr/kvm lagenhet och lokal) 28
Avsattning(kr/kvm lagenhet och lokal) 25
Avskrivning(kr/kvm lagenhet och lokal) 282
Amortering (kr/kvm Igh) 59



5.1 Kostnader for forvarv av fastigheten Malmo
Kommendoérkaptenen 7 samt dess finansiering

Kopeskilling 240 000 000

Foreningsbildning 562 500

Lagfart 1 838 950

Styrelsearvode 112 000

Dispositionsfond och

aktiekapital 1 800 000

Reparationsbehov 10 351 250

Pantbrev 0

Totalt 254 664 700

Finansieringsplan Ranta ar 1 Rantaar1 Amortering 0,5%

Lan 78 000 000 2,85% 1933013 339 125

Max lanebehov 74 417 556

Insatser 176 664 700

Totalt 254 664 700

LAGFART: Beraknas pa 1,5% taxeringsvardet

plus en avgift pa 1 000 kr. Bostsider Lokaler
Mark 37 000 000 642 000

STYRELSEARVODE: Baseras pa tva Byggnad 80 000 000 4 888 000

prisbasbelopp plus sociala avgifter. 117 000 000 5 530 000

DISPOSITIONSFOND: Ar till fér oférutsedda
utgifter i samband med tilltradet.

PANTBREVSKOSTNAD: 2% av lanet minus
2% av befintliga inteckningar.

REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser
totala renoveringsbehovet dver tio ar. |
verkligheten kommer lanen att tas upp
efterhand de behdvs. Ar ett behdvs 176 250 kr
fér renoveringar/reparationer.

RANTA: 1 933 013 kr &r réntekostnaden ar ett.
Darefter raknas rantan upp arligen. Maximal
rantekostnad i kalkylen nas ar 11 med 3 237
164 kr.

AMORTERING: Amorteringen foljer bifogat
férslag till amorteringsplan.

LANEBEHOV: Da det kontinuerligt tas upp lan
fér renoveringar och sker amorteringar ar
lanebehovet i kalkylen som storst ar elva och
uppgar da till 74 417 556 kr.



6. Berdakning av foreningens arliga intakter, utgifter och

kostnader

Intékter Resultat Kassa
Hyresintakter for lokaler 351 060 351 060
Arsavgifter, bostader 4745156 4 745 156
P-plats och garage 490 000 490 000

5586 216 5 586 216

El 512000 512 000
Varme 556 000 556 000
Vatten och avlopp 208 000 208 000
Sophantering 90 000 90 000

236 kr/kvm Igh 1 366 000 1 366 000

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 208 000 208 000
Administrativ forvaltning 111500 111 500
Revisionsarvode 15 000 15 000

334500 334 500

Ovriga kostnader

Kabel-TV 258 000 258 000
Fastighetsférsakring 92 239 92 239
Ovriga driftskostnader 100 000 100 000

450239 450 239

Summa driftkostnader
371 kr/kvm Igh 2 150 739 2 150 739

Kapitalkostnader

Rantekostnader fastighetslan 1933013 1933013
Avskrivning 1679 342
Amortering 339 125

3612354 2272138

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift, 86 Igh 114982 114 982
Tomtrattsavgald 826 680 826 680
Fastighetsskatt lokaler 55 300 55 300
996 962 996 962
Totalsumma 6 760 055 5419 838
Bokféringsméassigt resultat / arets kassaflode -1173 839 166 378
Avsattning till underhallsfond (25 kr/kvm) -148 825
Vakansrisk lokaler (5%) -17 553



7. Fordelningsgrunder avseende insatser och avgifter

Insatser Arsavgift och andelstal

Insatserna for lagenheterna har berdknats efter Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
yta men differentierats s3 att alla ska ha samma grundas pa den berdknade kostnadsmassan for
rabatt mot marknadsvardet pa respektive det kommande aret, fordelning sker efter
ldgenhet. lagenheternas andelstal. Styrelsen kan besluta

att den del av rsavgiften som avser ersattning
fér varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk
strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning eller yta.

8. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Ett eventuellt dvervarde vid férsaljning av dessa

Tabellen Detaljredovisning visar en detaljerad lagenheter kommer féreningen tillgodo nar

redovisning av insatser, andelstal, respektive hyresavtal upphor och lagenheten

manadsavgifter och boendekostnader. saljs. Detta évervarde dr inte medraknat i
kalkylen.

Boendekostnaden baseras pé i planen faststalld
manadsavgift och rantekostnad vid 100 % Amortering

beldning och 30 % ranteavdrag.
g ’ g For bostadsrattskdparen tillkommer en

tvingande amortering pd 1 % mellan 50-70 % av

marknadsvardet till den berdknade manads-
Om ett antal boende viljer att inte ombilda sin kostnaden som redovisas i tabellen Detalj-
hyresratt till bostadsratt kommer dessa att redovisning.

kunna bo kvar som hyresgaster. Detta medfér
forhojd beldning for féreningen men insatserna
forblir oférandrade. Féreningens kostnader
forandras darmed enligt tabellen nedan. Svensk
Boritt rekommenderar att avgifter tas ut enligt
den ekonomiska planen.

Anslutningsgrad

Uppskattning av féreningens kostnader om anslutningsgraden dr under 100%.

Andel hyresgaster som kdper

‘Okat lan for foreningen 0 17766470 35532940 53299 410
Okade rantekostnader 0 506 344 1012 689 1519 033
Okade hyresintakter 0 1 004 983 2 009 966 3014 949
Totala avgifter 4745 156 4 246 518 3747 879 3 249 241
Antal kvm bostadsratter 5795 5216 4 636 4 057
Arsavgift/kvm ar ett 819 814 808 801
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8.1 Sa laser du detaljredovisningen

13. Manadshyra fére
3. Din arsavgift. 8. Din arskostnad e . ombildningen.
1. Din andel i efter ombildningen EE R ENC I i
o 2. Dininsats. 4. Din manads- norianing boendekostnad per 14. Din sammanlagda
féreningen. avift. om dL'J lanar till hela manad. manadskostnad efter
insatsen. ombildningen om du lanar till
helainsatsen.
Insats Beraknad Beraknad Shnitt- Ranta Boende- Arshyra Arshyra Boende- Forandrad Manads- Beraknad
ars- manads- ranta ar 1 ar1 kostnad /kvm 2019 kostnad manadskostnad hyra ENELES
avgift avgift 2,85% 70% netto /kvm kr % 2018 kostnad
1011 65 1,1217 1859 405 53 224 4 435 52 993 37 095 90 319 1542 100 239 1390 -827 -10 8 353 7 527
1012 67 1,1562 1919 694 54 862 4 572 54 711 38 298 93 160 1562 104 634 1390 -956 -11 8720 7763
9.Din nuvarande hyra 11.Dinn
—_— . . ya
6. Din rantekostnad /7.Din per kvadratmeter och 3ar. sammanlagda
omdu lanar till hela rantekostnad efter . boendekostnad per
insatsen. 30 % ranteavdrag. 10. Din nuvarande ) 3
arshyra. vadratmeter och ar.
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8.1 Detaljredovisning

Insats Berédknad Beraknad Snitt- Boende- Arshyra  Arshyra  Boende- Férandrad Manads- Beraknad

ars- manads-  ranta ar 1 kostnad /kvm 2019 kostnad manadskostnad hyra manads-

avgift avgift 2,85% netto /kvm kr 2018 kostnad
1011 65 1,1217 1859 405 53 224 4435 52 993 37 095 90 319 1542 100 239 1390 -827 -10 8 353 7 527
1012 67 1,1562 1919 694 54 862 4 572 54 711 38 298 93 160 1562 104 634 1390 -956 -11 8720 7 763
1013 66 1,1389 1889 549 54 043 4 504 53 852 37 697 91 740 1532 101 107 1390 -781 -9 8 426 7 645
1111 52 0,8973 1 367 524 42 579 3 548 38 974 27 282 69 862 1734 90 158 1343 -1 691 -23 7513 5822
1112 79 1,3632 2281430 64 688 5 391 65 021 45515 110203 1614 127 481 1395 -1440 -14 10 623 9184
1121 71 1,2252 2065273 58 137 4 845 58 860 41 202 99 340 1657 117 643 1399 -1525 -16 9 804 8278
1122 59 1,0181 1703537 48 311 4026 48 551 33986 82 297 1778 104 896 1395 -1883 -22 8 741 6 858
1123 59 1,0181 1703 537 48 311 4026 48 551 33 986 82 297 1850 109 156 1395 -2 238 -25 9 096 6 858
1124 85 1,4668 2 487 298 69 601 5 800 70 888 49 622 119223 1614 137 166 1403 -1 495 -13 11431 9935
1131 71 1,2252 2090273 58 137 4 845 59 573 41 701 99 838 1655 117 534 1406 -1 475 -15 9794 8 320
1132 59 1,0181 1728 537 48 311 4026 49 263 34 484 82 796 1774 104 660 1403 -1822 -21 8722 6 900
1133 59 1,0181 1728 537 48 311 4 026 49 263 34 484 82 796 1773 104 615 1403 -1818 -21 8718 6 900
1134 85 1,4668 2512298 69 601 5 800 71601 50120 119 721 1576 133 948 1408 -1186 -11 11162 9977
1141 71 1,2252 2115273 58 137 4 845 60 285 42 200 100337 1733 123 068 1413 -1 894 -18 10 256 8 361
1142 59 1,0181 1753 537 48 311 4026 49 976 34983 83 294 1721 101 512 1412 -1518 -18 8 459 6 941
1143 59 1,0181 1753 537 48 311 4 026 49 976 34 983 83 294 1778 104 876 1412 -1798 -21 8 740 6 941
1144 85 1,4668 2537 298 69 601 5 800 72313 50 619 120220 1614 137 191 1414 -1 414 -12 11433 10018
1151 71 1,2252 2140 273 58 137 4 845 60 998 42 698 100836 1682 119 393 1420 -1 546 -16 9 949 8403
1152 59 1,0181 1778 537 48 311 4026 50 688 35482 83793 1727 101 870 1420 -1 506 -18 8 489 6 983
1153 59 1,0181 1778 537 48 311 4 026 50 688 35482 83793 1774 104 664 1420 -1739 -20 8722 6 983
1154 85 1,4668 2562 298 69 601 5 800 73 026 51118 120719 1643 139 631 1420 -1 576 -14 11636 10060
1161 72 1,2425 2 451527 58 956 4913 69 869 48 908 107 864 1924 138 562 1498 -2 558 -22 11 547 8989
1162 76 1,3115 2 590 501 62 232 5186 73829 51680 113912 1866 141 851 1499 -2 328 -20 11 821 9493
1211 78 1,3460 2 251 286 63 869 5322 64 162 44 913 108782 1664 129 805 1395 -1752 -16 10 817 9 065
1212 91 1,5703 2643 166 74 514 6210 75330 52 731 127245 1571 142 928 1398 -1 307 -11 11911 10 604
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Insats Berdknad Beraknad Shitt- Rénta Boende- Arshyra  Arshyra  Boende- Foérandrad Manads- Beraknad

ars- manads-  ranta ar 1 ar 1 kostnad /kvm 2019 kostnad manadskostnad hyra manads-
avgift avgift 2,85% 70% netto /kvm kr 2018 kostnad

1221 84 1,4495 2 457 154 68 782 5732 70029 49 020 117802 1591 133 611 1402 -1317 -12 11 134 9817
1222 60 1,0354 1733681 49 130 4 094 49 410 34 587 83717 1776 106 553 1395 -1903 -21 8 879 6 976
1223 68 1,1734 2074 839 55 681 4 640 59 133 41393 97 074 1688 114 766 1428 -1 474 -15 9 564 8 089
1224 59 1,0181 1803 537 48 311 4026 51401 35981 84 292 1779 104 970 1429 -1723 -20 8 747 7024
1225 59 1,0181 1803 537 48 311 4 026 51401 35 981 84 292 1807 106 608 1429 -1 860 -21 8 884 7 024
1226 80 1,3805 2436 575 65 507 5 459 69 442 48 610 114117 1614 129 152 1426 -1253 -12 10 763 9510
1231 84 1,4495 2482 154 68 782 5732 70 741 49 519 118 301 1589 133 475 1408 -1 264 -11 11123 9 858
1232 60 1,0354 1758 681 49130 4 094 50122 35086 84 216 1756 105 353 1404 -1761 -20 8779 7018
1233 68 1,1734 2099 839 55 681 4 640 59 845 41 892 97 573 1687 114 713 1435 -1428 -15 9 559 8 131

1234 59 1,0181 1828 537 48 311 4026 52 113 36 479 84 791 1799 106 153 1437 -1780 -20 8 846 7 066
1235 59 1,0181 1828 537 48 311 4 026 52113 36 479 84 791 1742 102 783 1437 -1 499 -18 8 565 7 066
1236 80 1,3805 2461575 65 507 5 459 70155 49 108 114615 1685 134 791 1433 -1 681 -15 11233 9 551

1241 84 1,4495 2 507 154 68 782 5732 71454 50 018 118800 1627 136 674 1414 -1 489 -13 11 389 9900
1242 60 1,0354 1783 681 49 130 4 094 50 835 35584 84715 1701 102 049 1412 -1 444 -17 8 504 7 060
1243 68 1,1734 2124 839 55 681 4 640 60 558 42 391 98 071 1736 118 061 1442 -1 666 -17 9838 8173
1244 59 1,0181 1853 537 48 311 4026 52 826 36 978 85 289 1753 103 427 1446 -1 511 -18 8619 7107
1245 59 1,0181 1853 537 48 311 4026 52 826 36 978 85 289 1753 103 433 1446 -1512 -18 8 619 7107
1246 80 1,3805 2486 575 65 507 5 459 70 867 49 607 115114 1694 135535 1439 -1702 -15 11295 9593
1251 84 1,4495 2532 154 68 782 5732 72 166 50 516 119299 1591 133 608 1420 -1192 -11 11 134 9942
1252 54 0,9318 1627 813 44 217 3685 46 393 32475 76 692 1784 96 311 1420 -1 635 -20 8 026 6 391

1253 68 1,1734 2149 839 55 681 4 640 61270 42 889 98 570 1735 117 953 1450 -1615 -16 9 829 8214
1254 53 0,9146 1697 668 43 398 3617 48 384 33 868 77 267 1927 102 121 1458 -2 071 -24 8510 6 439
1255 59 1,0181 1878 537 48 311 4026 53 538 37 477 85788 1765 104 156 1454 -1 531 -18 8 680 7149
1256 80 1,3805 2511575 65 507 5 459 71580 50 106 115613 1664 133 144 1445 -1 461 -13 11 095 9634
1261 80 1,3805 2829474 65 507 5 459 80 640 56 448 121955 1884 150 711 1524 -2 396 -19 12559 10163
1262 79 1,3632 2915831 64 688 5 391 83 101 58 171 122859 1932 152 644 1555 -2 482 -20 12720 10238
1263 73 1,2597 2 586 270 59 775 4 981 73709 51 596 111 371 1901 138 797 1526 -2 286 -20 11 566 9 281

1321 71 1,2252 2165273 58 137 4 845 61710 43197 101335 1706 121 096 1427 -1647 -16 10 091 8 445
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Insats Berdknad Beraknad Shitt- Boende- Arshyra  Arshyra  Boende- Foérandrad Manads- Beraknad

ars- manads-  ranta ar 1 kostnad /kvm 2019 kostnad manadskostnad hyra manads-
avgift avgift 2,85% netto /kvm kr % 2018 kostnad
1322 59 1,0181 1803 537 48 311 4 026 51 401 35 981 84 292 1713 101 057 1429 -1 397 -17 8 421 7 024
1323 59 1,0181 1803 537 48 311 4 026 51401 35981 84 292 1721 101 554 1429 -1439 -17 8 463 7 024
1324 80 1,3805 2436 575 65 507 5 459 69 442 48 610 114117 1661 132 914 1426 -1 566 -14 11 076 9510
1331 71 1,2252 2190 273 58 137 4 845 62 423 43 696 101833 1684 119 582 1434 -1 479 -15 9 965 8 486
1332 59 1,0181 1828 537 48 311 4 026 52 113 36 479 84 791 1744 102 897 1437 -1 509 -18 8 575 7 066
1333 59 1,0181 1828 537 48 311 4026 52113 36 479 84 791 1743 102 810 1437 -1 502 -18 8 567 7 066
1334 80 1,3805 2461575 65 507 5 459 70 155 49 108 114615 1729 138 349 1433 -1978 -17 11 529 9 551
1341 71 1,2252 2215273 58 137 4 845 63135 44 195 102332 1766 125 354 1441 -1919 -18 10 446 8528
1342 59 1,0181 1853 537 48 311 4 026 52 826 36 978 85 289 1809 106 731 1446 -1787 -20 8 894 7107
1343 59 1,0181 1853 537 48 311 4026 52 826 36 978 85 289 1799 106 133 1446 -1737 -20 8 844 7107
1344 80 1,3805 2 486 575 65 507 5 459 70 867 49 607 115114 1715 137 190 1439 -1 840 -16 11432 9 593
1351 71 1,2252 2240273 58 137 4 845 63 848 44 693 102 831 1704 121 014 1448 -1515 -15 10 084 8 569
1352 59 1,0181 1878 537 48 311 4 026 53 538 37 477 85788 1764 104 068 1454 -1523 -18 8 672 7 149
1353 59 1,0181 1878 537 48 311 4 026 53 538 37 477 85788 1817 107 200 1454 -1784 -20 8933 7149
1354 80 1,3805 2511 575 65 507 5 459 71 580 50 106 115613 1722 137 776 1445 -1 847 -16 11 481 9634
1361 69 1,1907 2 447 297 56 500 4708 69 748 48 824 105323 1977 136 442 1526 -2 593 -23 11 370 8777
1362 74 1,2770 2621014 60 594 5049 74 699 52 289 112883 1923 142 277 1525 -2 449 -21 11 856 9 407
1411 54 0,9318 1527 813 44 217 3685 43 543 30 480 74 697 1885 101 816 1383 -2 260 -27 8 485 6225
1412 62 1,0699 1768 971 50 768 4231 50 416 35 291 86 059 1748 108 394 1388 -1 861 -21 9033 7172
1413 50 0,8628 1407 234 40 942 3412 40 106 28 074 69 016 1934 96 698 1380 -2 307 -29 8 058 5751
1414 55 0,9491 1 557 958 45 036 3753 44 402 31081 76 117 1790 98 430 1384 -1 859 -23 8 203 6343
1421 72 1,2425 2095417 58 956 4913 59719 41 804 100760 1677 120716 1399 -1 663 -17 10 060 8 397
1422 71 1,2252 2065273 58 137 4 845 58 860 41 202 99 340 1704 120 979 1399 -1 803 -18 10 082 8278
1423 70 1,2079 2035128 57 319 4777 58 001 40 601 97 919 1673 117 130 1399 -1 601 -16 9761 8 160
1424 71 1,2252 2065273 58 137 4 845 58 860 41 202 99 340 1731 122 896 1399 -1 963 -19 10 241 8 278
1431 72 1,2425 2120417 58 956 4913 60 432 42 302 101259 1732 124 702 1406 -1954 -19 10 392 8438
1432 71 1,2252 2090273 58 137 4 845 59 573 41 701 99 838 1655 117 523 1406 -1 474 -15 9794 8320
1433 70 1,2079 2060128 57 319 4777 58 714 41100 98 418 1716 120 121 1406 -1 809 -18 10 010 8202
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Insats Berédknad Beraknad Snitt- Ranta Boende- Arshyra  Arshyra  Boende- Férandrad Manads- Beraknad

ars- manads-  ranta ar 1 ar 1 kostnad /kvm 2019 kostnad manadskostnad hyra manads-

avgift avgift 2,85% 70% netto /kvm kr % 2018 kostnad
1434 71 1,2252 2090273 58 137 4 845 59 573 41 701 99 838 1746 123 951 1406 -2 009 -19 10 329 8 320
1441 47 0,8110 1 391 800 38 485 3 207 39 666 27 766 66 252 1980 93 076 1410 -2 235 -29 7756 5521
1442 45 0,7765 1331 511 36 848 3071 37 948 26 564 63 411 2023 91 031 1409 -2 302 -30 7 586 5284
1443 46 0,7938 1 361 656 37 666 3139 38 807 27 165 64 831 1992 91624 1409 -2 233 -29 7635 5403
1444 47 0,8110 1 391 800 38 485 3 207 39 666 27 766 66 252 2046 96 156 1410 -2 492 -31 8013 5521

Totalt 86Igh: 5795 100,00 176664700 4745156 395430 5034944 3524461 8269617 1734 10049829 1427 -1483517 -18% 837486 689 135

Lokaler
5001 71 176 664 700 2 437 173 060
5002 87 2046 178 000
Totalt 2 158 351 060
Garage 0
Parkering 490 000
Totalf 5953 10 890 889
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9. Ekonomisk prognos

Bokféringsmassigt resultat

Réantekostnad fastighetslan 1933013 2 141 464 2 243 594 2 344 991 2 466 277 2 590 204 3 237 164
Drift 1 366 000 1393 320 1421 186 1449 610 1478 602 1508 174 1665 146
Fastighetsforvaltning 334 500 341 190 348 014 354 974 362 074 369 315 407 754
Ovriga kostnader 450 239 459 244 468 428 477 797 487 353 497 100 548 839
Kommunal fastighetsavgift 114 982 117 282 119 627 122 020 124 460 126 949 140 162
Tomtrattsavgald 826 680 826 680 826 680 826 680 826 680 826 680 1007 718
Fastighetsskatt lokaler 55 300 56 406 57 534 58 685 59 858 61 056 67 410
Summa kostnader 5080713 5 335 585 5 485 064 5634 757 5 805 305 5979 478 7 074 193
Avskrivningar 1679 342 1679 342 1679 342 1679 342 1679 342 1679 342 1679 342
ntakteer |

Arsavgifter 4745 156 5004 320 5 139 251 5274 081 5432 438 5594 325 6 623 848
Lokaler och parkering 841 060 857 881 875 039 892 540 910 390 928 598 1025 247
Arets resultat -1 173 839 -1152726 -1150116 -1147478 -1141817 -1135896 -1 104 440
Kassaflode

Arsavgifter 4 745 156 5004 320 5139 251 5274 081 5432 438 5594 325 6 623 848
Lokaler och parkering 841 060 857 881 875 039 892 540 910 390 928 598 1025 247
Summa kostnader 5080713 5 335 585 5 485 064 5634 757 5 805 305 5979 478 7 074 193
Amortering fastighetslan 339 125 356 911 356 126 355 302 357 431 359 751 372 088
Arets kassaflode 166 378 169 706 173 100 176 562 180 093 183 695 202 814
Ackumulerat kassafléde 166 378 336 084 509 183 685 745 865 838 1049 533 2 024 607
Arsavgifter

Summa kostnader 5080713 5 335 585 5 485 064 5634 757 5 805 305 5979 478 7 074 193
Amortering fastighetslan 339 125 356 911 356 126 355 302 357 431 359 751 372 088
Underhallsfond 148 825 151 802 154 838 157 934 161 093 164 315 181 417
Vakansrisk lokaler 17 553 17 904 18 262 18 627 19 000 19 380 21 397
Lokaler och parkering 841 060 857 881 875 039 892 540 910 390 928 598 1025 247
Summa arsavgifter 4745 156 5004 320 5 139 251 5274 081 5432 438 5594 325 6 623 848
Arsavgifter/kvm 819 864 887 910 937 965 1143
Arsavgifter/kvm, fast

penningvarde 819 847 852 858 866 874 938
Fastighetslan. 67 825 000 71382125 71225214 71060338 71486287 71950105 74 417 556
Ranteantagande. 2,85% 3,00% 3,15% 3,30% 3,45% 3,60% 4.35%

Inflationsantagande: 2%.
Siffrorna ovan ar, om inget annat anges, i I6pande penningvarde.

Siffrorna i den ekonomiska prognosen &r i Iopande penningvérde om inte annat anges.
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10. Kanslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningvarde och Avvikelse av rantan riknas fran férsta dagen ar
kronor per kvadratmeter, beroende pa om ett. Avvikelse av inflationen rdknas fran sista
rantan eller inflationen avviker fran antagen dagen ar ett.

rénta och inflation i denna ekonomiska plan.

Ar1 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11

ST 2,85% 3,15% 3,30% 3,45% 3,60% 4,35%
847 852 858 866 874 938

Arsavgift enligt ekonomisk prognos 819

Enligt ekonomisk prognos men med

Ranteniva +2 procentenheter 1053 1088 1089 1089 1094 1099 1148

Ranteniva +1 procentenheter 936 967 971 973 980 987 1043

Enligt ekonomisk prognos men med

Inflationsniva +2 procentenheter 819 836 831 825 823 820 822
819 841 841 841 844 846 877

Inflationsniva +1 procentenheter
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INTYG

Undertecknade, som for det éndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(BRI 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsransforeningen
Kommendirkaptenen 1, org nr. 769634-7355, Malmé kommun, far hirmed
avge foljande intyg.

Enligt planen finns tvii byggnader innehillande sammanlagt 86 stycken bostader
avsedda att upplitas med bostadsritt, tvd lokaler samt garage. Byggnadsar 2008,

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse [6r bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifierna som ldmnats i planen stimmer
overens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden
som r kiinda av oss. Den ckonomiska planen och dini gjorda beriikningar ar
vederhiftiga och framstir som hillbara for oss.

Dect dr vir bedomning att byggnadema ligger sa néira varandra att en
#indamalscnlig samverkan kan skc mellan bostadsrittshavamna.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi 4r uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgingliga for oss dr registreringsbevis, stadgar
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kanslighctsanalys, allmén
fastighetsinformation, teknisk statusbesiktning och information frin
Fastighctsregistret.

Pd grund av den forctagna granskningen och ovansticnde kommentarer kuan vi
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt vir upplattning, vilar p
tillforlitliga grunder.

Malmé 2019-05-07 Tomelilla 2019-05-07

[Lennart Bjomsson Bengt-Goran Grenander

Svefa (onzaor 556514-3434) B-G Grenander Consulting (o or 556770-3063)
Nordenskidldsgatan 6 Ullstorp 620

211 19 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsctts behoriga, avscende hela riket, att utfirda intyg angdende
ckonomiska plancr.

Bida intygsgivarna omfattas av gillandc ansvarforsikring.
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Kommenddrkaptenen 1
Antagna den 2017-03-29

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn &r  Bostadsrattsféreningen Kommenddrkaptenen 1

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen far
siven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Fireningens siite
Féreningens styrelse har sitt séite 1 Malmé kommun, Skane lin.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och Arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska &ndras méste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beréiknas s att den, i forhdllande till ligenhetens insats, kommer att bara
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fre varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berknas efter forbrukning

eller yta.

§5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantséittningsavgift och avgift f6r andra-
handsupplételse.

Upplatelseavgift 4r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats férsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt fir foreningen av bostadsréttshavaren tas at en Sverléatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantséiining av bostadsrétt far féreningen av bostadsréittshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse fér for en ldgenhet drligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en légenhet uppléts under

en del av ett 4r, bertiknas den hogst tillitna avgiften efter det antal ménader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-09
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Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 7 styrelseledamoter med ligst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med higst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma f6r tiden fram
till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fre ordinarie fSrenings-
stimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pé ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader frén rikenskapsarets utgédng. Vid ordinarie
fereningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordfsrande vid foreningsstimman och anmiélan av stimmoordférandens val
av protokollfrare
godkiinnande av rostlingden
val av en eller tvé justerare
fragan om foreningsstéimman blivit utlyst i behérig ordning
faststiillande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
férlusten enligt den faststéllda balansréikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna
9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

No R L

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Gvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillamplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla en uppgift om de
grenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfdrdades. Ett ombud fér bara
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foretrida en medlem. En medlem far ta med hagst ett bitride pa foreningsstdmman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fér vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande Svriga
utrymumen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar fiven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt
for husets underhall. Till det inre riknas:

« rummens viiggat, golv och tak

» inredning i kdk, badrum och $vriga utrymmen som hor till lagenheten

« glas i fénster och dérrar

« ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, men inte f6r
malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsriitts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som fdreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer 4n en ldgenhet.

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
diir utfér arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra

i lagenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han borde iakttagit.

Bostadsréttsforeningen fir ata sig att utfra sidana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas p& foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14 Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i bidrande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan visentlig
forandring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstind om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan {6r genomforande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sikerstélla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

féreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsitining till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De &verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny ridkning.

§ 17 Upplésning av foreningen
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.




=

- Asa B

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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Fastighet

Beteckning Senaste dndringen i Senaste andringen i
Malmé allménna delen inskrivningsdelen
Kommendérkaptenen 7 2007-01-18 2015-10-12

Nyckel: UUID:
121067482 909a6a61-0f58-90ec-e040-edBf66444c3f

Distrikt Distriktskod
Malmé Sankt Petri 101118

Fastigheten ar upplaten med tomtratt
Adress
Adress

Flaggskeppsgatan 2
211 14 Malmo

Fldjelgatan 4
211 14 Malmd

Vastra Varvsgatan 25-37
211 14 Malmé

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6165138.4 372571.1

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 2 955 kvm 2 955 kvm

Tomtrattsinnehav

038 Allman+Taxering 2019-02-28

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2019-02-27

Registerkarta
MALMO

Darav vattenareal

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt

556877-3666 11 2014-01-10

Kommendorkaptenen 7 AB
Box 53121
400 15 Géteborg

Kop (aven transportkdp): 2013-10-30
Kopeskilling: 95.944.885 SEK, avser hela tomtratten.

Tomtrattsupplatelse

504

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag
2006-10-16 34098 2006-04-01
Andamal Avgald

Bostad 826.680 SEK

Avgaéldsperiod Perioddatum fran

10 ar 2006-12-31

Tidigaste uppsagningsdatum Efterféljande uppséagningsperiod Inskriankningar
2067-01-01 40 ar Endast pant- eller nyttjanderatt far upplatas

Sida 1 av 4
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Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1124 11 1997-09-26 15114
Malmd Kommun

Malmé Stad
205 80 Malmé

Foérkdp av kommun: 1996-09-06
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 05/9268
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 103.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
7.500.000

1 SEK 2006-10-16 34105

2 3.000.000  2006-10-16 34106
SEK

3 3.000.000 2006-10-16 34107
SEK

4 3.000.000  2006-10-16 34108
SEK

5 3.000.000 2006-10-16 34109
SEK

6 3.000.000  2006-10-16 34110
SEK

7 2.500.000 2006-10-16 34111
SEK

8 75.000.000 2008-03-31 7991
SEK

Innehavare: 08/7992 Sveriges Bostadsfinansierings-ab/sbab
Féretagskrediter/box 27308 10254 Stockholm

10 3.500.000 2011-10-24 21437
SEK
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
9 Nyttjanderatt in- och utfart 2008-09-04 21808
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Detaljplan: Omrade norr om stadsdelsparken(kv 2005-09-01 1280K-DP4839
kommenddrkaptenen, Kv flaggskepparen) Laga kraft:
2005-10-05
Genomf. start:
2005-10-06
Genomf. slut:
2010-10-05

Sida 2 av 4 2019-02-28
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

704792-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde déarav byggnadsvarde darav markvérde
2016 122.530.000 SEK 84.888.000 SEK 37.642.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556877-3666 11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Kommendorkaptenen 7 AB

Box 53121

400 15 Goteborg

Véarderingsenhet bostadsmark

300409552.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
37.000.000 SEK 1280030

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
7 243 kvm 5.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 300409553.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
642.000 SEK 1280030

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
189 kvm 3.400 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 300409538.

Taxeringsvarde Bostadsyta
80.000.000 SEK 5795 kvm
Artal fér hyresniva Hyra

9.224.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2008

Varderingsenhet lokaler 300740677.

Taxeringsvéarde Lokalyta
4.888.000 SEK 2 458 kvm
Artal for hyresniva Hyra

711.000 SEK/ar
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2008

Sida3 av4

Under byggnad
Nej

Vardear
2008

Under byggnad
Nej

Vardear
2008
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Malmd Hamnen GA:2

Samfalligheter

Malmé Kommendoérkaptenen S:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 2005-04-06 1280K-32/2005
Anlaggningsatgard 2007-01-18 1280K-174/2006
Ursprung

Malmo Bilen 4

Ajourforande inskrivhingsmyndighet
Lantmaéteriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kélla: Lantméateriet
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Allmant
En underhallsplan dr en sammanstallning av fastighetens behov av periodiserat underhall (t.ex.
ténstermalning, takrenovering, osv), i underhallsplanen ingar ej det 16pande underhallet (t.ex.
reparation las, byte lampor etc). Det primira syftet med underhallsplaneringen ér att skapa en
ckonomisk beredskap inf6r framtida underhallsutgifter. Sekundira syften ér:

e Minska andelen akut underhll

e Redskap for att jimna ut kostnader
Underlittar dverforingen av forvaltningsansvaret.
Faktaunderlag for arligt avsittningsbehov fér underhall
Underlag f6r budgetarbetet och for ritt boendekostnad
Ger tidsintervall f6r underhall och enkelt att f6lja upp och omprioritera dtgarder
Underhallsplanen innehaller uppgifter om allmdnna utrymmen i killare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer. I underhallsplanen har hyreslokalers eller
lagenheters inre underhillsbehov inte undersokts och faststillts, om inte speciellt avtalats om det.
Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 1-11 aren. Varje enskild dtgird har en uppskattad kostnad och dtgirdstidpunkt
angiven. Kostnadsbedémningarna dr gjorda efter okuldr besiktning och djupare undersékningar
och analyser kan behovas for att faststilla atgardsforslag och kostnad.

Hur ska planen anvandas?

Arbeta med underhallsplanen aktivt, kontrollera I6pande de atgirder som dr inplanerade, ta in
offerter och boka in arbeten i god tid innan dtgirden ska genomféras. Planera om eller
samplanera atgirder om vinster kan goras (ekonomiskt eller tidsmissigt). Gor inte for mycket
indringar under aret utan uppdatera planen med 12 manaders intervall. Nir underhallsplanen
uppdateras skjuts tidsskalan ett ar framat, atgirder som ar utférda stryks, eller planeras in enligt
bedémda intervall. Har atgirden ¢j utforts innevarande ar planeras den in under kommande ér. I
samband med drlig revidering dr det limpligt att utfora en statusbesiktning av fastigheten och
planera in eventuella nya atgirder som krivs eller omplanera befintliga atgirder. Observera att
utveckling av skador beror pa manga faktorer och att en aktiv bevakning krivs av hela
fastigheten.

Vad innehaller underhallsplanen?

e Kort beskrivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).

e Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent och 10 ar (byggdelar och
installationer) med artal angivet f6r underhallet och nyckeltal.

¢ Detaljerad sammanstillning per byggnadsdel, med atgird, atgirdsar, féregaende dtgardsar
angivet med mingdberikning och kostnad.

e EHkonomiska nyckeltal angivna for perioden 50 ér.

e Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en 6gonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller dven allmin

information som kan vara nyttig att ta del av som ldsare av underhallsplanen.

Kostnader dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige. Vissa av atgirderna ar
fordelaktiga att utféra i samband med andra renoveringar, t.ex. byte av huvudledningar utfors i
samband med stambyte (vatten och avlopp). I denna underhillsplan har en sammanstillning av
periodiska kostnader genomforts, Gvriga kostnader som tillkommer for fastighetens drift dr:

) N N . 3 .
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1. Lopande underhall
2. Kostnader for forbrukningsmedia, till exempel fjarrvirme, vatten, el
3. Kostnader for akuta atgirder.

Information om underhallsplanen
Upprittad av: Fredric Stahl

Datum: 2018-12-14
Besiktning: 2019-12-11

Revidering:

2. Fastighetsfakta

2.1 Tidigare underhall

Ar Atgird

2018 Byte av 2 st hissar, de kvarvarande 2 bytes under 2019

Deltagande pa besiktningen:

Agelos Demdal, Balder 040-600 96 53
Patricia Stroh, Balder 040- 600 96 87
Gustav Lofstedt, Svensk Boritt
Hamid Boubol, Brf

Helena Kubicek, Brf

) N N . 3 .
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2.2 Fastighetsuppgifter

Adress: Vistra Varvsgatan 35, Malmé
Fastighetsbeteckning: Kommendoérskaptenen 7
Byggar: 2008

Antal 1gh: 86

Antal lokaler: 2

Yta (BOA+LOA): 5953 m’

2.2 Byggnadstekniska uppgifter
Antal trapphus: 4

Killare: Ja, med undercentral och garage
Vind: Krypvind med isolering

Fasader: Putsad fasad

Balkonger: Ja, av betong

Yttertak: Sedumtak och bandtickt plattak
Fonster: H-hingda 2- glas fonster

Hiss: 4 st, 2 bytta 2018 och 2 bytes 2019
Portar/Dérrar: Aluminiumportar
Virmeforsorjning: Fjirrvirme

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med virmevixlare (FIX-ventilation)

Spillvatten: Frin 2008, ej spolat

Tappvatten: Frin 2008

Virmeledningar/Radiatorer: Vattenburet radiatorsystem frin 2008
EL: Fran 2008

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Utfort och godkind 2018

Energideklaration: Saknas uppgifter

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Bedrivs av fastighetsigaren

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756

y qb3 projekt
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3. Besiktningsutlatande

3.1 Tomt, utemilj6 och gard

3
E

Bild 1 Ging med byaSen pa innerd Bild 2 Spaljé¢ av triribbor

Noteringar vid besiktning
Fastigheten forfogar Gver en innergard med stenbelagda giangar, grismatta och planteringslador.

Gangar och 6vriga ytor bedéms som i bra skick och utan dtgardsbehov.
Tri spaljéer och pergolor av tryckimpregnerat virtke med mindre sprickbildning.

Saknas uppgifter om dagvattensystemet ir spolat. Brunnarna for dagvatten pd innergarden ar
kopplad till dagvattenror i det underliggande garaget.

Belysning i form av ljuspollare, utan anmarkning,

Ev atgirder och skotsel

Mindre justeringar kan ibland behéva géras pa markstenen men i 6vrigt skall nagra atgirder inte
behévas de kommande aren.

Tri spaljcer och pergolor som dr impregnerade behover aterkommande oljas for att inte spricka.

Dagvattensystemet frin brunna och stupror pa garden bor dterkommande spolas for att undvika
stopp och Gversvimningar.

) N “ . )3 .
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3.2 Fonster

P U Ly m-‘_%X\\ Sk PN RN
Bild 3 H-hingt fonster Bild 4 Lokalparti av aluminium

Noteringar vid besiktning
H-hingda trifonster och balkongdérrar med aluminiumbeklidnad av 2-glas typ. Vid besiktningen
gick det ej att utlisa vilken fénstertillverkare som gjort fonstren eller vilka energiegenskaper de har.

Vid den utférda hyresgistundersdkningen lit ett antal boende meddela drag fran fonster och
balkongdorrar. Speciellt de boende som har terrass hogst upp i huset upplevde detta vilket har
térmodligen har forklaringen i ett hégre vindtryck pa de mer oskyddade fonstren och
balkongddrrarna hogst upp.

Vid nybyggnation idag anvinds ofta fonster av typen 2+1 glas medan fonstren 1 denna fastighet
endast har 2 glas. Detta kan leda till simre isolerférmaga.

Ev dtgirder och skotsel

Di de flesta upplevda problemen med drag och kyla i ligenheterna kan hirledas till
virmeforsorjningen liges inga storre atgirder for foénster och balkongddrrar in i planen. Se vidare
under kapitel 3.9. En mindre atgird fo6r att atgirda lokala problem ir att justera dérrar och fonster
som hingt sig och byta titningslister ddr dessa lossnat.

i . . . 3 .
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3.3 Fasad och balkonger

Bild 5 Fasad med firgskada pa sockel Bild 6 Balkong av prefabicerad betong

Noteringar vid besiktning
Fasaden bestar av fasadsten pa bottenplan och putsad fasad pa isolering pa 6vrig fasadyta. Vid
besiktningen noterades inga skador pa fasadstenen eller putsen.

Sockel med mindre firgslipp mot Flojelgatan.

Balkonger av prefabricerad betong och aluminiumricken. Ett par balkonger, speciellt i norrlige, har
algpavixt vilket medfér risk for fuktbindning och i férlingningen frostspringning av betongen.

Ev atgirder och skétsel

I planen liggs en algtvitt av balkongen samt vissa mindre delar av fasaden in for att undvika
fuktbindning,

Milning av sockel med firgslipp.

I planen liggs dven en funktionsbesiktning av balkongerna in for att sikerstilla hallfasthet och
infistningar.

i . . . 3 .
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3.4 Dérrar och portar

Bild 7 Ligenhetsdorrar Bild 8 Staldorr till lokaler

Noteringar vid besiktning
Lagenhetsdorrar av siakerhetstyp (klass 3 ) och brandklass EI 30. Vid besiktningen noterades att
vissa av ligenhetsdorrarna tar i klinkergolvet utanfér vilket formodligen beror pa att de hingt sig.

(vilket inte 4r onormalt i borjan av husets livstid da de tunga dérrarna lite hinger sig)
Portar och dorrar till lokaler och trapphus av stil och aluminium, utan anmirkning,

Ev atgirder och skétsel

I planen liges en justering och smérjning av ligenhetsdérrarna for att uppritthalla funktion och
inte medféra onormalt slitage.

i . . . a3 .
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3.5 Trapphus och hiss

Bild 9 Trapphus, lejdare saknas Bild 10 Rokgaslucka i trapphus

Noteringar vid besiktning
Trapphus med malade viggar och klinkergolv, endast normalt slitage pa ytskikt.

Stalricken med handledare av trd, i ett av trapphusen saknade en handledare.
Belysning i form av takarmaturer med rorelsevakt, utan anmirkning,
Varje trapphus dr hogst upp forsett med rokgaslucka, se bild

Fastigheten har totalt 4 st hissar, enligt limnade rapporter har det varit upprepade problem med
hissarna 6ver aren. Nuvarande fastighetsigare har nyligen bytt ut 2 st av hissarna och de 2
kvarvarande hissarna bytes enligt uppgift under 2019.

Ev atgirder och skétsel
Ersitt handledare som saknas.

Rékgassluckor skall arligen besiktas av behérig person.

Da hissarna ir planerade att bytas ut under 2019 sé tas de ej med i denna underhallsplan.

i . . . 3 .
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3.6 Tak

Bild 11 Takvy med sedumtak mot gatan och plittak pa gardshuset

Noteringar vid besiktning
Fastighetens girdshus har taktickning av bandtickt plat, vid besiktningen kunde detta tak inte
betridas men bedéms inte vara i behov under den tid som denna underhillsplan stricker sig.

Gatuhuset har till storsta del taktickning av sedumtak (viixttak). Detta tak var inte tillgingligt vid
besiktningen varav det inte inspekterats. Dock finns inga limnade uppgifter om problem med
lickage fran sedumtaket. Vid hyresgistunderékningen angav ett par boende att de hade problem
med silverfiskar i ligenheten. En maojlig férklaring kan vara otatheter i takkonstruktionen da
silverfiskar normalt uppstir i fuktiga miljéer. Detta skulle dock behéva en nirmare undersékning av
skadedjursbekidmpare som till exempel Anticimex.

Hogst upp pa gatuhuset dr viningsplanet indraget for att skapa terrasser. Ett par hyresgister har
uppgett sondermurket trallvirke pa dessa terrasser. Da inga rapporter limnats om lickage fran dessa
terrasser tas inga atgirder for detta upp i planen.

Ev atgiirder och skétsel

Byte av trallvirke som dr murket. (uppskattad mingd)

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 ') qb3 projekt
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3.7 Tvittstuga

Noteringar vid besiktning
Fastigheten har 2 st tvittstugor som dock ej var besiktningsbara vid besoket. Enligt limnade

uppgifter finns idag inga kinda problem med tvittstugorna. Flertalet lagenheter dr dven forsedda
med tvattmaskin/torktumlare.

Ev atgirder och skétsel

) N N . 3 .
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3.8 Killare och garage

Bild 12 Lickage i garage . Bild 13 Lickage med rostutfillning, férmodligen
upplagsbalk som utsatts for lickage och fukt

Noteringar vid besiktning

Fastigheten férfogar éver ett underjordiskt garage med ett 60-tal parkeringsplatser. Ovriga ytor i
killaren bestir av ligenhetsforrad, undercentraler och tvittstugor. Garagenedfarten delas med
grannfastigheten.

Pa flertalet stillen 1 garaget noterades vid besiktningen lickage, se bilder ovan. Ovan garaget ligger
fastighetens innergard med tridgard och stenlagda gangar. Under tridgarden ligger man ett sa kallat
titskikt som kan se lite olika ut beroende pa tillverkare och arbetsmetod. Pa de markritningar som
finns fanns detta inte angivet. Tatskiktets funktion ar att halla vatten och fukt frin att tringa ner i
den underliggande betongkonstruktionen och 6ver tid skada hallfastheten. Normalt livslingd for ett
sadant titskikt dr minst 30 ar men kan manga ganger halla ligre dn sa om det inte punkteras.

Ev atgirder och skétsel

For att helt utesluta lickagepunkter behéver hela innergarden grivas upp och tatskiktet bytas ut.
Med tanke pa att det nuvarande titskiktet endast dr 10 ar gammalt sd ir det egentligen for tidigt for
att byta ut det. En moijlig 16sning pa lickaget kan vara sa kallad injektering som innebar att
betongen injekteras med titmassa inifran garaget. Det finns inga garantier for att det kommer bli
helt titt med injektering men det brukar hjilpa till viss del och innebir en visentligt ligre kostnad
in byte av titskikt. En kostnad for injektering liggs in i den ekonomiska planen.

Pa senare har dven nya metoder med lickagesokning genom spanningsmitning lanserats. Denna typ
av mer djuplodad undersékning rekommenderas fére atgird.

i . . . 3 .
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3.9 El, virme och ventilation

e R =

Bild 14 Fjirrvirmevixlare Bild 15 Ventilationskanaler 1 killaren

Noteringar vid besiktning

Ventilationssystemet dr ett sd kallat FTX-system som innebdr att uteluften virms upp innan den gar
in i ligenheterna och franluften fran ligenheterna leds ner i garaget for dess uppvirmning. Enligt
den hyresgistundersdkning som gjorts sa har flertalet boende problem med ventilationen. Vissa
upplever att mat-os fran egna ligenheten kommer ut i andra delar av ligenheten, vissa upplever
mat-os fran andra ligenheter och vissa upplever daligt drag i koksflikten. Det har dven noterats
mat-os i garaget.

Vissa badrum i fastigheten har mégelpavixt i duschzonen, detta féranleds vanligtvis av undermalig
ventilation.

Cirka hilften av de tillfragade i hyresgistundersdkningen upplevde problem med virmen i huset
och andra hilften upplevde inte problem med virmen. Enligt nuvarande fastighetsigaren har
nyligen virmekurvan pa fjarrvirmevixlaren hojts och justeringar har gjorts i de ligenheterna med
problem vilket lett till bittre virmeférdelningen i ligenheterna.

Enligt limnade uppgifter finns inga idag upplevda problem med el-systemet.

Obligatorisk Ventilations Kontroll OVK — utfordes 2018 med godkint resultat. Denna besiktning
skall goras vart 3:e ar for detta typ av system.

Ev atgirder och skétsel

Mat-os i garaget kan ha en forklaring 1 att franluftsfilterna inte dr utbytta. Systemet ir byggt sd att
franluft fran kok och badrum skall ledas ut i garaget men det behéver saklart filtreras korrekt innan
det slipps ut.

Di osikerhetsfaktorerna for ventilationssystemet dr sa manga foreslis en mer djupgaende analys av
ventilationssystemet dir dimensioner pa till- och franluftskanaler analyseras for att dér fa fram vilka
ev. atgirder som behdvs f6r att ritta till de problem som finns med ventilationssystemet.

Da nyligen inforda atgirder pa virmesystemet lett till forbittringar i virmefordelningen i
ligenheterna liggs inga storre kostnadsposter in i planen for virmesystemet. De mindre justeringar
som behdvs for att ritta till virmeférdelningen liggs under driftkostnaderna.
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3.10 Tapp-, spillvattenstammar och status badrum

Bild 16 Avluftnings”hattar” pa taket Bild 17 Avloppsstam med dimension 110 mm

Noteringar vid besiktning
Enligt hyresgistundersékningen har 2 av de tillfrigade upplevt problem med daligt vattentryck i

tappvattensystemet. Dd detta endast utgdr 7 % av de tillfraigade bedéms det som en lokal
problematik och inte ett generellt problem.

Det ir manga som upplever problem med badrummet, spillvattensystemet eller bada.
Problematiken utgdrs av att det litt blir stopp och att det inte ir tillrickligt fall i mot golvbrunnen. 1
vissa fall férekommer det dven bakfall mot badrummets troskel vilket ocksa noterades vid
besiktningen. Vid besiktningen noterades att golvbrunn och spillvattenrér ¢j foljer svensk standard
utan dr av mindre dimension. (t ex 40 mm golvbrunnsror vilket normalt dr 70 mm) Med detta foljer
att inte heller s k Siker Vatten-standard ir uppfyllt vilket dr ett system som beskriver hur man skall
bygga fuktsikra badrum. Med tanke pa att det inte dr en godkind golvbrunn kan inte heller s k
Tatskiktintyg finnas. Det noterades att under aren har ett antal badrum ocksa lagts om med nytt
golv for att fa till ett fall mot golvbrunnen men att den gamla golvbrunnen di inte bytts ut.

I boverkets byggregler kap 6:5335, som ir tillimpningsforeskrifter for Plan och Bygglagen, star det
att det skall finnas ett fall mot golvbrunnen och att det bér vara mellan 1:50 till 1:150. Det star dven
att bakfall ej far férekomma. De badrum som har bakfall behover siledes byggas om si att ritt fall
finns. Sa linge det inte ar bakfall finns det saledes inget krav att bygga om fallet.

Flertalet boende upplever ocksi ibland en illaluktande doft frin golvbrunn/spillvattensystemet.

Vid besiktningen noterades att det pa gatutakets avluftare f6r spillvattensystemet sitter ”hattar” med
nagon form av galler pa. Eftersom taket inte var atkomstbart vid besoket kunde inte dessa hattar”
undersokas nidrmare. Vid normal byggnation skall avluftarna for spillvattenstammarna ga direkt ut 1
det fria for att forhindra att luftcirkulationen inte hindras. Aven gardshusets avluftare har s k
kinahattar monterade vilket kan géra att luftflédet hindras.

Enligt limnade uppgifter har ingen spolning av spillvattensystemet gjorts sedan 2008.
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Noteringar vid besiktning forts.

Den typen av golvbrunn som monterats i badrummen anvinds normalt inte i Sverige och har en
golvbrunnssil som dr 1010 cm istéillet for det normala 15%15 cm. Vattenlaset 1 brunnen ar ocksa
betydligt mindre dn normalt och kan vara en delférklaring varfér det lite blir stopp.

Ev atgirder och skétsel

Da endast stickprov utférdes pa besiktningen av de badrummen som har problem med vatten liggs
i den ekonomiska planen in en uppskattning om hur manga badrum det dr som behdver byggas om
pa grund av bakfall. Fére en eventuell ombyggnad behover en fullstindig genomging av samtliga
badrum goras for att faststilla hur minga badrum det dr som har bakfall.

“Hattarna” pa avluftarna kan vara en del av férklaringen varfor en illaluktande doft uppstar i
ligenheterna. Det behdver saklart inte vara den enda férklaringen men kan vara en del av
problematiken. Dessa avluftare behdver forst undersdkas noggrannare innan de demonteras.

Underhallsspolning av spillvattensystemet bor goras vart 6-9 ar for att undvika stopp och
beldggningar som skapar dofter. Eftersom detta inte gjorts pa 10 ar dr det hog tid att utféra denna
atgird. I samband med detta bor dven spillvattenroren i badrumsgolven filmas for att kontrollera
om det finns bakfall i dessa ror.

Om den mindre insatsen i golvbrunnen plockas bort och spolningen av spillvattensystemet sker
arligen istillet f6r vart 6-9 ar finns méjligheten att runda en del av den problematiken som idag
upplevs i badrummen. Det finns inga garantier att samtliga problem forsvinner men det kan vara ett
alternativ till att riva upp alla badrum.

Skall Séiker Vatten standard uppfyllas och korrekta dimensioner och fall uppnas behéver
badrummen rivas upp, ror bilas fram och helt nya badrum byggas. Det finns dock inga krav att
Siker Vatten maste foljas enligt svensk lag eller att titskiktsintyg (BBV eller GVK) maste finnas
iven om det dr mycket vanligt att badrum byggs si. Denna typ av intyg garanterar att beprévade
metoder anvints och hojer normalt virdet pa fastigheten/ldgenheten jimfoért med om de inte finns.
Enligt de uppgifter som limnats upplever inga boende problem med lickage frin ovanliggande
badrum vilket indikerar att titskiktets funktion fungerar. De badrum som har bakfall maste diremot
byggas om och da ir det dven limpligt att byta golvbrunnen och r6r.
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4. Ekonomisk sammanstalining per kategori

Spaljéer och pergolor pi innergird Tvittning och oljning Milare 18 000 2022
Spolning brunnar/dagvattensystem Spolning dagvattensystem Sanering 10 000 10 000 2020
Fonster Justering och byte titlister Milare 35000 35 000 2008 2021
Fonsterdodrrar Justermi och byte titlister Milare i 20 000 20 000 2008 2021
Sockelmur Putslagning och omfirgning Milare 20 000 2008 2024
Balkonger Funktionsbesiktning Konsult 1 st 12 000 12 000 2008 2028 20
Balkonger& fasad Algtvitt fran lift Sanering 1 omg | 60000 60 000 2008 2022 15
Smirjning och justering 26000 | 2008 | 2019
Rokgassluckor 1500 | 6000 | - | 2019
Trall till takterrasser Byte skadat virke (uppskattad miingd) 50000 | 50000 | 2008 2023
Injektering av titskike 500000 | 500000 | - ] 2020 | - |
OVK Besiktning och dtgirder Vent 86 lgh 350 30 000 2018 2021 3
Fliktar franluftsventilation Filterbyten och service Vent 8 000 32000 2016 2020
Ventilation Fordiuiad utredruni Konsult i 40 000 40 000 2019
Spillvattenledningar Spolning och filmning 69 000 2019
Badrum med bakfall (uppskattat antal) * | Ombyggnation med bef. inredning VVS 20 lgh 125 000 2500 000 | 2008 2020 -

* Antalet badrum som behover byggas om kriver en detaljerad genomgang av samtliga ligenheter.
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5. Ekonomisk sammanstallning - per ar

Sida 17 av 18

2019 | Ligenhetsdérrar Smértjning och justering 26 000
2019 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2019 | Ventilation Pérdjupad utredning 40 000
2019 Sii]lvattenledninﬁr Siolnini och ﬁlmnjni 69 000
2020 | Spolning brunnar/dagvattensystem Spolning dagvattensystem 10 000
2020 | Garage Injektering av titskike 500 000
2020 | Fliktar frinluftsventilation Filterbyten och service 32 000
2020 | Badrum med bakfall (uppska. antal) * Ombyggnation med bef. inredning 2 500 000
2020 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2020 | Spillvattenledningar Spolning och filmning 69 000

2021 | Fonster Justering och byte titlister 35 000
2021 | Fonsterddrrar Justering och byte titlister 20 000
2021 |OVK Besiktning och atgirder 30 000
2021 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2021 Siﬂlvattenlednjnﬁr Siolnini och ﬁlmnini 69 000
2022 | Balkonger& fasad Algtviitt frin lift 60 000
2022 | Spaljéer och pergolor pa innergird Tviittning och oljning 18 000
2022 | Rékgassluckor Besiktning 6 000

2022

Spillvattenledningar

Spolning och filmnin

69 000

2023 | Trall till takterrasser Byte skadat virke (uppska. mingd) 50 000
2023 | Rékgassluckor Besiktning 6 000
2023 Sii]lvattenlcdm'niar Siolnjni och ﬁlmnjni 69 000
2024 | Sockelmur Putslagning och omfirgning 20 000
2024 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2024 | Spillvattenledningar Spolning och filmning 69 000
2024 | Fliktar frinluftsventilation Filterbyten och service 32000
2024 | OVK Besiktniﬂi och étiitder 30 000
2025 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2025 Siﬂlvattenledniniar Siolnini och ﬁlmnini 69 000
2026 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2026 Sii]lvattemlcdniniar Siolnjni och filmnjni 69 000
2027 | Rékgassluckor Besiktning 6 000
2027 | Spillvattenledningar Spolning och filmning 69 000
2027 | Spaljéer och pergolor pa innergird Tvittning och oljning 18 000
2027 | OVK Besiktnini och {itﬁ"rder 30 000
2028 | Balkonger Funktionsbesiktning 12 000
2028 | Rokgassluckor Besiktning 6 000
2028 | Spillvattenledningar Spolning och filmning 69 000
2028 | Spolning brunnar/dagvattensystem Spolning dagvattensystem 10 000

2028

2029

Fliktar franluftsventilation

LigenhetsdGrrar

Filterbyten och service

Smortjning och justering

32000

26 000

Totalt

4 281 000
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Ordlista

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har
skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffar ingar
aktiekapitalet som en insats att betala nar
aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare.
Aktiekapitalet terfors dock till den egna kassan
ar 2, nar aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel
|agenheten motsvarar i féreningen och darmed
hur stor andel av arsavgifterna som
bostadsrattsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda
kostnaden som ankommer
bostadsrattsféreningen vid tilltradet med
anledning av fastighetskdpet/ombildningen
inklusive uppskattade reparationskostnader fér
10 ar framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen
medlemmar/insatskapital som koper sin
bostadsratt vid ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast
manadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av
styrelsen efter de grunder som finns i stadgarna
och enligt sjdlvkostnadsprincipen. Avsikten dr att
foreningen ska fa tackning for sina kostnader
samt kommande underhalls- och
reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till
att i bokforingen redovisa den arliga
vardeminskningen fér féreningens byggnader
och anldggningstillgdngar. Ett inkdp far inte
kostnadsforas direkt, utan avskrivningar ska ske
under tillgdngens berdknade ekonomiska
livslangd.

Balansrakning - en 6gonblickshild av féreningens
tillgangar, skulder och egna kapital, dar
foreningens ekonomiska stéllning redovisas vid
en viss tidpunkt till exempel balansdagen,
rakenskapsarets sista dag.

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) -
avgift till féreningen plus rantekostnad vid full
beldning, inklusive ranteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffar - innebdar att féreningen képer
samtliga aktier till ett dotterbolag som
fastigheten ligger i. Efter detta dverlats
fastigheten fran bolaget till féreningen och
bolaget likvideras sa smaningom. Nar bolaget har
likviderats aterférs aktiekapitalet minus
likvidationskostnader till féreningens kassa.
Motivet att anvdnda sig av denna metod ar att
skapa skattemdssigt fordelaktiga férsdljningar.

Bokfért varde - det varde ett foretags tillgangar
och skulder ar upptagna till i balansrakningen.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, &r en
upplatelseform dar medlemmarien
bostadsrattsférening dger ratt att, under
obegransad tid, nyttja en bostadslagenhet eller
en lokal mot ersattning samt under férutsattning
att de forpliktelser man har mot féreningen
uppfylls. Bostadsrattsinnehavaren ager inte
fastigheten, utan har en andel i
bostadsrattsféreningen, somisin tur dger
fastigheten.

Bostadsrattstillagg - ett tilldgg till den vanliga
hemférsakringen med skydd for fast inredning i
lagenhet. Ofta tecknar bostadsrattsféreningen
tillagget kollektivt i féreningens férsakring. Som
bostadsrattsinnehavare ar man ansvarig for fast
inredning sdsom badrum, kék och sa vidare,
vilket kan vara mycket kostsamt att atgarda vid
en eventuell skada.

Bottenlan - ett [an med en fastighet eller
bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenlan
utfardas ofta med en summa upp till ca 85 % av
kdpesumman eller marknadsvérdet, och ger ofta
en lagre ranta.

Differentiering - tilldgg eller avdrag pa insatsen
pa grund av stora skillnader mellan ldgenheterna
sasom till exempel lige i fastigheten, balkong,
stdrningseffekter etc.



Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) -
fond for oférutsedda utgifter i samband med
tilltradet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk
beskrivning av en bostadsrattsférenings
kommande verksamhet. En sadan ska uppréttas
vid bl.a. en ombildning innan bostadsratter kan
upplatas.

Fastighet - fast egendom sasom ett markomrade
med tillhérande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en
skatt painnehav av en fastighet. En
bostadsrattsférening betalar kommunal
fastighetsavgift for bostadsdelen samt for
smahus och fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstdmma - bostadsrattsforeningens
hogsta beslutande organ och halls vanligen en
gang per ar (ordinarie féreningsstamma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen
till féreningen nar bostadsratten upplats for
forsta gangen, det vill sdga pris for
bostadsratten. Insatsen ingar som en del av
finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska
intygsgivas av tva intygsgivare utsedda av
Boverket. Intygsgivarna underséker om planen
ar ekonomiskt hallbar.

Kanslighetsanalys - har till syfte att underséka
hur ett kapitalvirde paverkas vid forandring av
envariabel. | den ekonomiska planen avser
kanslighetsanalysen den berdknade arsavgiften
vid olika inflations- och rantenivaer for de elva
forsta verksamhetsaren.

K&pebrev (fastighet) - ett kvitto pa atten
fastighet ar till fullo betald. Med képebrevet
foljer ocksa ratten att fa fastigheten registrerad
(lagfaren) och diarmed ocksa ratten att ta ut
inteckningar i fastigheten. Bada parter, bade
saljare och kdpare, ska underteckna kdpebrevet.

Képeskilling - den summa som avtalats vid kop.

Lagfart - en formell registrering i
inskrivningsdelen att ett forvarv av dganderatt
har gjorts. En forvarvare ar skyldig enligt lag att
soka lagfart inom tre manader fran och med
upprattandet av férvarvshandlingen.

Likvidation - innebar att man I6ser upp ett bolag.
Bolagsverket eller i vissa fall tingsratten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett
aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8
manader att genomfora.

Likviditet - ett matt pa ett foretags
betalningsférmaga pa kort sikt.

Medlantagare - att ha en medlantagare innebar
att man ar tva personer som delar p ansvaret
for att lanet betalas tillbaka. Har man till exempel
betalningsanmarkningar och har svart att fa lan
kan detta 6ka chanserna att bli beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfardas som bevis
pa inteckningien fastighet. En inteckning dr en
forpantning av delar av vardet i fastigheten.

Ranta - &r priset pa lan av pengar. Ranta betalas
avdensom ldnar pengar eller erhalls avden som
lanar ut pengar.

Ranteavdrag (eller skattereduktion for bolan) -
en form av subvention fér rantor som ger
l[Antagaren mojlighet att 1dna ett stérre belopp pa
grund av att kostnaden for att lAna pengar sdnks.
Det innebér att den som lanar pengar far dra av
30 % av sina ranteutgifter (upp till 100 000
kr/personirantekostnader, Gver 100 000
kr/personirantekostnader ar avdraget 21 %)
mot annan inkomst nar skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for
foéreningens verksamhet och maste godkénnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att
foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ar foreningens
foretradare utat samt ansvarar for féreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar
avtal for foreningens rédkning och tecknar
foreningens firma. Styrelsen valjs pa
foreningsstamman och maste besta av minst tre
ledaméter.



Stampelskatt - skatt vid férvarv av
fastighet/tomtratt.

Taxeringsvarde - det virde pa en fastighet som
ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilltrade - pa tilltradesdagen 6vergar fastigheten
till den nya agaren, det vill saga
bostadsrattsforeningen vid ombildning. Fran och
med denna dag dvertas allt ansvar for
fastigheten samt kostnader som féljer med
fastigheten av foreningen. De medlemmar som
valt att kdpa ratten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtratt - innebar ratt att nyttja en fastighet
(tomten) utan att d4ga den. Agaren, oftast en
kommun, upplater fastigheten under lang och
obestamd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlan och
képesumma efter det att kontantinsatsen dragits
av, och den del av ett |lan som stracker sig dver
det som langivaren anser att man har sdkerhet
for.

Upplatelse - upplatelse av bostadsritt avser den
upplatelse som sker fran foreningen till
medlemmen forsta gangen ldgenheten upplats,

till exempel vid nyproduktion eller i samband
med en ombildning fran hyresratt till
bostadsratt.

Upplatelseavgift - en avgift som
bostadsrattsférening kan ta ut utéver insatsen
nar en bostadsratt upplats (om det star i
stadgarna). Denna avgift maste finnas med i
upplatelseavtalet.

Véardear - bestams vid fastighetstaxeringen och
styr fran vilket ar
fastighetsskatten/fastighetsavgiften borjar tas
ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en
storre byggnation eller renovering senare an det
ursprungliga byggaret faststills ett nytt vardear.

Yttre underhallsfond - fond fér kommande
reparationskostnader avseende det yttre
underhallet av fastigheten. En avsattning till
denna fond gors arligen.

Overlatelse - nar bostadsratten dverlats vidare
till nagon annan, vid till exempel kdp, byte eller
gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som
foreningen kan ta ut av séljaren eller képaren nar
en bostadsratt dverlats.



) Svensk Boritt

ett Restateforetag
Baltzarsgatan 37,211 36 Malmg, tel 040 611 99 60, Kungsgatan 26, 111 35 Stockholm
Representationskontor i Kalmar - Karlskrona - Kristianstad - Vaxjo, se Svensk Fastighetsférmedling

www.svenskboratt.se



