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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Soluret i Malmé, med sate i Malmd kommun, registrerades hos Bolagsverket 2020-08-
26, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostader for permanent boende dar tillhérande markomrade samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall uthyra lokaler samt bilplats. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Féreningen avses bli en akta bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarvy
pa erlagd/avtalad kopeskilling och fér byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Foéreningen beraknar att teckna upplatelseavtal i mars 2023. Tilltrade beraknas till juni 2023. Sakerheter for
insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen kommer l[Amnas.

Langfristiga lan for Brf Soluret i Malmé beraknas bli placerade enligt offert fran Nordea.

Den Ekonomiska féreningen Soluret i Hyllie férvarvade fastigheten Malmd Dagvattnet 1. Den ekonomiska
féreningen har bestallt totalentreprenad fér uppférande av byggnader genom Wastbygg Projektutveckling AB,
som i enlighet med uppdragsavtal tecknat entreprenadavtal med den Ekonomiska Féreningen i Hyllie,
769637-2924 och Wastbygg Entreprenad AB, 556083-0829.

Bostadsrattsféreningen Soluret i Malmé har férvarvat samtliga andelar i den Ekonomiska Féreningen Soluret i
Hyllie som innehade fastigheten Malm® Dagvattnet 1 med &ganderétt. Den ekonomiska féreningen har
fusionerats upp i Bostadsrattsforeningen. Registrerat 2022-08-04.

Byggnaden omfattar totalt 45 bostadslagenheter. Total bostadsarea 3234 m2.
Likviditetsreserven kommer att utékas for att inkludera extra amorteringsutrymme for de forsta tre aren.

Wastbygg Projektutveckling AB, org.nr: 556943-4870, garanterar att forvarva ej upplatna bostader samt
erlagga manadsavgift till dess att de ar férsalda till annan part.

Detta atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske samt att anvanda osalda lagenheter till
visningsandamal.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i februari 2023.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten. Da det &r osannolikt att féreningen upphor med sin verksamhet och saljer fastigheten sa
redovisas inte den latenta skatteskulden i bokféringen.

Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan enligt K2 pa 120 ar med 985 596 kr per ar for fastighetens
byggnad.

Féreningen ska enligt stadgarna upprétta en underhallsplan senast 5 ar efter att féreningens hus &r
slutbesiktigat.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet. Det kommer inga
ett kollektivt bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar.
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B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m? BOA

Anskaffningsvérde inkl. upplatelseavgift tillval, ca

Lan

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift tillval, ca

Arsavgift (exkl. varmvatten och bredband/basutbud TV/IP-telefoni)

Arsavgift fér varmvatten, debiteras efter verklig férbrukning, inkl. moms

Arsavgift fér bredband och basutbud TV, inkl. moms

Arsavgift hushallsel, individuell matning och debitering efter verklig férbrukning,
inkl. moms, ca

Driftskostnad gemensam (exkl. varmvatten och bredband/basutbud TV/IP-telefoni)
inkl. moms.

Driftkostnad fér varmvatten, regleras efter verklig férbrukning, inkl. moms
Driftkostnad for bredband och basutbud TV inkl. moms

Driftkostnad for hushallsel, individuell matning och debitering, efter verklig férbrukning,
inkl. moms, ca

Arets kassaflode exkl. likviditetsreserv, ca
Avsittning underhallsfond

Fondavséttning samt amortering (sparande)

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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50 288 kr/m?
13 203 kr/m?
37 085 kr/m?
914 kr/m?
22 kr/m?

28 kr/m?

88 kr/m?

289 kr/m2
22 kr/m?
28 kr/m2

88 kr/m?

50 kr/m?
50 kr/m?2
142 kr/m2



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Byggar:
Upplatelseform:
Tilltrade:
Vatten/avlopp:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Vattenforbrukning:
Hushallsel:

Avfall:

P-platser:

Mobilitet:
Forrad:
Gallande planbestammelse:

Rattigheter/Servitut m.m.

Gemensamhetsanldggningar:

Vardear:

Beraknat taxeringsvarde:

Malmé Dagvattnet 1

Dagvattengatan 6, 8A-C, 10A-E

Ca 3 234 m?

Ca 1129 m?

45 bostadsrattsldgenheter

2021-2023

Bostadsratt

Tilltrdde kommer ske i juni 2023.

Fastigheten kommer anslutas till det kommunala néatet. IMD (Individuell
méatning och debitering) av varmvatten.

Fjarrvarme — central 4gs av E:on. Nyttjanderéattsavtal finns.

FTX.

Gemensamt abonnemang med individuell matning av varmvatten.
Individuell matning av férbrukning per bostadsrattsratt, ingar i avtal med
E:on.

Nedsankta behallare pa garden — UWS i gemensamhetsanlaggning Malmé
Dagvattnet GA:3.

Inga i féreningen — parkeringsméjlighet finns i intilliggande
parkeringsanlaggning dar féreningsmedlemmar har mdjlighet att teckna
parkering. Féreningen har avtalat om upp till 30 p-platser.

Foéreningen har tecknat avtal om bil- och cykelpool med OurGreenCar.
Separat natférrad pa vind.

Detaljplan: Sédra vattenparken 2017-11-17. Laga kraft: 2017-12-15
Last Avtalsservitut D202000373112:1.1

Malmé Dagvatinet GA:1 — innergard Malmo Dagvatinet 1 & 2

Malmé Dagvattnet GA:2 — Kérvag, belysning, dagvatten.

Malmé Dagvattnet 1, 2, 3.

Malmé Dagvattnet GA:3 — Kallsystem/UWS-system.

Malmd Dagvattnet 1, 2, 3.

2023

Mark: 28 000 000kr
Byggnad: 78 000 000kr
Totalt 106 000 000kr

Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar:

Grundlaggning:
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Flerbostadshus om 8 vaningar

Platta pa mark
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Stomme:
Entré:
Yttertak:

Fasader:

Balkonger & Uteplatser:

Terrasser:
Dorrar:
Fénster:
Ventilation:

Cykelférvaring:

Komplementbyggnader:

Solcellsanlaggning:

Hiss:

Betong

Glas och tra

Papptak

Brandtackning av plat, tra, naturfibercementskivor, betong
Betong

Betongbjalklag med éverbyggnad av tratrall
Lagenhetsdorrar: Sakerhetsddrrar, Innerdorrar: slata vita
Trafénster med aluminiumutsida

FTX

| cykelstall under sk&rmtak pa innergarden.

Gemensamt véxthus — del i gemensamhetsanlaggning Malmé Dagvattnet
GA:1.

Komplett solcellsanldggning pa taket om 45 kW. Ags av E-on i enlighet med

huvudavtal Energilésning E-on next

En hiss i byggnaden

Kortfattad rumsbeskrivning flerbostadshus:

Kok:

Golv:

Badrumsinredning:

Tvattutrustning:

Ytskikt badrum:

Ytskikt WC alt. WC/Dusch:

Media:
El:
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Spishall, mikrovagsugn, i mindre Igh: kyl/frys, annars: kylskap, frysskap,
diskmaskin, spisflakt.

Vitlaserad ekparkett

Badrumsinredning med vaggskap/hyllor, spegelskap, tvattstall med kommod,
duschvagg, blandare och dusch samt handdukstork

Tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i mindre lagenheter.
Klinker pa golv, kakel pa vaggar

Klinker pa golv, kakel pa vaggar

TV-grundpaket, bredband, TV-box, IP-telefoni, router, forinstallation.

Lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare, féreningen har
tecknat abonnemang med E:on om IMD.
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl. moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbildning.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

Summa forvarvskostnad (inkl. likviditetsreserv och tillval) 162 631 952 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser, upplatelseavgifter och lan som upptas av féreningen.

Lan 42 700 000 kr
Insatser 118 095 000 kr
Upplatelseavgift tillval 1 836 952 kr
Summa Finansiering 162 631 952 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6épande utgifter inkluderande
amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Intékter, ar 1

Arsavgifter !

Arsavgift varmvatten. Regleras efter férbrukning
Arsavgift bredband, basutbud TV

Arsavgift elférbrukning. Regleras efter férbrukning
Ingaende kassa

Extra likviditetskassa (férskottsamortering)

Summa berdknade intdkter inkl.kka ingaende kassa ar 1

Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

Not 1) Arsavgifter ar baserat pa andelstal.
Andelstalen &r beraknat utefter lJAgenheternas BOA samt rum.
| arsavgiften ingar varme och kallvatten.

2 957 447 kr
71 280 kr
89 100 kr

285 000 kr
100 000 kr
170 000 kr

3 672 827 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Rantekostnad lan 1722 233 kr
Avskrivning 985 596 kr
Amortering 298 900 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 3 006 729 kr
Specifikation av lan
Lan " Belopp|Bindnings-|Rantesats *|  Offererad Rante-| Amortering Summa
tid 2 rantesats| kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 14 233 333 3 man 4,10% 3,66% 583 567 99 633 683 200
Lan 2 14 233 333 3ar 4,00% 3,89% 569 333 99 633 668 966
Lan 3 14 233 333 4 ar 4,00% 3,88% 569 333 99 634 668 967
Summa 42 700 000 4,03% 3,81%| 1722 233 298 9200 2021133
1 Siakerhet for lan ar pantbrev.
2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuellt.
8 En mix av korta och langa rantor ger ett snitt pa 4,03% ranta inkl. rantemarginal 0,22%.
4 Amortering, 0,7%.
Driftskostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt) Arskostnad
Teknisk Fdrvaltning, drift, mark skétsel inkl. snéréjning, stadning 141 200 kr
Ekonomisk férvaltning 58 320 kr
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 47 300 kr
Revision 38 880 kr
Lépande Underhall 10 000 kr
Hiss inkl. jour 11 600 kr
Porttelefon 1200 kr
Abonnemangskostnad E:on (varme, solceller, fastighetsel) 158 400 kr
Varme 151 770 kr
Fastighetsel (solenergi tacker fastighetsel enl. Energibalansberakning 220420) 0 kr
Vatten fast avgift & kallvattenférbrukning & dagvatten 163 685 kr
Malm¢ Dagvattnet GA:1 - Innergard 26 250 kr
Malm¢ Dagvattnet GA:2 — Kérvag, belysning, dagvatten 15 000 kr
Malmd Dagvattnet GA:3 — Kallsystem, UWS 71 280 kr
Fastighetsforsakring inkl. brf-tilldgg 49 700 kr
Summa gemensamma driftskostnader 944 585 kr
Driftkostnader som justeras efter verklig féorbrukning
Varmvatten 71280 kr
Hushallsel 285 000 kr
Bredband 89 100 kr

445 380 kr

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT 1389 965 kr
Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet
for enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet.
Individuella abonnemang fér bredband/ IP-telefoni samt el.
Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 4 396 694 kr

Enl. nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.



Finansiella poster

Bendmning

Amortering (92 kr/m?)
Avsattning till fastighetsunderhall (50 kr/m?2)

Summa beriknade finansiella poster (142 kr/m?)

Arskostnad

298 900 kr
161 700 kr

375 201 kr

ce21cb48035e134927dd493e66idadacaadi4222ai28i5450203
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H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet fér féreningen efter ar 1 261 729 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga fran en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrékning (bokféringsmassigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs
enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna samt ev. likviditetsreserv ar beraknade for att
tacka utgifter for féreningens I8pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter,
driftskostnader, amortering samt avsattning till fond.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har nagon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avsattning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foéreskriver.

Inflyttning i 1Agenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lAgenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstdmma.

Lennart Fallstrom Marie Gedda Mats Hallberg
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INTYG AV EKONOMISK PLAN — Brf Soluret i Malmo

Undertecknade har, for det &ndamal som avses 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen, granskat ekonomisk
plan 2023-03-01 for Bostadsrittsforeningen Soluret 1 Malmoé (769638-9308)
och far 1 anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Brf Soluret 1 Malmé har forvérvat fastigheten Malmé Dagvattnet 1 genom fusion av ekonomisk
forening som tidigare har forvirvat samtliga aktier 1 det bolag som da dgde fastigheten och har
tecknat totalentreprenadavtal. Brf Soluret 1 Malmo uppfor 1 totalentreprenad ett flerbostadshus 1
vinkel med 45 bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan
kommer att foreligga.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. Uppgifterna som har lamnats 1 planen stimmer per detta datum 6verens med
mnehallet 1 tillgdngliga handlingar (se nedan) jamte med for oss 1 6vrigt kinda férhallanden och
vi kan pa grund av den foretagna granskningen som ett allmédnt omdome uttala att de 1 den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna ér vederhiftiga och planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intrdaffar nagot av visentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forrdn ny
ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2023-03-01

Bo Wolwan Robert Wikstrom
Fastighetsjurist Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2022-10-05
Stadgar 2020-08-26
Fusionsgenomforande reg 2022-08-04
Fastighetsdatautdrag 2022-10-14
Berikning av tax.virde odaterat

Bygglov 2020-12-08
Startbesked 2021-10-25
Situationsplan 2021-07-09
Ritningar - BOA 2022-11-01
Entreprenadavtal & AF 2021-09-15
Andelsoverlitelseavtal 2021-09-15
Garanti Wistbygg for kostnader & upplatelser 2023-01-31
Laneoffert Nordea 2023-02-06 & -27
Bofakta m skisser etc odaterat
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Féljande handlingar har undertecknats den 1 mars 2023
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