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Stadgar

FOr
Bostadsrattsféreningen
Sj0bjornen

Féljande stadgar har blivit antagna av
foreningens medlemmar pa
foreningsstamma den 13/6 2023
och pa

foreningsstamma den 2/9 2023

Foretagsnamn och Sate

18

Foreningens foretagsnamn ar
BostadsrattsforeningenSjobjornen.
Styrelsen skall ha sitt sate i Malmo.

Verksamhet

28

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begransning till tiden samt
att tillgodose gemensamma intressen och
behov. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foéreningens hus,
om marken skall anvandas somkomplement
till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.
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Medlemskap

38

Intrade i foreningen kan beviljas fysiskperson
som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som 0&vertar bostadsratt i
foreningens hus.

Juridisk person kan Dbeviljas intrdde om
styrelsen sa beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen. Om Gvergang av bostadsrattstadgas
i 7-11 § nedan.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur
foreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Avgifter

58

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsratten faststélls av
styrelsen. Andring av insats skall alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas i relation till insats,
yta, rumsantal och lage sa att de ger tackning
for foreningens utgifter samt avséattning till
fonder, samt kan arsavgiften for lagenheter
som efter upplatelsen utrustas med
balkong/franskbalkong fa vara forhojd.
Arsavgiften skall betalas senast den sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestammer.
Om genom maétning eller pa annat satt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela
berdrda kostnader genom sérskild debitering.
Om det for nagon kostnad ar uppenbart att
viss annan fordelningsgrund an andelstal
enligt ekonomisk plan boér tillampas har
styrelsen ratt att besluta om sadan
fordelningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift,  Gverlatelseavgift  och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5
% av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381)


13  6         3

2  9         3


om allmén forsakring. Den medlem tillvilken

en bostadsratt Gvergatt svarar normalt for

att overlatelseavgiften  betalas.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till

1 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allman forsékring.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas

ut arligen, far for en lagenhet maximalt

uppgd till 10% per ar av samma
prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som  lagenheten  &r
upplaten.

Avgiften skall betalas pa det sétt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro. Om avgifterna i denna paragraf
inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for inkassokostnader
m.m.

Avsattningar och anvandning av aretsvinst
68

Fond for yttre reparationer: Avsattning for
underhall av fastigheten skall goras arligen
med belopp som forsta aret anges i ekonomisk
plan och darefter i underhallsplan enligt § 26
nedan. Till fonden avsatt belopp far tagas i
ansprak for betalning av utforda reparationer.
Styrelsen  far darutover besluta om
avskrivningar ~av  byggnader,  gjorda
fastighetsforbattringar samt inventarier.
Foreningen kan besluta om avséttning till fond
for inre underhall. Denna fond bildas genom
arliga inbetalningar med belopp som
foreningsstamman beslutar, dock hogst 5%pa
utgaende arsavgift. Inbetalt belopp fores per
lagenhet. Tillgodohavandet far anvéandas
endast for underhall av respektive lagenhet.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall balanseras i ny rdkning. For
utdelning av vinst se vidare § 35.
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Overgéng av bostadsratt

78

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom
skriftligt avtal. Saval Gverlatare som forvarvare
skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/overlatelsehandling  skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen
avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall
aven den anges.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall
tillstallas styrelsen. For godkannande av ny
bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregaende hyresvard

- uppgifter om arbetsgivare

- kreditupplysning

Om det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosétta sig permanent i bostadslagenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap.

88

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far
denna utdva bostadsréatten endast om han &r
eller antas till medlem i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen
far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvéarva bostadsratt till en
bostadslagenhet. Utan hinder av forsta stycket
far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare
utéva bostads-ratten. Sedan tre ar forflutet
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon, som ej far vagras intrade i
foreningen,forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rdakning. Utan
hinder av forsta stycket far ocksa juridisk
person utOva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i
bostadsratten.

Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrdde i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten



tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

98§

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte
vagras intrade i féreningen om han uppfyller
de villkor for medlemskap som foreskrivs i
stadgarna och foreningen skéligen kan noéjas
med vederborande som bostadsrattshavare.
Medlem far heller inte vagras nagon pa
diskriminerande grund som foljer av lag.

En juridisk person som har férvarvat en
bostadsratt till en bostadslagenhet far végras
intrdde i foéreningen dven om de i forsta
stycket angivna  forutsattningarna  for
medlemskap ar uppfyllda. Kommun eller
region som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.
Om en bostadsratt har Overgatt till
bostadsrattshavarens make far maken végras
intrdde i foreningen endast om maken inte
uppfyller féreningens villkor fér medlemskap
och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller sadant villkor. Detsamma galler nar
en bostadsratt till en bostadslagenhet Gvergatt
till ndgon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréatts-
havaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager
forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsrétten efter forvérvet innehas av
makar eller om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilken
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

108

Har den till vilken bostadsratt overgatt genom
bodelning, arv, testamente,bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa attnagon, som inte far végras
intrdde 1 foreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljasfor forvarvarens rakning.

118

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte
antagits till medlem, &r éverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv
forsdljning eller tvangsforsaljning enligt
Bostadsrattslagen. Har i sadant fall
forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen l0sa bostadsratten mot skalig
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ersattning.

Bostadsrattshavares rattigheter och
skyldigheter

12 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick, om inte annat bestamts i stadgarna
eller foljer av denna paragraf. Detta galleraven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren
utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa
fackmannamassigt sétt.

12.1 Bostadsrattshavaren svarar bland annat

for foljande i lagenheten:

e ytskikt pa rummens véaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamassigt ~ séatt.  Bostadsratts-
havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

e icke bédrande innervagg,

e inredning och utrustning i kok, badrum
och  6vriga utrymmen tillhgrande
l4genheten,

e ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, véarme, gas, el,
informationsoverféring som fdreningen
forsett 1agenheten med till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte
tjanar fler lagenheter,

e anslutnings- och férdelningskoppling pa
vattenledning samt tillhdrande
avstangningsventil och armatur for vatten
(blandare, duschanordning m.m.)
inklusive packningar,

o celradiatorer; i fraga om vattenfyllda
radiatorer  svarar  bostadsrattshavaren
endast for malning av radiator och
varmeledning,

o Elektrisk golvvérme och el-
handdukstork, sakringsskap och darifran
utgdende elledningar i lagenheten,

strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och
fast armatur,

e Eldstad och kakelugn,

o Koksflakt jamte kapa, om flakten inte
ingdr i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid  for



kapans armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter.

e Till ytterd6rren horande beslag, gangjarn,
glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel.
Bostadsrattshavaren svarar &ven for
malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida med tillhérande karm.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr skallden
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet galler  for  brandklassning
ljudddmpning samt utseende.

e Golvbrunn inklusive klamring till den del
det ar atkomligt fran lagenheten,

e innerdorr och sakerhetsgrind,

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster med tillhdrande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag,
spanjolett, lasanordning, véadringsfilter
och tatningslist samt malning, aven mellan
fonsterbagar. Motsvarande galler aven for
balkong- och altandérrar samt dartill
horande troskel.

e Bostadsrattshavaren svarar for malning
av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av
ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma
géller for balkong- och altanddrrar samt
inglasningspartier.

e Rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstader och braskaminer, rokgangar till
de delar ledningarna befinner sig i
ldagenheten och inte tjanar fler an en
lagenhet.

e Tillse att minst en brandvarnare &r i
funktion

12.2 Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan, takterrass eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och sndskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt an det
ursprungliga. Vidare svarar bostadsratts-
havaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

Ingar i upplatelsen mark i anslutning till
lagenheten skall bostadsréattshavaren
underhalla marken i ett gott skick.
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12.3 Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i
lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare ~ sasom  forandringar,
reparationer, underhall, installationer m.m.

12.4 Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf eller utfor en atgard i strid med
§ 14 i sadan utstrackning att annans sékerhet
aventyras eller risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mojligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

12.5 For reparation i anledning av brand eller
rorledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans
eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse,  eller  vardsloshet  eller
forsummelse av nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gast, nagon annan som han eller
hon inrymt i lagenheten, eller nagon som for
hans eller hennes rékning utfér arbete i
ldgenheten.

12.6 For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av  ndgon annan  an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

12.7 Om ohyra forekommer i ldgenheten
skall motsvarande tillamplighet gélla som vid
brand eller rérledningsskada.

Om bostadsréttshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

12.8

Foreningen

Foreningen svarar for fastigheten och allt

som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och
vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon



c) ifraga om ledning for el svarar foreningen
fram till lagenhetens sakringsskap

d) rokgang, ventilationskanal och
ventilationsdon samt koksflakt jamte
kiapa om flakten ingar i husets

ventilationssystem
e) vattenburen handdukstork

12.9 Foreningen far ata sig att utfora sadan
underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut
harom skall fattas pa foreningsstimma och
far endast avse atgarder som foretas i samband
med omfattande underhall ellerombyggnad
av  foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

12.10 Bostadsrattshavaren bor snarast till
foreningen anmala fel och brister pa sadant
som omfattas av foreningens ansvar.

Forsakring

138§

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna
och  vidmakthalla hemfdrsiakring  och
bostadsrattsforsakring.  Bostadsrattshavaren
ar skyldig att teckna speciell glasrute-
forsakring om sa erfordras pa grund av
lagenhetens eller lokalens storlek pa fonster.
Foreningen kan teckna kollektiv bostadsrétts-
forsakring.

Andringar i lagenheten
14 8
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utfora en atgard i lagenheten som
innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar

for avlopp, vérme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning
for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring av
lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnarliga véarden kravs alltid tillstand for
en atgard som innebér att ett sddant varde
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paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en

atgard endast om den ar till pataglig skada

eller olagenhet for bostadsrattsforeningen. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med

styrelsens beslut far bostadsrattshavaren

begéra att hyresnamnden prévar fragan.
Bostadsrattshavare som foretar ej tillatna
forandringar i ldgenheten utan styrelsens
medgivande kan bli erséttningsskyldig
gentemot bostadsrattsforeningen.

Ordning och skick

158§

Nér bostadsrattshavaren anvéander lagenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsdmra deras boendemiljo att de inte
skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall réatta sig efter
de sarskilda regler som féreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavare skall noggrant se till att
detta foljs av dem som han eller hon svarar
for enligt 7 kap § 12 tredje stycket 2 i
Bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialndamnden i den kommun dér
lagenheten ar beldgen om stérningarna.
Andra stycket géller inte om foreningen
séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sérskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Anvandning av lagenheten

16 §

Bostadsrattshavaren ~ far  inte  anvanda
lagenheten for annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan
foreningens tillstand, anvéander lagenheten for



annat  an  avsett  andamal

bostadsrattshavaren  for nedan

kostnader savida inte annat avtalats;

e Kostnader for lagenhetens iordning-
stallande for annat &n avsett andamal,

e Kostnader for andringar i lagenheten som
pafordras av berérda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som
foljer av den dndrade anvandningen av
ldgenheten, samt

e Kostnader for lagenhetens aterstallande i
ursprungligt skick.

17§

Bostadsrattshavaren ~ far inte  inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan
medlem

svarar
angivna

Tilltrade till lagenheten

18 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
ratt att komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 12 8.

Néar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 4 kap 11 §
Bostadsrattslagen eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. Bostads-
rattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet an
nodvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till 1agenheten nar foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansokan
besluta om sarskild handréckning

Andrahandsuthyrning

198

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Tillstand skall tids-
begrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar  tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska ldamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
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och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska
begransas till viss tid och kan forenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte,

e O0m en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv ~ forsaljning  eller  tvangs-
forsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller om Iagenheten
ar avsedd for permanent boende och
bostadsratten till Idagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en
upplatelse enligt tredje stycket.

Forverkande

20 8

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad
och féreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren tillavflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det galler en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om l&genheten anvands for annat
andamal 4n det avsedda,



5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsréattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i l&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten vanvardas pa nagot annat
sétt eller om bostadsréttshavaren eller
den som bostadsratten ar upplaten till i
andra hand utsétter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till 1agenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvéands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot
erséttning, eller
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11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan behovligt
tillstand utfor en atgard som anges i § 37
forsta eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsrétts-
havaren till last har sin grund i att en
narstaende eller tidigare narstaende har utsatt
bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses
i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses
i forsta stycket p 3 far dock, om det r fraga om
en  bostadslagenhet, inte  ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningari
boendet galler vad som sags i forsta stycket p
6 aven om nagon tillsagelse om rattelse intehar
skett. Detta galler dock inte om stoérningarna
intraffat under tid da lagenhetenvarit upplaten
i andra hand pa sétt som angesi 18 §.

Om féreningen sager upp bostadsratts- havaren
till avflyttning har foreningen rétt tillersattning
for skada.

Réakenskapsar

218

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1
- 31/12.

Fore maj manads utgang varje ar skallstyrelsen
till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse,
resultat- och balans- rakning.

Styrelse och revisorer

22 8

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 9
ledamoter med ingen eller hogst 3
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjes for
en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny
styrelse viéljs pa foreningsstimma ska



mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter
intrader i den ordning de ar valda savida inte
stamman har valt personliga suppleanter.
Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke
medlemmar i féreningen.

Om foreningen har statliga bostadsstéd kan
en av de ordinarie ledamdterna och en
suppleant utses av kommunen.

238

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid
sammantradet ndrvarandes antal dverstiger
hélften av hela antalet styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat
och vid lika rostetal den mening som bitrades
av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet nar for beslutsférhet minsta antal
ledamaoter ar nérvarande.

Styrelseledamot som handlar 6ver sin
handlingsram utan styrelsens beslut enligt
protokoll, kan uteslutas med omedelbar
verkan. Styrelsen kan begéra skadestand for
ogiltigt handlande.

Styrelsen far for den lopande forvaltningen
av foreningens egendom utse en vicevard,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i
foreningen, eller ett fristaende
forvaltningsbolag.

Vicevarden kan utan styrelsens beslut atgéarda
akuta situationer som ror fastigheten.
Vicevérden skall ej vara ordférande i
styrelsen.

248

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

258

Utan foreningsstammans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga férandringar
av foreningens hus eller mark sasom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtrétt. Vad
som géller for &ndring av lagenhet regleras i §
15.
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26 8

Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning Over forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom

e att avlamna arsredovisning som ska
innehalla forvaltningsberattelse, resultat-
och balansrakning samt kassaflodesanalys.
Om verksamhetens resultat innebdr en
forlust ska styrelsen i arsredovisningen
lamna en upplysning om vad forlusten
innebdr  for  bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden,

e uppratta budget for det kommande
rakenskapsaret,

e att uppratta och arligen félja upp
underhallsplan  fér genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/ er
med tillhérande byggnader.

e minst fem veckor fore den forenings-
stimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

e protokollfora alla sammantréden.
Protokollen ska féras i nummerordning,
justeras av ordftranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestammer samt
forvaras pa betryggande satt.

27 8

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen
eller hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma till nésta ordinarie stdmma
hallits. Till revisor kan &ven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

Det aligger revisorn att verkstalla revision av
foreningens rékenskaper och forvaltning, samt

senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma framlagga revisions-
berattelse.

MEDLEMS- OCH LAGENHETS-
FORTECKNING

28 8

Styrelsen ska fora forteckning Over
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over
de lagenheter som ar upplatna med
bostadsrétt (Iagenhetsforteckning).



Foreningsstamma

298

Ordinarie foreningsstamma ska hallas fore
juni manads utgang varje ar.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen
finner skal dartill eller n&r det for uppgivet
andamal skriftligen begérs av en revisor eller
av minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

308§

Medlem som onskar visst drende behandlat
pa ordinarie  féreningsstamma,  skall
skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i
kallelsen till stamman, dock senast den 31/1..

318§

Pa ordinarie staimma skall forekomma:

a) Stdmmans éppnande av den styrelsen
utsett

b) Faststallande av rostlangd

c) Godkannande av dagordning

d) Val av ordférande vid stimman

e) Anmélan av  styrelsens val
avprotokollforare

f) Val av tva justeringsman

g) Frdga om stamman blivit i
behoérigordning utlyst

h) Styrelsens arsredovisning

1) Revisorernas berattelse

j) Fraga om faststillande av resultat- och
balansréakning

k) Fraga om ansvarsfrinet for
styrelse-ledamdterna

[) Beslut om resultatdisposition

m) Arvode at styrelsen och revisorerna

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter

0) Val av revisor/er och suppleant/er

p) Val av valberedning

q) Ovriga anmalda arenden

r) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utdver
arenden enligt punkt a-g ovan endast
forekomma de &renden for vilka stdamman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

328§
Kallelse till féreningsstdmma och andra
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meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstallas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kand
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stdmma ska tydligt ange de &renden som ska
forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor
i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kandpostadress eller
e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast 4 veckor fore och
ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie-
och extra foreningsstamma.

338

Vid féreningsstdimma har varje medlem enrost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem mer &n en bostadsratt i
foreningen har medlemmen andaendast en rost.
Rostberéttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem.

Omroéstning vid foreningsstdimma avseendeval
sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning.Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
fragor galler den mening som bitrads av
ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om &ndring av
dessa stadgar — dé&r sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap bostadsréattslagen.

348

Senast tre veckor efter stamman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

VINST
358

Om  foreningsstimman beslutar  att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till lagenheternas arsavgifter for senaste
verksamhetsaret.



Upplésning och likvidation

368

Vid foreningens upplosning skall behallna
tillgangar  tillfalla ~ medlemmarna i
forhallandetill andelstalet.

Ovrigt

378

Utover dessa stadgar galler for foreningens
verksamhet ~vad som  stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen och 6vrig
tillamplig lagstiftning.
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