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FORENINGEN

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Hertigen i Malmo.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Malmé kommun.

§2 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsratt avses den rétt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadsldgenhet som lokal jamte déartill hérande utrymmen och i férekommande fall
mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§3 UPPLATELSENS OMFATTNING M. M.
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och i bostadsréttslagen (1991:614).

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

MEDLEMSKAP

§4 FORENINGENS MEDLEMMAR

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till foljd av
upplatelse fran féreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus.

§5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i dessa stadgar
och i bostadsréttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manader fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell ldggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vagras
medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttréder som medlem om denna
funktion eller anknytning upphoér.



§ 6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor for medlemskap som
anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsldgenheten, om inte annat
sarskilt avtalats, har foreningen rétt att vagra medlemskap. Vid andelsforvérv, dar bostadsrétten efter forvéarvet
innehas av forédlder/féraldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag fran boséttningskravet och
bevilja medlemskap & forvarvare som inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock féljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

Den som forvérvat andel i bostadsrétt far vagras medlemskap. Om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar
eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma hem ér tillamplig, ska medlemskap inte
vagras s lange 6vriga villkor enligt dessa stadgar ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte végras
intrdde i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsrétt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§7 UPPLATELSEAVTAL
Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 FORHANDSAVTAL

Foreningen fér i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingd avtal om att i framtiden upplata
lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om G6verldtelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den lidgenhet som &verldtelsen avser samt om priset.
Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En overlételse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens ogiltighet inom tva ar fran
den dag da overlatelsen skedde, &r rétten till sddan talan forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit &verens om ett annat pris dn det som anges i
kopehandlingen, dr den éverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen géller i stdllet det pris som anges
i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskdligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehéll, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intrédffade forhallanden
och omsténdigheterna i dvrigt.

§ 10 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt 6vergétt till vagras intrdde i foreningen &r dverlatelsen ogiltig. Detta géller dock inte
vid exekutiv férsiljning av bostadsratten eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen. For det fall
en forvarvare vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning vagras intrdde i foreningen ska foreningen l6sa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utova
bostadsrdtten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Nar en bostadsritt 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han &r eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.



En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex (6) mdnader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6) ménader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vdgras intrdde i foreningen, har forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap. bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom oOverlatelse forvdrva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet som dr avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:
1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen, om den juridiska

personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller
2. Forvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 12 BETALNINGSANSVAR EFTER OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsrétten har 6vergdtt hade mot bostadsréattsféreningen.

Nér en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock
forvéarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten 6vergdtt for sadana forpliktelser.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§13 ALLMANT OM AVGIFTER TILL FORENINGEN

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt utgar sarskild ersédttning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, uppldtelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrdan faststélld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§14 ARSAVGIFT
Styrelsen ska faststélla drsavgiften sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
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Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsritter i forhdllande till ligenheternas huvudandelstal och
balkongandelstal, se 16 § nedan.

Styrelsen faststdller foreningens kostnader for skotsel och underhdll av féreningens balkonger inklusive
avsittning till fond for framtida balkongunderhall. Dessa kostnader ska férdelas mellan och utgora del av
arsavgiften for de lagenheter som har balkonger. Férdelningen ska goras efter balkongandelstalen.

Foreningens kostnader jamte avsattning till fonder i 6vrigt ska av styrelsen faststéllas som &rsavgift och férdelas
mellan samtliga ldgenheter efter huvudandelstalen sd att drsavgiften inklusive den sérskilda drsavgiften for
balkonger tillsammans med foreningens 6vriga intékter ger tackning for foreningens kostnader.

Sarskild debitering
Om genom matning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal enligt ekonomisk plan bor
tillampas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

§ 15 BETALNING AV ARSAVGIFT

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pd manad fér bostad
och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fére varje kalendermanads respektive kalen
derkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget
togs emot av det formedlande kontoret.

§16 ANDELSTAL

Foreningens ldgenheter skall ha de huvudandelstal och balkongandelstal som framgar av bilaga till dessa
stadgar. Andring av huvudandelstalen eller balkongandelstalen skall alltid beslutas av féreningsstimma. Om
beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst 3% av de réstande har gatt med pa beslutet.

§17 OVERLATELSEAVGIFT, PANTSATTNINGSAVGIFT OCH AVGIFT VID
UPPLATELSE I ANDRA HAND

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsrétt ta ut en overlatelseavgift

som ska betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande

tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsdkring vid

tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &dger foreningen ratt att vid pantsdttning av bostadsratt ta ut en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och uppgar till ett belopp motsvarande
en () procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten nér
foreningen underrattas om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar far hogst uppgas till ett belopp motsvarande tio (10)
procent av gallande prisbasbelopp for aret ldgenheten dr uppléten i andra hand. Om lagenheten uppléts under del
av ar berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

§18 RANTA OCH INKASSOAVGIFT VID FORSENAD BETALNING

Arsavgiften eller annan avgift till féreningen inte betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt rédntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av arsavgift eller annan 6vrig forpliktelse mot féreningen, bostadsréttshavare dven betala
paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokost
nader mm.



§19 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten foér sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse, overlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstalls sddan pantratt med
handpantrtt.

Séddan pantrétt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantrdtt som har upplatits av en innehavare av
bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrattslagen.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN

§20 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader.

§21 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

Avsittning till foreningens underhdllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan
och dérefter i underhallsplan enligt 20 § ovan.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

§ 22 ALLMANT OM STYRELSEN

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrdda féreningen och ansvara for att
foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

§23 STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER
Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter utses av foreningsstamman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr bosatt myndig person som dr medlem eller tillhor
bostadsrittshavares familjehushéll och som &r bosatt i foreningens hus. Den som &r underdrig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt 11 kap. 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamater eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersdttas senast vid ndrmast dédrpa foljande ordinarie féreningsstimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot
eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersttas.

§24 ORDFORANDE, SEKRETERARE M FL.

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelsesammantrade
som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstamma eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man
styrelseval har forekommit pa sddan stimma. Om stdimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse
en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare utses.

§ 25 STYRELSENS BESLUTSFORHET

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hélften av antalet ledamoter ar ndrvarande vid sammantrddet. Som styrelsens
beslut gdller den mening for vilken mer dn hdlften av de nédrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som
bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte ar fulltalig nér ett beslut ska fattas géiller fér beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.
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Styrelsen eller en stéllforetrddare far inte f6lja sadana foreskrifter av féreningsstimman som stér i strid med
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§ 26 SAMMANTRADEN
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir s behovs.

Styrelseledamot har rétt att begédra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begdran skall framstéllas skriftligen
med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden & om sadan
framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 27 PROTOKOLL
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av ordféranden och
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrddet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantrdden skall foras i nummerf6ljd och férvaras pa betryggande siitt.

§ 28 FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.

§29 VISSA BESLUT

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrittstilligg
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare fér féreningen far besluta att teck
na forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m. m.
Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga férandringar eller till- och/eller ombyggnad av
foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

§ 30 BESIKTNINGAR

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som féreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberdttelse avge redogorelse fér kommande un
derhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

§31 LIKHETSPRINCIPEN

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgard som ar dgnad
att bereda en otillborlig férdel at en medlem eller ndgon annan till nackdel fér foreningen eller annan medlem.

§ 32 VALBEREDNINGEN
Vid ordinarie foreningsstimma (érsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till valberedningen. Deras
uppdrag giller for tiden fram till dess nasta ordinarie (rsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla valbara och limpliga kandidater till fortroendeposter som
foreningsstdmman ska vélja.
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ARSREDOVISNING, RAKENSKAPER OCH REVISION

§33 RAKENSKAPSAR
Foreningens rdkenskapséar omfattar tiden frén och med 1 januari till och med 3 1 december.

§34 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska senast sex (6) veckor fore foreningsstimman till foreningens revisorer 6verlamna en drsredovisning
innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet
ska avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§35 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nédsta ordinarie stimma hdllits tva (2) revisorer och tvd (2)
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 36 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning jamte
rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sérskilda foreskrifter som beslutats pa
foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rékenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar foreskriven
revisionsberéttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berittelse darover inlamnad till styrelsen senast tre (3) veckor fore stimman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anméarkningar mot styrelsens forvaltning ska styrelsen
avge skriftlig forklaring till stimman.

§37 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Over
revisionsberdttelsen ska hdllas tillgdngliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie fore
ningsstdmma.

FORENINGSSTAMMA

§ 38 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rdkenskapsar,
dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna 6verldmnat sin berdttelse.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Sadan stimma ska &ven hallas nar det for
uppgivet dndamadl skriftligen begédrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begiran kom in till féreningen.

§39 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska till behandling forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostldangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte stimmoordforanden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.
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i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstémman i stadgeenlig
ordning inkomna drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foreningsstdmma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de drenden for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen
dartill utser.

§ 40 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére stimman anslds
pa vil synlig plats inom féreningens hus eller ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor. Darvid ska genom hénvisning till 39 § i stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden
som skall forekomma till behandling vid stimman. Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse till den senare
stimman inte utfardas innan den forsta stimman har héllits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stamman har fattat.

Extra foreningsstimma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses ska anges.

§41 MOTIONER PA FORENINGSSTAMMA

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 42 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de dock
endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems ritt pd foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1)
ar fran utfiardandet. Ingen far som ombud foretrdda mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
* annan medlem
*  medlemmens make/registrerad partner

* sambo
* ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen (fraga om &ndra enligt nedan)

En medlem kan vid féreningsstdimma medféra hogst ett bitrdde.
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Bitrade far endast vara:
* annan medlem
* medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

e foréldrar

* syskon

¢ bam

§ 43 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal

avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nirvarande rostberdttigad medlem vid personval
begér sluten omrostning.

§ 44 BESLUT SOM ALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kravs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestdammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhéallanden.
Om beslutet innebar dndring av nadgon insats och medfér rubbning av det inbordes férhallandet mellan insatserna,
ska samtliga bostadsrdttshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtligas insatser utan rubbning av inbordes forhallanden.

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbordes insatserna rubbas,
ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att férandras eller i sin helhet behova
tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gétt med

pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsriitt

Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
ar upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1
§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrattshavarna i det hus som ska
overlatas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden
Om beslutet innebdr dndring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inb6rdes férhallandet mellan

andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande har gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsratten och som ar kédnd for foreningen om ett beslut
enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§ 45 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense om det.
Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor och minst 2/3, eller det
hogre antal som anges nedan, av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras dock att minst 3/4 av de
rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning inskranks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att 6verlata sin bostadsrétt inskrénks &r giltigt endast om samtliga
bostadsrittshavare vars rétt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 46 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna ska genast anmadlas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
verkstéllas forréan registreringen har skett.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 47 ANVANDNING AV LAGENHETEN FOR AVSETT ANDAMAL

Bostadsrattshavaren far inte anvadnda ldgenheten for nagot annat &ndamaél &n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen &r att den ska vara en permanentbostad for
bostadsréttshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadslagenhet som ar avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en juridisk person far
lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat
har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvander lagenheten f6r annat &n avsett &ndamal
svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;

+ Kkostnader for lagenhetens iordningstallande for annat &n avsett &ndamal

» kostnader for dndringar i lagenheten som péfordras av berérda myndigheter

+ kostnader for de okade kostnader for féreningen som kan folja av en d@ndrad anvandning av lagenheten

+ kostnader for lagenhetens éterstallande i ursprungligt skick

§ 48 SUNDHET, ORDNING OCH SKICK

Nar bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om féreningen antagit ordningsregler &r
bostadsrattsinnehavaren skyldig att rétta sig efter dessa. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet ska foéreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dar ligenheten ar

beldgen om stérningarna.

Vid storningar som dar sarskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt att siga upp
bostadsréattshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.
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§49 UNDERHALL AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
foljer savdl underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som
foreningen lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i
lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser
dven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ldgenheten omfattar bl. a. féljande:

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

+ ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt satt
pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

 ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som
endast tjanar bostadsréttshavarens ldgenhet till de delar som dessa befinner sig i ldgenheten och &r synliga

 ytterdorren med tillhorande karm savél inre som yttre

+ till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tdtningslister, ldsanordningar

» lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

+ lagenhetens innerdorrar med tillhérande karm och sdkerhetsgrindar

« radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning)

* varmvattenberedare

» sdkringsskap och dérifrén utgaende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och armaturer

« brandvarnare

o eldstader

+ glasi fonster, dorrar, tillhorande beslag och handtag, vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande galler for
balkong- och altandorrar.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av utsidan
av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller for balkong- och altandorrar.

§ 50 ATGARDER I LAGENHETEN SOM VIDTAGITS AV TIDIGARE INNEHAVARE

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

§51 BALKONG, ALTAN, TAKTERRASS, UTEPLATS

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och
snoskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrdttshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrdttshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak.

§ 52 VATUTRYMMEN OCH KOK

Betrdffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for all
inredning och utrustning sasom bl. a:

« ytskikt samt underliggande tdtskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och védggar samt kldmring runt golvbrunn
+ inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

 tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

+ kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler.

* vitvaror
» koksfldkt och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren

for armaturer och strémbrytare samt for rengoring och byte av filter).

§53 FORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer &n en ldgenhet.
Foreningen har underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som
foreningen forsett ldgenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten. Déarutéver har foéreningen
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underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ldgenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock for malning.

Bostadsrattsforeningen svarar dven fér malning av utsida av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr
och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

§ 54 REPARATIONER P G A BRAND- ELLER VATTENLEDNINGSSKADA

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardsl6shet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushdllet eller som besoker detsamma som gist,

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsréttshavarens réakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsréttshavaren sjdlv dr dock bostadsrdttshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

§55 BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHET ATT ANMALA BRISTER

Bostadsrattshavaren ér skyldig att utan drojsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 56 ERSATTNING FOR INTRAFFAD SKADA

Om foéreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for ldgenhetsutrustning
eller personligt 16sore ska ersdttningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fore
skadetillfallet. Sarskilda regler gdller dock for brand- eller vattenledningsskada, se 54 § ovan.

§ 57 FORENINGEN FAR UTFORA UNDERHALLSATGARDER SOM
BOSTADSRATTSHAVAREN SVARAR FOR

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadan underhdllsatgird som enligt vad ovan sagts

bostadsrittshavaren ska ansvara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstimma och bor endast avse atgarder

som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som beror

bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 58 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 47-52 §§ i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sd snart som mgjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§59 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utfora atgérd som innefattar:

1. Ingrepp i en bdrande konstruktion

2. Installation eller dndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. Installation eller &ndring av anordning for ventilation

4. Installation eller 4ndring av eldstad eller rékkanal eller annan paverkan pa brandskyddet

5. Andring eller malning av balkonger. Ej heller far dessa forses med inventarier eller utrustning i strid med de
bestdmmelser styrelsen meddelar.

6. Ndgon annan vasentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar i ldgenheten ska alltid utfoéras fackmannamaéssigt.

§ 60 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foéreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 58 §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata 1agenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, d&ven om hans lagenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nar foéreningen har ratt till det far krono
fogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 61 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forséaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2 om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrdttas om upplatelsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresndimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind endast att féreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 62 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men fo6r
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§63 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrtten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och déarigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse overgar bostadsrétten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna.

§ 64 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrédttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad frén anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta
giller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen rétt till erséttning
for skada.

§ 65 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de begrdnsningar som
foljer av 66 § samt 68 § nedan, forverkad och féreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflytt ning,

1 Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor eller den langre
tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift, ndr det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka
efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

18



2

Olovlig andrahandsupplatelse
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om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater 1dgenheten i andra hand,

3 Annat dndamal eller inneboende till med for foreningen eller medlem
om ldgenheten anvénts i strid med avsett andamal eller om bostadsréttshavaren har inneboende till med
for foreningen eller annan medlem,

4 Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan oskaligt
dr6jsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
47 § och 48 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna &sidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6 Vigrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten enligt 60 § och han inte kan visa en giltig

ursdkt for detta,

7 Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrdttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostads réttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,
samt

8 Brottsligt forfarande m.m.
om lagenheten helt eller till vasentlig del anviands for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§ 66 HINDER FOR FORVERKANDE

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte
heller ar nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 65 §
punkten 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte
kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstdllning i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte ldaggas till grund for férverkande.

§ 67 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 65 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo
stadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

1 friga om en bostadslagenhet far uppsédgning pd grund av forhdllande som avses i 65 § punkten 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsréttshavaren att vidta
rattelse inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa den olovliga andrahandsupplatelsen
for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Uppsédgning pd grund av storningar i boendet enligt 65 § punkten 5 far om det ar frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttats enligt 48 § 2 stycket punkten 2.

Ar det frga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 65 § punkten 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsdgning som giller en bostadsldgenhet
ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden. Detta géller dock inte om storningarna intrédffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pé séitt som anges i 61 §.

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhéllande, som avses i 65 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men
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sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 48 § 3 stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran l1dgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre (3) manader frdn den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i 65 § punkten 4
eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhdllanden som avses i 65 § punkten 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda
pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersokning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tvd (2) manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat stt.

§68 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 65 § punkten 1 a forverkad pd grund av dréjsmédl med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet
inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid,
och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften - nér det dr frdga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor fran det att bostadsréttshavaren pa
sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 8§ bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfédllen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges i 65 § punkten 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att han eller
hon skéligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§ 69 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 65 § punkterna 1, 4-o eller 8, 4r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 65 § punkterna 2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar
till del méanadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte réitten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppségningen sker av orsak som anges i 65 § punkterna 1 a
och bestdimmelserna i 67 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 65 § 1 a tillampas &vriga bestdmmelser i 68 §.

§70 FORFARANDE VID UPPSAGNING
En uppsédgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§71 RATT TILL ERSATTNING FOR SKADA VID UPPSAGNING
Om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersdttning for skada.

21



§72 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 67 § ovan, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart som mgjligt, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrer vars rétt berors av forsaljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvéngsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsréttsforeningen.

OVRIGT

§73 MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pa vél synlig
plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-1ador.

§74 FORENINGENS UPPLOSNING
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Overskott tillfalla
bostadsréttshavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

Vid fordelningen bortses fran den del av insatsen som inbetalats for finansiering av balkong, se bilaga till dessa
stadgar.

§75 ANNAN LAGSTIFINING
I allt som ror foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar, liksom annan lag som ber¢r foreningens verksamhet. Om bestdémmelser i dessa stadgar framledes
skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning ska lagens bestammelser galla.
Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsféreningen Hertigen vid

extra foreningsstimma 2024-04-13, samt vid

ordinarie foreningsstdmman 2024-05-30 intygas hdrmed
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