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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Pukan i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5908 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-12-06.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Pukan 1 Malmé Kommun 70 ar 2025-01-01 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
22 lokaler (upplatna med bostadsratt) 2922
85 garageplatser (82 platser fér personbilar och 3 platser for MC) 0
395 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26 757
Totalt 502 objekt 29 679

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 195 st 2 rok, 148 st 3 rok, 25 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Wictor Rossler Ordférande 2022-02-16

Ulla Inger Anni Crespo-Carreira Ledamot 2022-02-16

Peter Mann Ledamot 2022-04-11

Peter Skog Ledamot 2022-02-16

Andreas Ollén Ledamot 2022-02-16

Patric Bjoersdorff Ledamot 2021-02-09 2023-02-07
Axel Wihlborg-Rasmusen Ledamot 2024-03-25

Axel Wihlborg-Rasmusen Suppleant 2022-02-16 2024-03-25
Peter Diurhuus-Gundersen Suppleant 2022-02-16

Anton Inghardt Suppleant 2024-03-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Wictor Réssler, Peter Skog, Axel Wihlborg-Rasmusen.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Peter Skog, Andreas Ollén, Wictor Rdssler och Axel Wihlborg-Rasmusen.

Revisorer har varit: William Wendel och Lena Athley och som suppleant Petra Méller valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Marie Nordkvist (sammankallande) och Magnus Gustafsson och Ulla Haggstrém valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-02-06 pa stdmman deltog 83 rostberattigade medlemmar varav 4 fullmakter.

Extra stdmma holls 2024-03-30 avseende antagande av nya stadgar (beslut 2 av 2).
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan januari/februari 2024.

2023-2024

Gemensam el-projektet genomfoérdes

Ny nddbelysning i kéllare och vindar

Nya stenbelagda uteplatser pa gard 40 och 42
Avslutat hissprojekt med utbyte av 15 hissar
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2022-2023

Renovering av fastighetskontoret i hus 40C

Renovering av fontan pga sprickbildning samt ommalning
Komplettering av belysning pa gard 42 med belysning vid trad
Uppstart av hissprojekt. Komplett utbyte av hissar.

Uppstart gemensam el-projekt, som kommer avslutas under 2023/24
Komplettering och utbyte av uttjant julbelysning pa gardarna

2021-22

Utbyte av fjarrvarmevaxlare i varmecentralerna i samtliga fastigheter
Renovering av tegelbalkar pa fastighetsfasaderna

Installation av 6 laddboxar i garaget

Etablering av belyst ladcykelparkering pa gard 48

Utbyte av samtlig gardsbelysning till LED

Utbyte av samtlig belysning i garaget till LED

Sanering av gamla eldragningar i garaget

Renovering av skadade avloppsstammar

2021
Renovering av bastuutrymme

Rattning av markfall mot fasad pa baksidan av hus 48 for undvikande av fuktskador i kallarvaggar

Tradgardsprojekt med fokus pa fontansida och gard mellan hus 46-48
Installation av ny grillplats pa gard mellan hus 42-44
Installation av hjartstartare

2020-2021

Atgérder av ventilation for lokaler med grundventilation fér att erhalla godkénd Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Fasad- och takunderhall

2019-2020

Genomgang av bergvarmen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), lokaler
Fasadbesiktning och underhall

2018-2019
Obligatorisk ventilationskontroll, bostader

2018

Piskaltaner-tatning av ytskikt samt trédack

Komplettering av LED-belysning mot Képenhamnsvagen
Renovering av el for butikerna

Pallkrageodling

2017

Installation av elektroniska backventiler i avioppstammarna
Stenkistor (dranering)

Renovering av stigarledningarna och el

2016 Overnattningslagenhet fér uthyrning
2014-2015Installation av bergvarme

2012-2015 Relining avloppsstammar med strumpa bade horisontellt och vertikalt.
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls torsdagen den 6 februari 2024 pa Kockums fritids.

Narvarande var 79 rostberattigade medlemmar varav 4 representerades av fullmakter. Stamman beslutade enligt gangse
dagordning och tog ocksa stallning till 2 motioner.

Extrastdmma med anledning av uppdatering av stadgarna hélls pa ordinarie stdamma i februari samt 20 mars.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

» Avslut av hissprojekt. Komplett utbyte av hissar. Under verksamhetsaret genomférdes elva hissutbyten av totalt 15
hissar.

* Avslut av gemensam el-projekt. Installation av undermatare hos medlemmar.

» Montering av nddbelysningsarmaturer i kéllare och vindar.

* Inlett samarbete med Horns arborister for genomgang och arlig beskarning av féreningens frukttrad.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgarder:

* Projektet med att ta fram en renoveringsprocess for balkongplattor och racken inleds under kommande verksamhetsar.

» Fortsatt arbete med renovering av balkar samt fasadunderhall

» Uppstart av atgardsprogram efter statuskontrollerna i féreningens lagenheter med fokus pa fonster, balkongdérr och
VVS.

Aktiviteter

Julmarknadsresa till Tyskland

Luciafirande pa gard 46-48 med musikunderhallning

Gemensam bussresa under varen till Heiligen Hafen, Tyskland
Fontaninvigning i maj manad med korvgrillning

Pukanbladet har under aret utkommit med en jul- och sommarutgéva

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Under verksamhetsaret gick Axel Wihlborg upp som ordinarie ledamot och Anton Inghardt gick in som ny suppleant.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige

2023-09-01 — 2024-08-31

Annica Crespo-Carreira och Peter Diurhuus samt Andreas Ollén och Peter Anton Inghardt utses till suppleanter
Vicevard

llija Gavriloski

Fastighetsskotare

Mats Johansson

Véasentliga avtal

Tomtréttsavtal

Nuvarande tomtrattsavtal med Malmé Stad I6pte ut 2024-12-31 och ett nytt 10-arigt avgaldsavtal har tecknats med Malmo
Stad. Ett sarskilt informationsmoéte genomférdes 29 april 2024 for foreningens medlemmar. Den nya tomtrattsavgalden uppgar
till ca 4,5 msek per ar mot tidigare 32 000 kr per ar och blir darmed den enskilt stdrsta posten i hela féreningens budget.

Styrelsens slutord

Du ar féreningen, inte styrelsen. Styrelsen ar en funktion f6r medlemmarna och finns for att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen, starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov; samt framja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Som manga kanner till administrerar styrelsen pa sin fritid ett "féretag” med en arlig omsattning pa ca.
20 miljoner kr.

2023-2024 Vi tackar alla medlemmar for det stdd vi har fatt under det gangna aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete
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under kommande ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 36 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 503 och under aret har det tillkommit 43 och avgatt 46 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 500.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 306 243 277 300 296
Skuldsattning, kr/kvm 1556 1616 1668 1889 2123
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1 556 1616 1668 1889 2123
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 244 219 190 173 173
Arsavgifter, kr/kvm 811 753 729 721 709
Arsavgifter/totala intakter, % 97 94 95 97 97
Totala intékter, kr/lkvm 839 798 764 746 734
Nettoomsattning, tkr 24 660 22919 22187 21943 21 569
Resultat efter finansiella poster, tkr 2503 1377 3599 2531 4 663
Soliditet, % 31 27 26 20 16

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | beloppet ingar aven el IMD som berakningsunderlag.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 935 070 0 0 935 070
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 641 972 0 1901 649 2543 621
S:a bundet eget kapital, kr 1577 042 0 1901 649 3478 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 947 009 1377010 -1 901 649 16 422 370
Arets resultat, kr 1377010 -1377 010 2 502 881 2 502 881
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 324 019 0 601 232 18 925 251
S:a eget kapital, kr 19 901 061 0 2 502 881 22 403 942

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 398 000 kr samt ianspraktagande skett med 496 351 kr

Transaktion 09222115557534056612 Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 18 324 019
Arets resultat, kr 2 502 881
Reservation till underhallsfond, kr -2 398 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 496 351
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 18 925 251

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 18 925 251

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING dhan | Maims
Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 24 660 055 22918 503
Ovriga intikter 3 247 687 754 286
24 907 742 23672 789
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 021 595 -1 467 496
Planerat underhall 5 -496 351 -3 223 555
Fastighetsavgift/skatt -855 190 -838 995
Driftskostnader 6 -9 696 881 -9297 712
Ovriga kostnader 7 -1 784 086 -1246 115
Personalkostnader 8, -2276 576 -2 069 949
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 107 943 -2 990 686
Utrangering hissar -1 481 447 0
-20 720 069 -21 134 508
Rorelseresultat 4187 673 2 538 281
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 250948 139 399
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 935739 -1 300 670
-1 684 791 -1161 271
Arets resultat 2 502 881 1377 010
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING uhan | Mam®
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 65366 189 49 920 789
Inventarier 11 0 0
Pagéende nyanldggningar 12 0 4 847 320
65366 189 54768 109
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 65 366 689 54 768 609
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 18 594 53070
Avrikningskonto HSB Malméo 3028 638 4418 730
Moms 405 636 0
Skattekonto 408 090 484 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 659 584 183 313
4 520 542 5139219
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 3 000 000 14 000 000
3000 000 14 000 000
Summa omsiittningstillgangar 7 520 542 19 139 219
SUMMA TILLGANGAR 72 887 231 73907 828
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING than | Maims

Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 935070 935070

Fond for yttre underhall 2 543 621 641972

3478 691 1577 042

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 422 370 16 947 009

Arets resultat 2502 881 1377010
18 925 251 18 324 019

Summa eget kapital 22 403 942 19 901 061

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 6 375 000

Summa langfristiga skulder 0 6 375 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 46 177 492 41579 492

Leverantorsskulder 8 098 2 063 027

Aktuella skatteskulder 96 273 90 735

Ovriga skulder 19 43 221 171 089

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 4158 205 3727 424

Summa kortfristiga skulder 50 483 289 47 631 767

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 887 231 73 907 828
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2502 881 1377010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4589 390 2 990 686
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 7092 271 4367 696
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -741 974 -434 034
Forandring av kortfristiga skulder -1775919 2 891 320
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4574 378 6 824 982
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar -15190 470 -4 561 101
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15190 470 -4 561 101
Finansieringsverksamheten

Forandring lan -1 777 000 -1 563 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 777 000 -1 563 750
Arets kassaflode -12 393 092 700 131
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 18 418 730 17 718 599
Likvida medel vid arets slut 6 025 638 18 418 730

Transaktion 09222115557534056612

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2



2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening P;l;f;rééglegnsg 12 (20)

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 50 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,63 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Under verksamhetsaret har kontoplansbyte skett.
Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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746000-5908

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Arsavgifter bostider 20 230 874 19 214 034
Arsavgifter lokaler 3303 080 3135308
Hyresintékter garage och p-platser 585714 569 161
Arsavgift bostad el, moms 540 387 0
24 660 055 22918 503

I arsavgiften ingér virme, vatten bredband, kabel-TV, el IMD (Individuell Métning Debitering).
El IMD debiteras enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Ersiéttning frén forsékringsbolag 0 163 927
Ovriga intikter 247 687 165 354
Erhéllna bidrag 0 425 005
247 687 754 286

Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Lopande UH bostdder 77 642 30 185
Lopande UH, lokaler 2725 22 770
Lopande UH av gemensamma utrymmen 70 058 146 302
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 15120 117 554
Lopande UH av installationer 126 474 3510
Lopande UH, VA/sanitet 65 385 259 659
Lopande UH, viarme 117 832 76 688
Lopande UH, ventilation 0 24 828
Lopande UH el/tele 92 816 299 147
Lopande UH hissar 18 681 74 816
Lopande UH av byggnader utvindigt 191 653 49350
Lopande UH av markytor 169 506 123 637
Reparation av garage och p-platser 25360 10 664
Reparation forsdkringsirende 24 108 211 684
Reparation, ovrigt 24 236 16 703
Oresjustering 0 -1
1021 596 1 467 496

Transaktion 09222115557534056612

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH lokaler

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh virme

Planerat uh ventilation

Planerat uh el/tele

Planerat uh av byggnader utvandigt

Planerat UH av markytor

Planerat uh va/sanitet

Oresjustering

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla from. 2025-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Kallsortering och sophdmtning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Fastighetsforsikringar
Tomtréttsavgélder

TV

Ovrigt

Serviceavtal

Oresjustering

Transaktion 09222115557534056612

2023-09-01
-2024-08-31

0

81 637
5114

0

0

0

276 534
133 066
0

0

496 351

2023-09-01
-2024-08-31

1 008 961
1621 627
4176 806
1438199
287316
2649
485996
32470
142 714
372 881
127 263
-1

9 696 881

2022-09-01
-2023-08-31

598 328
0

250 544

1 104 096
250 000
163 406
0

262 055
595125
1

3223 555

2022-09-01
-2023-08-31

1076 963
944 615
4292 922
1269 838
521488
8250

441 805
32470
136 291
452 300
120 769

1
9297712

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 392 813 364 718
Revisionsarvoden 29 500 25750
Avgifter for juridiska &tgérder 77612 38280
Korttidsinventarier 4 857 82 527
Overlatelse- och pantavgifter 69 364 76 230
Medlemsavgift HSB Malmd 173 470 173 470
Ovriga externa kostnader 137 190 136 884
Befarade forluster pa hyresfordringar 469 154 0
Konsultarvoden 265 708 166 274
Foreningsstédmma/styrelsemote/foreningsverksamhet 164 417 181 981
Oresjustering 1 1
1784 086 1246 115
Not 8 Medelantalet anstillda
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 372 535 371 500
Revisionsarvode 78 050 74 300
Ovriga ersittningar 62 478 61410
Loner anstillda 1 032 446 876 048
Uttagsskatt 140 467 129 538
1685976 1512 796
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 547 084 495 204
Ovriga gemensamma kostnader 43 515 61950
590 599 557 154
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 2276 575 2 069 950
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Not 10 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investering (hissar, el IMD och trygghet/sikerhet)

Utrangering gamla hissar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utrangering gamla hissar
Restvirdeavskrivning gamla hissar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Bokfort viarde byggnader

Not 11 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557534056612

2024-08-31

98 645 407
20 034 790
-2 455 000
116 225 197

-48 724 618
2455000
-1 481 447
-3107 943
-50 859 008

65 366 189
330200 000
270 934 000
601 134 000

65 366 189
65 366 189

2024-08-31

141 225
141 225

-141 225
0
-141 225

0

2023-08-31

98 645 407
0
0
98 645 407

-45 762 127
0

0

-2 962 491
-48 724 618

49 920 789
330200 000
270 934 000
601 134 000

49 920 789
49 920 789

2023-08-31

141 225
141 225

-113 030
-28 195
-141 225

0

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2
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Not 12 Pigiende nyanliaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter

Forutbetald fastighetsforsékring

Ovriga forutbetalda kostnader

Fordran uthyrning dvernattningslédgenhet
Forskottsbetald avgift avlasning el IMD
Upplupen intdkt el IMD

Not 15 Kortfristiga placeringar

2024-08-31

4847 320
15190 470
-20 037 790
0

0

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

2676
168 134
31547
18 400
21827
417 000
659 584

Placeringen har 16ptid till november 2024. Réintesatsen uppgar till 3,20%.

Fastranteplaceringar HSB Malmoé ek.for.

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557534056612

2024-08-31

3000 000
3 000 000

2024-08-31

74 780 000
74 780 000

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2

2023-08-31

286 219
4561 101

4 847 320

4 847 320

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

1075
149 727
32511
0

0

0

183 313

2023-08-31

14 000 000
14 000 000

2023-08-31

74 780 000
74 780 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léangivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB Bolan 1,08 2024-10-28 6375 000 6 675 000
SEB Bolan 4,19 2025-02-28 13 437 492 13 837 492
SEB Bolan 4,18 2025-06-28 13 307 500 13737 500
SEB Bolan 421 2023-12-28 13 057 500 13 704 500
46 177 492 47 954 492

Not 18 Skulder till kreditinstitut

46 177 492 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Amorteringen under kommande verksamhetséar uppgar till 1 777 000kr

Beriknad skuld om 5 ar 37 292 492 kr.

2024-08-31 2023-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 46 177 492 41 579 492
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 0 6 375 000
46 177 492 47 954 492

Not 19 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Personalens killskatt 16 193 15983
Lagstadgade sociala avgifter 22 528 21 366
Uttagsskatt* 0 129 540
Ovriga skulder 4500 4200
43 221 171 089

* D4 foreningen investerat i el IMD har foreningen lyft moms pa denna investering varfor foreningen har
en momsfordran. Uttagsskatten 2023/2024 redovisas darfor i balansrakningen under rubriken kortfristiga
fordringar dd momsfordran dverstiger momsskulden (nettoredovisning).

Transaktion 09222115557534056612

Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2102 513 1 846 238
Upplupen kostnad el 342 725 73772
Upplupen kostnad virme 126 045 80 148
Upplupen kostnad arvode 243 055 269 667
Upplupen kostnad semesterloner 229103 186 751
Upplupen kostnad sociala avgifter 148 350 143 404
Upplupna rantekostnader 357 034 334 600
Upplupen kostnad vatten 249 847 113 577
Upplupen kostnad sophdmtning 29927 25395
Upplupen kostnad installation el IMD 0 421 875
Ovriga upplupna kostnader 203 957 231997
Upplupen kostnad tradgardsskotsel 125 649 0
4 158 205 3727 424

Not Eventualforpliktelser
2024-08-31 2023-08-31
Fastigo 17 600 17370
17 600 17 370

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Den befarade kundforlusten avser obetalda avgifter for en bostadsréttslokal.

I mitten av januari 2025 kommer fordelningssammantriade &ga rum och da ges svar p& hur mycket av
fordran som den befarade kundférlusten (469 154 kr) kommer att betalas till féreningen.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen.

Malmé
Wictor Rossler Axel Wihlborg-Rasmusen
Peter Skog Andreas Ollén
Peter Mann Annica Crespo-Carreira

Transaktion 09222115557534056612
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Var revisionsberittelse har lamnats

Alexandra Ong, BoRevision AB Lena Athley
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
William Wendel

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557534056612 Signerat WR, AW, AO1, PM, LS, UIAC, LA, WW, AO2




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Pukan i Malm, org.nr. 746000-5908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pukan i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557534413741
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pukan i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Lena Athley William Wendel

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557534413741 Signerat LA, WW, AO




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Pukan i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

WICTOR ROSSLER i e AXEL WIHLBORG-RASMUSEN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-12-12 kl. 11:31:17

ANDREAS OLLEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-12-16 kl. 18:29:41

E-signerade med BankID: 2024-12-16 kl. 10:28:33

PETER MANN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-12-12 kl. 10:55:18

LEIF SKOG N o ULLA INGER ANNI CRESPO-
L edamot pance CARREIRA i) o
E-signerade med BankID: 2024-12-13 kl. 08:12:13 L edamot

E-signerade med BankID: 2024-12-12 kl. 12:07:15
LENA ATHLEY P ) o WILLIAM WENDEL i o
Revisor fankle Revisor fanklo

E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 10:46:20 E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 10:25:31

ALEXANDRA ONG N o

BankiD

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 14:17:57

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Pukan i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ATHLEY i e

BankID

WILLIAM WENDEL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 10:23:30

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 10:42:41

ALEXANDRA ONG i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-12-19 kl. 14:17:32

HSB - dar mjligheterna bor



Verksamhetsaret ur ett ekonomiskt perspektiv

Kopet av en bostad dr for manga den storsta investeringen vi gor i livet och har en stark
paverkan pé privatekonomin. Vi som bor i Pukan har kopt rétten att bo i en bostad, och blir
med det ocksa medlemmar i en bostadsrittsforening — en férening som ar var gemensamma
egendom och som vi alla har ett ansvar att ta hand om. Detta dr en viktig skillnad mot att bo 1
en hyresratt!

Styrelsen i1 Pukan ar tillsatt av medlemmarna for att tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intressen. Det kan for manga lata som laga avgifter, men avgifterna far inte vara for laga —
fastigheterna ska hallas i gott skick for att behalla sitt viarde. Foreningens attraktionskraft och
didrmed vérdet pd medlemmarnas investering kan dkas genom olika forbattringsatgarder och
standardhdjningar. Foreningen ska forvaltas med hinsyn tagen bade till de som bor hér idag,
och de som flyttar in hdr imorgon. Sammanfattningsvis kan ségas att foreningen ska spendera
sina — dina — pengar péd det som behdvs och pé ett sadant sétt att de gér mest nytta.

Vi lever i ekonomiskt turbulenta tider. Fran en extrem inflation och hdga réntor har vi haft ett
ar med stabiliserade priser och en réntebana som snabbt justerats ned. Ju mer foranderlig
vérlden blir, desto viktigare dr det att foreningen har stabilitet att klara svingningar. Vilket
Pukan har! Det visar ocksa pa behovet av buffertar, foreningen &r inblandad i en réttsprocess
angéaende obetalda ménadsavgifter vilket innebar att foreningen har ett avsevart intidktsbortfall
som behover tickas upp. Styrelsen kommer att ha extra fokus under nésta verksamhetsér pa
att hitta ritt langsiktiga avgiftsniva.

Den absolut storsta ekonomiska hindelsen under verksamhetséret var att foreningen slot ett
nytt tomtréttsavtal med Malmo Stad. Detta avtal foregicks av ldnga och djupa analyser om
vad som var bést for foreningen och de boende (bédde de som bor hér idag och de som
kommer att bo hir imorgon) — att fortsdtta med tomtratt eller att kopa loss tomten. For den
som dr intresserad av motiveringen till beslutet rekommenderas att ta del av den information
som delades ut infor informationsmdtet om tomtratten den 29 april 2024. Den nya
tomtréttsavgéilden dr ca 4,5 miljoner kr drligen (upp frén ca 32 tkr) och blir ddirmed den enskilt
storsta posten i hela foreningens budget.

Foreningens intikter bestdr i princip enbart av véra arsavgifter. De hdjdes med 6 % den

1 januari 2024 {or att ticka de kostnader som 6kade (mer &n sd) under inflationstoppen. Nu
har kostnadsokningarna fallit tillbaka till en mer normal nivd och den 1 januari 2025 kommer
avgifterna att h6jas med 4 %.

De ndrmaste dren ser vi ett drligt hojningsbehov pa 4 - 5 % for att sdkerstdlla var likviditet
langsiktigt i och med det nya tomtréttsavtalet.

Foreningens utgifter bestér av alla de tjanster och allt det material som forbrukas under aret 1
16pande drift och planerade investeringar, samt personalkostnader och finansiella kostnader.



De storsta kostnaderna ar de for tomtrétt, uppvarmning, el och vatten samt personal- och
lanekostnader.

De tjdnster och det material som kops in végs alltid mot behovet och nyttan. Nar det ar
fordelaktigt att gora sa konkurrensutsatts inkop och atgarder.

Investeringar foljer var underhéllsplan. Det sdkerstiller att foreningen halls 1 gott skick. Varje
verksamhetsar uppdateras underhallsplanen med avseende pa vilket ar olika atgérder behover
utforas och ibland ser vi att teknikutvecklingen &ndrar forutséttningarna for hur ofta och pa
vilket sitt en byggnadsdel behdver underhéllas.

Uppvirmning och el dr foreningens storsta utgifter och déarfor arbetar vi 16pande med
energibesparande atgirder. Aven du kan hjilpa till med att t ex skruva ner termostaten istillet
for att ha fonstret pd glént om det &dr for varmt i ligenheten. Det kommande aret kommer vi att
installera temperaturgivare i ett antal lagenheter for att fa en béttre overblick over
temperaturskillnader och kunna justera vart virmesystem for bésta komfort och ekonomi i
kombination. Vad géller el &r all belysning 1 vara gemensamma utrymmen LED, samt
merparten av var ytterbelysning ocksa. Detta bidrar till ldgre elkostnader. Under
verksamhetsaret har vi infort gemensam el vilket innebér att foreningen koper in elen for alla
medlemmar och séljer den vidare. Detta gor att den enskilda abonnemangsavgiften sparas in.

Vattenkostnaden kan vi alla paverka béade i1 lagenheten och 1 foreningen, med allt fran att
stdnga kranen ndr du borstar tdnderna till att fylla tvittmaskinerna s& de inte behover koras
lika ofta.

Viéra personalkostnader ér arvodena till fortroendevalda samt alla 16ne- och
arbetsmarknadskostnader for var duktiga anstillda personal. Att ha bra arbetsvillkor for
personalen samt investera 1 deras kompetensutveckling dr bade kort- och ldngsiktigt en
ekonomisk fordel for Pukan.

Viéra finansiella kostnader &r kostnaden for véra lan, och dér har rantelaget fordndrats
fundamentalt under verksamhetsaret. Merparten av foreningen lan har rorlig (3-manaders)
rinta vilket gynnar oss vél i ett lige diar marknadsrdntorna sjunker snabbt, for att skapa
stabilitet kommer dock en del av foreningens 1&n att bindas nir de langa ridntorna visar tecken
pa att g& upp. Vi har en hog amorteringstakt och amorterar néstan 1,8 miljoner kronor &rligen,
vér laneskuld kommer under nésta verksamhetsér att ga ner mot 1,5 tkr/kvm vilket rdknas som
mycket [4gt. Vart mal ar att alltid ha mindre lan &n vi har restvdrde for véra investeringar.

Foreningen har haft god likviditet, mycket tack vare den extra avséttning som gjorts infér den
omforhandlade tomtrétten. Det har gjort att bytet av alla véra hissar till fullo finansierats utan
att ta upp nya lan. Aven den balkongrenovering som kommer att fortsitta in i niista
verksamhetsar finansieras med egna medel. Ddremot kommer inte foreningen framover att
bygga upp en lika stor likviditetsbuffert da det kostnadsutrymmet tas i ansprék av den 6kade
tomtrittsavgilden.



Valberedningens verksamhetsberattelse

Valberedningen inleder efter féreningsstimman en arsplanering. Under verksamhetséret har
arbetet utforts och planerats via mejl, telefonkontakt samt ett tiotal fysiska méten.

Under véren efter foreningsstimman har valberedningen gjort intervjuer och avstdmningar med
alla styrelsemedlemmar.

Via elektroniska tavlan, informationsblad pa anslagstavlorna samt facebook-gruppen ”Pukan
gemenskap” har valberedningen bjudit in till informationskvéll om styrelsearbetet till medlemmar
i Pukan samt tagit in intresseanmélningar om fortroendeuppdrag i foreningen.

Vid informationskvéllen den 23 oktober deltog valberedningen och styrelseledamot Axel
Wihlborg-Rasmusen som informerade om vad det innebér att ha fortroendeuppdrag i foreningen.
Intresseanmalningar togs emot och intervjuer har genomforts med medlemmar som é&r
intresserade av fortroendeuppdrag i féreningen.

Under aret har alla fortroendevalda kontaktats for att svara pa om det finns fortsatt intresse och
engagemang samt hur arbetet 1 styrelsen respektive revision har fungerat. Infér kommande fore-
ningsstdmma stiller de vars mandatperiod &r slut upp for omval vilket kommer att foreslas
stimman. Revisor och revisorssuppleanternas mandatperiod dr om ett ar och val kommer att
foreslas stimman.

Valberedningen har i uppdrag att se over arvodena till fortroendevalda

Valberedningen foreslar att arvodena till fortroendevalda dr oférdndrade och endast uppriaknas
med samhéllets prisldge med det inkomstbasbelopp (ibb) som faststills av regeringen.
Inkomstbasbeloppet for ar 2025 har faststéllts till 80 600 kronor.

Idag dr arvodena for var styrelse 5 ibb &4 76 200 som foreslas uppréknas till 80 600 kr. Total ny
summa till styrelsen beréknas till 403 000 kr som styrelsen fordelar sinsemellan.

Arvodena for vara revisorer ér 1 ibb & 76 200 kr som foreslas uppriknas till 80 600 kr. Total ny
summa till revisorerna berdknas till 80 600 kr som fordelas pa de tva revisorerna.

Arvodena for suppleanter, giller bade styrelse och revisor, 0,01 ibb per person per bevistat mote
ar 762 kr, foreslas uppréknas till 806 kr.

Arvodena till vr valberedning dr 0,5 ibb vilket dr 38 100, som foreslas uppréknas till 40 300 kr.
Beloppet fordelas pé de tre valberedare.

Valberedningen foreslar

att stimman beslutar att arvodet till fortroendevalda dr oférdndrade samt

att stimman beslutar i enlighet med fjolérets stimma att inkomstbasbeloppen uppriaknas med
samhdllets prislige med det inkomstbasbelopp som faststills av regeringen (vilket anges 1
forslagen ovan).



Valberedningens forslag till val

Nuvarande styrelse

Ordforande Wictor Rdossler
Vice ordforande Andreas Ollén

Sekreterare Peter Skough

Studieorganisatdr/  Annika Crespo-Carreira
Ledamot

Studieorganisatdr/  Axel Wihlborg-Rasmusen

Ledamot

Suppleant Peter Diurhuss Gundersen
Suppleant Anton Inghardt

HSB -ledamot Peter Mann

Valberedning foreslar
att stimman beslutar att styrelsen ska besta av 6 styrelseledaméter, varav en ar HSB-ledamot, och
att antalet suppleanter ska vara 2.

Valberedningens forslag till ordinarie styrelseledamoter och
suppleanter

Ordinarie styrelseledamot har mandatperiod pé 2 ér. Styrelsesuppleant har mandatperiod pa 1 ar.

Valberedningen foreslar:

e Omval av Wictor Rossler om 2 ar.

e Omval av Peter Skough om 2 ér.

e Omval av Axel Wihlborg-Rasmusen om 2 ér.

e Omval av suppleant Peter Diurhuss Gundersen.
e Omval av suppleant Anton Inghardt.

Valberedningens forslag till revisor och revisorssuppleant
Ordinarie revisorer och revisorssuppleant har mandatperiod pa 1 ar.

Valberedningen bestar idag av revisorerna William Wendel och Lena Navanito Athley samt
revisorssuppleant Petra Moller. Petra Mdller lamnar sitt uppdrag.

Valberedningen foreslar:
e Omval av revisor William Wendel.
e Omval av revisor Lena Navanito Athley.

e Valberedningens avgiaende Marie Nordkvist stér till forfogande for nyval som
revisorssuppleant.



Presentation av ny revisorssuppleant: Marie Nordkvist har under ett antal &r ingétt 1
valberedningen men ldmnar nu det uppdraget. Marie har bott i 40 A sedan 2016. Hon arbetar
som kommunikationschef och &r aktiv i annan foreningsverksamhet dér hon uppburit
fortroendeposter som kassor och lekmannarevisorssuppleant.

Valberedningen
Valberedare har mandatperiod pa 1 ar.

Valberedningen bestar idag av Marie Nordkvist, Magnus Gustavsson och Ulla Higgstrom. Marie
Nordkvist ldmnar sitt uppdrag.

e Magnus Gustavsson och Ulla Higgstrom stér till forfogande for omval.
e Anna Jonsson foreslas som ny representant i valberedningen.

Presentation av ny valberedare: Anna Jonsson har bott i foreningen sedan 2010 d& hon passade
pa att helrenovera ldgenheten. Hon har jobbat ménga ar inom bade storre och mindre foretag,
med fullfilment, supply chain management och systemutveckling. Bakgrunden inkluderar
forutom en magisterexamen frdn Lunds Universitet, jobb pa Sony Ericsson, sedermera Sony och
numera jobbar hon pd E.ON. Hon har varit vildigt engagerad inom bouleféreningar och spelade
mycket.

Arets arbete for valberedningen att ta fram forslag till fortroendeuppdrag 4r hiirmed klart och nu
ar det upp till er medlemmar i féreningen att gora det slutgiltiga valet.

Med vinliga hilsningar
Valberedningen



Fréan: Lena Ohlander <ohlanderlenad5@gmail.com>

Datum: man 14 okt. 2024 kl. 14:28

Amne: Re: Motion 2024

Till: HSB Brf Pukan <vicevard.pukan@gmail.com>

man 30 sep. 2024 kl. 12:13 skrev Lena Ohlander <ohlanderlena45@gmail.com>:
20240930

Jag foreslar att styrelsen borjar titta pa hur vi skall férbereda oss for 6versvamningar pé vara
gardar vid ev. framtida katastrofala regnovéder. Det finns bra kunskaper inom HSB om detta,
som vi kan ta del av.

Lena Ohlander Igh 194



Styrelsens svar pa motion 1

Foreningen har under de senaste aren gjort flera forebyggande investeringar for att sta battre
rustade infor kommande skyfall och éversvamningar. Till varje fastighet har 5 bakvattenventiler fran
Kessel installerats samt fyra for bostadrattslokalerna. Dessa ar kopplade till fastigheternas
avloppsledningar och &r utrustade med larm som stanger avloppsledningar in mot vara fastigheter
om det har regnat stora mangder, vilket da forhindrar att avloppsvatten tranger upp i vara kallare.
Vidare har foreningen Iatit installera 5 st stenkistor som har till uppgift att samla upp stora

mangder regnvatten. Dessa finns bl a utanfér varmecentralerna. Centralerna i kdllarna ar ocksa
utrustade med draneringspumpar for att skydda utrustningen vid 6éversvamningar.

Styrelsen delar motionarens uppfattning att arbetet att underhalla 6versvamningsskyddet ar
mycket viktigt och ska vara standigt under utveckling.

Styrelsen rekommenderar darfor stimman att bifalla motionen och att lata styrelsen
fortsdtta arbetet med att hamta in mer kunskaper om 6versvamningsskydd dar ibland
ifran HSB.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



