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VValkommen till arsredovisningen for Brf Skeppstradgarden 2 i
VVastra Hamnen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-07-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-28 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Bommen 5 2017 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2017

Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 4 756 kvm och 1 lokal om 51 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5773 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gilbert Peine Ordférande

Anna Rebecka Monica Flisberg Styrelseledamot
Balwant Singh Styrelseledamot
Lennart Sandgren Styrelseledamot

Oskar Gunnar Teodor Berntorp Styrelseledamot

Billy Johansson Suppleant
Hans Malmqvist Suppleant
Jan Axel Roland Jonsson Suppleant
Nils Rundcrantz Suppleant

Valberedning

Helle Rosberg
Laila Nyquvist
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Firmateckning

Firman teckans av styrelsen

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Avtal med leverantorer

Med flera
Bilpoolsavtal M Bilar Group AB
Ekonomisk forvaltning Nabo
Fjarrvarme och el E.on

Samarbetsavtal Ventilation och varmecentral Gunnar karlsen Sverige AB
Teknisk forvaltning Bredablick Forvaltning AB
Tradgardsskotsel Bredablick Forvaltning AB

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Marsgrands samfallighetsforening, med en andel pa 30%.

Samfilligheten forvaltar .
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen genomférde en avgiftshdjning om 15% fran och med den 1 januari 2024. Detta var den sista planerade héjningen enligt
den langsiktiga ekonomiska plan som styrelsen utarbetade under 2023, baserat pa den ekonomiska utvecklingen i Sverige under
perioden 2022-2024.

Under 2024 har omvarldslaget utvecklats i linje med forvantningarna, vilket inkluderade flera sédnkningar av styrrantan fran
Riksbanken. | samband med detta omférhandlade vi under varen 2024 rantan till en fast marginal mot STIBOR, vilket har lagt
grunden foér en betydande minskning av rdntekostnaderna fran 2024 till 2025-2026. Detta innebar en positiv forandring for
féreningens kassaflode fran och med 2025.

Forandringar i avtal

Bredband & TV: | juni 2024 sade vi upp vart avtal med Tele2, vilket skulle upphora den 30 juni 2025. Under hosten forhandlade
styrelsen med Tele2 och tog in offerter fran tre leverantorer for installation av fiber i fastigheten. Efter en noggrann analys och
kontinuerliga samtal med de olika leverantdrerna, beslutade styrelsen att ett nytt avtal med Tele2 var det basta alternativet vid
tidpunkten. Det nya avtalet innebar en uppgradering av bredbandshastigheten fran 100/10 till 500/50, en lagre manadskostnad
samt ett dtagande fran Tele2 att uppgradera till fiber senast den 31 december 2026.

Teknisk forvaltare: Under hosten har vi omférhandlat och uppdaterat vart avtal med Bredablick som teknisk forvaltare.
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Bilpool: I slutet av 2024 meddelade Volvo On-Demand att de kommer att avveckla sin verksamhet i januari 2025. Detta innebar att
vart avtal med Volvo On-Demand, som annars skulle gélla under perioden 2017-2027, avslutas i fortid fran och med januari 2025.
Som en foljd av detta minskar en kostnadspost fran 2025 och framat, och vi far tillgang till vara tre utomhusparkeringsplatser for
uthyrning till vara medlemmar.

Ovriga uppgifter

Under aret har vi genomfort en 6versyn av underhallsplanen for att sdkerstélla att vi har en tydlig bild av vilka atgarder som behover
planeras och budgeteras for bade pa kort och lang sikt. | samband med detta har vi dven granskat fastighetens energiférbrukning for
att identifiera mojliga forbattringar och energieffektiviseringsatgarder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 103 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under

aret var 10. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5542473 4303 202 3968 977 3564421
Resultat efter fin. poster -541 416 -506 945 -703 261 -426 270
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 1527750 1301750 1075750 849 750
Taxeringsvarde 151 687 000 151 687 000 151 687 000 131 039 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 959 879 743 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,2 93,1 88,4 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13191 13332 13474 13 605
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 868 10984 13332 13 460
Sparande per kvm totalyta, kr 232 134 194 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 82 152 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 28 30 32 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 53 59 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 158 165 243 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,82 2,19 0,89 1,07
Réntekanslighet (%) 13,80 15,17 18,14 78,60

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 329 978 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets resultat visar en forlust, vilket delvis beror pa bokféringsmassiga belastningar sdsom avskrivningar. Dessutom har vi haft en
betydande kassaflodespaverkan pa grund av hoga rantekostnader.

Styrelsen har tagit fram en budget for nasta ar som estimerar ett positivt resultat for 2025. Denna budget bygger framst pa markant
sankta rantekostnader, vilket kommer att forbattra féreningens ekonomiska stallning. Vi ar 6vertygade om att dessa atgarder
kommer att sakerstélla féreningens framtida ekonomiska ataganden och skapa en stabil grund fé6r kommande ar.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 158 200 000 - - 158 200 000
Fond, yttre underhall 1301750 - 226 000 1527750
Balanserat resultat -3 585795 -506 945 -226 000 -4 318 740
Arets resultat -506 945 506 945 -541 416 -541 416
Eget kapital 155 409 010 0 -541 416 154 867 594

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 318 740
Arets resultat -541 416
Totalt -4 860 156

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 422 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 670
Balanseras i ny rakning -5 269 486

-4 860 156

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5542473 4 669 868
Ovriga rorelseintdkter 3 44 949 187938
Summa rorelseintakter 5587 422 4857 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1817 006 -2099 072
Ovriga externa kostnader 9 -216 211 -202 965
Personalkostnader 10 -144 774 -51 357
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1646 124 -1637 844
Summa rorelsekostnader -3 824 115 -3991 237
RORELSERESULTAT 1763307 866 568
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 105 478 19923
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2410201 -1393 436
Summa finansiella poster -2304 724 -1373 513
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -541 416 -506 945
ARETS RESULTAT -541 416 -506 945
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 213 696 777 215 156 782

Summa materiella anlaggningstillgangar 213 696 777 215 156 782

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 15 580 15 580

Summa finansiella anldggningstillgangar 15 580 15 580

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 213 712 357 215172 362

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20950 37 064

Ovriga fordringar 14 1215428 1198 208

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 560 874 546 308

Summa kortfristiga fordringar 1797 252 1781580

Kassa och bank

Kassa och bank 3316176 3213564

Summa kassa och bank 3316176 3213564

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5113428 4995 144

SUMMA TILLGANGAR 218 825 785 220 167 506
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 200 000 158 200 000
Fond for yttre underhall 1527 750 1301750
Summa bundet eget kapital 159 727 750 159 501 750
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 318 740 -3 585 795
Arets resultat -541 416 -506 945
Summa ansamlad férlust -4 860 156 -4 092 740
SUMMA EGET KAPITAL 154 867 594 155 409 010
Langfristiga skulder 16
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 62 738 208 63 408 838
Leverantorsskulder 167 037 275 844
Skatteskulder -293 3078
Ovriga kortfristiga skulder 104 430 85726
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 948 809 985 010
Summa kortfristiga skulder 63 958 191 64 758 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 825 785 220 167 506
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1763 307 866 568
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1646 124 1637 844

3409431 2504412
Erhallen ranta 105 478 19923
Erlagd ranta -2 378 070 -1238052
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1136 839 1286 283
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 540 -209 763
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -161 806 171300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 977 572 1247 821
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -186 119 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -186 119
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -670 630 -675 756
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 630 -675 756
ARETS KASSAFLODE 120 823 572 065
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 350 526 3778 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4471 349 4350526
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,7%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4558 668 3662528
Hyresintakter, lokaler 106 196 100 500
Hyresintakter, p-platser 371 466 375 066
Ovriga intékter 506 143 531774
Summa 5542473 4 669 868
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -72 6
Elprisstod 0 182 097
Ovriga intékter 49516 5835
Ovriga rorelseintdkter -4 495 0
Summa 44 949 187 938
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 207 289 210523
Stadning -10 751 10751
Besiktning och service 60 328 147 482
Tradgardsarbete 68 478 57916
Ovrigt 6 390 7590
Snoskottning 11 696 924
Summa 343430 435 185
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 10 206 844
Bostader 0 1736
Bostader VVS 3149 0
Trapphus/port/entr 8 604 0
Soprum/miljéanlaggning 17 388 16 535
Dérrar och Ids/porttele 4364 14913
Ovriga gemensamma utrymmen 1119 1386
VA 0 2478
Varme 8027 4413
Ventilation 35350 34 827
El 0 4743
Hissar 17 503 78 084
Staket/grind/terrass 0 9502
Forsakringsarende/vattenskada 8 885 0
Summa 114 595 169 461
Sida 12 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Overnattn./gistlagenhet 12 670 0
Summa 12 670 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 449 312 474 149
Aterbetalning elstod 0 99412
Uppvarmning 159 878 170673
Vatten 304116 306 410
Sophamtning 76 344 108 544
Summa 989 650 1159188
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Sunfleet/M Bilpool 86 990 75521
Fastighetsforsakringar 46 590 43 675
Bredband 1484 1424
Bredband/Kabeltv 184728 177 754
Fastighetsskatt 36 870 36 864
Summa 356 662 335238
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 16 424 15076
Ovriga férvaltningskostnader 61971 66 840
Revisionsarvoden 37 000 23 000
Ekonomisk forvaltning 100 816 98 048
Summa 216 211 202 965
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 601 43 400
Sociala avgifter 30173 7 957
Summa 144774 51357
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Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen
769630-2848

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2410130 1393 380
Ovriga rantekostnader 71 56
Summa 2410 201 1393436
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 225975 090 225975 090
Arets inkép 186 119 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 226 161 209 225 975 090
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 818 308 -9180 464
Arets avskrivning -1646 124 -1637 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 464 432 -10 818 308
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 213 696 777 215156 782
| utgdende restvdrde ingdr mark med 110 398 205 110 398 205
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 113 439 000 113 439 000
Taxeringsvarde mark 38 248 000 38 248 000
Summa 151 687 000 151 687 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 15580 15580
Summa 15 580 15580
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 60 255 59 059
Ovriga fordringar 0 2188
Nabo Klientmedelskonto 1050003 1087 962
Borgo 105 170 48 999
Summa 1215428 1198 208
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Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 455 746 446 874
Fastighetsskotsel 50 898 49 065
Forsakringspremier 24 355 22 235
Bredband 756 356
Forvaltning 29119 27778
Summa 560 874 546 308
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-28 3,31% 20 892 256 21117 508
Swedbank 2025-01-28 3,31% 20892 256 21117 508
Stadshypotek 2025-04-30 4,28 % 20953 696 21173 822
Summa 62 738 208 63 408 838
Varav kortfristig del 62 738 208 63 408 838

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 359 428 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 483 140 349
El 62 102 63 115
Uppvarmning 17 804 23517
Utgiftsrantor 281021 248 890
Vatten 75 456 73 165
Foérutbetalda avgifter/hyror 420943 420974
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 948 809 985 010
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 67 576 000 67 576 000
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Brf Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen Arsredovisning 2024
769630-2848

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmd

Anna Rebecka Monica Flisberg Balwant Singh
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gilbert Peine Lennart Sandgren
Ordférande Styrelseledamot

Oskar Gunnar Teodor Berntorp

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen, 769630-2848.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Skeppstradgarden 2 i Vastra Hamnen
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf skeppstradgarden 2 i
Vastra Hamnen for 2024, samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sad att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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