Registrerades av Bolagsverket
2023-10-10 07:25
R522788/23

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Havsljuset 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Havsljuset 3 ,org.nr. 76961 7-8818.

Féreningen har till andamélatt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttiande
utan tidsbegransning. Medlems ratt iféreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
hostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Malma.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och
fiytta ini lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av
hostadsratt skall ansdka om medlemskap ibostadsrattsforeningen pa satt styrelsen
bestammer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad och fysisk
eller juridisk person om det avser lokal som overtar bostadsréatt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har 6vergatt tilt far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta frvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forvarvaren for egen delinte permanent skall bosatta sig i
hostadsrattsidgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
férvarvat en andel i bostadsréatt far vagras mediemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilkalagen
om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en postadsratt dverlatits till inte antas till mediem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

45
Insats, arsavgift och i farekommande fall upplatelseavgift och avgift for
andrahandsupplatare faststalls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavagift till

fireningen. Arsavgiften skall tacka bostadsrattsféreningens ldpande verksamhet. Arsavgifterna

fordelas pa bostadsrétislagenheterna efter kvadratmeteryta eller enligt foljiande. Eft

fordelningstal faststélls som underlag f5r berakningen av i arsavgiften ingaende

kapitaldel. Med kapitaldel avses bruttordntekostnaden och amortering vilka beloper pa

1an som tagits upp for att finansiera den ursprungliga forvarvskostnaden av

foreningens hus minskat med foreningens ranteintikter. Med bruttorantekostnad

avses rantor utan beaktande av ev. statliga rantesubventioner. Ett annat

fordelningstal faststalls som underiag for berkningen av i arsavgiften ingaende ovriga

kostnader och amorteringar samt avsatining till fonder. Den del av arsavgiften som

utgdr kostnad fér varmvatten och el fordelas efter forbrukning samt den del som utgor

kostnad fér uppvarmning av bostad fordelas efter farbrukning eller annat

fordelningstal. Fasta avgifter for uppmatning av férbrukning samt féreningens :
kostnader for kommunikationssystem fordelas lika mellan lagenheterna. Ty /
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| fsrekommande fall ingar ef moms och fastighetsskatt i arsavgiften for lokaler.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga
till hégst 3,5 %, avgiften for andrahandsupplatelsen far uppga till hégst 10 % motsvarande
av for vid tiden gallande basbelopp under ett ar, summan minskar om uthyrningen ar del
av aret fill det antal kalendermanader som uthyrningen pagar och pantsétiningsavgiften till
hogst 1,5 % av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsatining.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsatiningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
ibpande och periodiska underhailet utom vad avser reparation av for flera
lagenheter gemensamma tedningar (stam) for aviopp, varme, ventilation, el,
svagstrom och vatten som fareningen forsett lagenheten med.

Bostadsratishavaren ansvarar for lagenhetens underhalf omfattar salunda bl.a.
- egna installationer

- minst en (1) fungerande brandvarnare

- rummets vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen
tillhérande féreningen

- ledningar och dvriga installationer far aviopp, varme, ef och vatten tili de delar
dessa inte ar stamiedningar

- golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av radiatorer och
stamledningar, elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet
harande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, dérrar, glas
och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhélining och snoskottning av till
lagenheten tillhdérande balkong(er), takterrass eller uteplats. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.
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Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av fidigare
hostadsrattshavare sasom forandringar, reparationer, underhall, installationer,
m.m.

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, har féreningen efter
rattelseanmaning rétt att avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

6%

Féreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta
o reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som mediemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig férandring
far dock foretas endast efter tilistand av styrelsen och under férutsattning att
forandringen inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Som vasentlig
férandring raknas alltid férandringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong
eller uteplats, uppsattning av parabol- eller annan antennanordning, uppsattning
av markis, ingrepp i barande konstruktion, installation eller andring av ledningar
for aviopp, varme, gas eller vatten, installation eller andring av anordning for
ventilation, instailation av eldstad eller annan paverkan pa brandskyddet eller
annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana forandringar.
Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
hostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningen pa egen bekostnad.

Bostadsrattshavaren ager ej utnytija féreningens system och natverk fér
datakommunikation i en sadan omfattning att det begransar annans majlighet av
olika tjianster.

8%

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar | dverensstammelse med ortens sed. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushall
eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 3r eller med skal kan
misstankas vara behaftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar
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det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller
foreningen har ratt att utfdra. Nar bostadsratten skall saljas genom
tvangsforsalining, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
[amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilitrade till IBgenheten, nar
féreningen har réatt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin iagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsratishavare som énskar uppléta sin lagenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestammer anstka om samtycke till upplatelsen.

118§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

128
Nyttjanderatten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittsiagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
2) lagenheten utan samtycke uppiats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening
eller mediem

4) lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen
om det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ardningsregler som foreningen meddelar

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till ;agenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyidighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet elier
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken {ill en inte ovasentlig del
ingar i brotisligt forfarande elier for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren fill last

i
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ar av ringa betydelse

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i
vissa fall skall anmoda bostadsriatishavaren att vidia rattelse innan foreningen
har ratt att sédga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyttning har foreningen ratt
tilf ersattning for skada.

158

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av uppsagning skall
hostadsratten tvangsférsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

168§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av fareningsstamman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem valjas dven make eller
sambo till medlem narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.
Efter arsstamman da foreningens byggnader har godkéants vid slutbesikining ar
valbar endast den som ar bosatt i eller driver verksamhet i foreningens fastighet.
Styreisen uiser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - pa det satt styrelsen bestammer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som jusieras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
dverstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gailer den
mening for vilken mer an haiften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitréds av ordféranden. Fér giltigt beslut nar fér beslutsforhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom efler tomiratt och inte heller riva eiler
féreta vasentiig till- eller ombyggnadséatgarder av sadan egendom.

208
Styreisen skall i enlighet med bostadsrattsiagens bestdmmeiser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. | medlemsforteckningen skall tidpunkten for intrade

respektive uttrade antecknas. Féreningen ar personuppgiftsansvarig for
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forteckningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran och utan extra avgift
f& utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna aviamna handlingar
enligt arsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hgst tva och med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa féreningsstamman fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberatielse senast tre (3) veckor innan
foreningsstamman.

248§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
farklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna senast tva (2) veckor fére foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore
juni manads utgang.

26§

Mediem som dnskar lamna forslag till stdmma skall anméala detta senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av Frende som &nskas behandlat pa stamman.

28§
P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma

1) Oppnande
2) Godkannande av dagordning

3) Val av stimmoordférande
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4) Anmalan av stimmoordférandes val av protokoliforare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rostlangd

8) Beslut om utomstaendes narvaroratt pa stamman

9) Féredragning av styrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisorns beratteise

11) Beslut om faststaliande av resultat- och balansrakning
12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamotema

14) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem
anmalt arende

19) Avslutande

29§

Kallelse fill foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skalt
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, postbefordran eller via e-post till uppgiven elier
annan for styrelsen kdnd postadress eller e-postadress.

Kallelse till ordinarie stdmma skall ske tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4)
veckor innan stamman.

Kallelse till extra stamma ska ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore extrastamman. Om fraga pa extra stamma galler stadgeéandring,
likvidation eller fusion galler dock samma tidsfrist som vid ordinarie stamma.

30§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastratt har
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endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara
ombud. Ombud far inte foretrada mer an en mediem. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fulimakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.

Mediem far pa féreningsstamman medfora hogst ett bitrade. Endast
mediemmens make, sambo, eller annan narstaende eller annan medlem far
vara bitrade.

32§

Fareningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rasterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattsiagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits.

348§
Protokoll fran féreningsstamman skall halias tillgangligt for medlemmarna
senast fre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning
eller via foreningens hemsida eller genom e-post tilt uppgiven eller annan for
styrelsen kand e-postadress.

FONDER

36§
inom féreningen skall finnas fond for yttre underhall.

Till fond fér yitre underhall skall arligen avsattas det belopp som en
underhalisplan anger eller ett belopp motsvarande Iagst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

378§
Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i
forhatlande till lagenheternas insatser.
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Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgifter fér det
senaste rakenskapsaret.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdmman den 19 juni 2023.
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