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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf VARGEN

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E./| B1d9Tbaakx-H1tqa-66Jg Sida1av 16




Brf VARGEN Arsredovisning 2024
716439-6256

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Malmd Vargen 2 1992 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 1342 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1342 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bo Anders Ragnar Malmstréom ~ Ordforande

Jacob Lindberg Styrelseledamot
Emma Lundin Styrelseledamot
Karl Rickard Kristensson Styrelseledamot
Susanne Wadenhorn Styrelseledamot
Heidi Marita Avellan Suppleant

Valberedning

Linda Westman

Anna Bogren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Matthias Bjork  Revisor  Kensulting AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2025 och strécker sig fram till 2044. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2021 e MAlning ytterdérrar
2022 e Byte avtakfonsteri4 lagenheter
2022-2023 e Spolning av vattenledningar i kallaren

Planerade underhall

2025 e Spolning av avlopp och stammar

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 15,8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 21 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1238 964 1067 438 1024 313 1009 949
Resultat efter fin. poster 33596 -6 016 -143 868 134 907
Soliditet (%) 46 46 46 44
Yttre fond 2190 575 2 060 375 2205175 2103100
Taxeringsvarde 43 400 000 43 400 000 43 400 000 38200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 928 794 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 9991 96il i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 6120 6222 6222 6800
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6120 6222 6222 6 800
Sparande per kvm totalyta, kr 98 68 170 194
Elkostnad per kvm totalyta, kr 77 66 62 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 150 127 18 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 38 31 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 284 232 21 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,44 3,72 - -
Rantekdanslighet (%) 6,59 7,84 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 4 023 002 - - 4 023 002
Fond, yttre
underhdll 2 060 375 - 130 200 2190 575
Balanserat resultat 1137 315 -6 016 -130 200 1001099
Arets resultat -6 016 6016 33596 33596
Eget kapital 7 214 676 (] 33596 7 248 273
Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1131300
Arets resultat 33596
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -130 200
Totalt 1034 696

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 1034 696

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1238 964 1067 438
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 37187
Summa rérelseintdkter 1238 964 1104 625
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -586 223 -552 597
Ovriga externa kostnader 8 -162 107 -156 112
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -97 368 -97 368
Summa rérelsekostnader -845 698 -806 077
RORELSERESULTAT 393 266 298 548
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 414 6 482
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -368 083 -311 046
Summa finansiella poster -359 669 -304 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33596 -6 016
ARETS RESULTAT 33596 -6 016
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 14 996 960 15 094 328

Summa materiella anlédggningstillgdngar 14 996 960 15 094 328

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav L 1800 1800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 1800 1800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 998 760 15 096 128

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 798 4724

Ovriga fordringar 12 647 500 583 291

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 13 39 073 10 067

Summa kortfristiga fordringar 703 371 598 082

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 50 234

Summa kassa och bank o 50 234

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 703 371 648 315

SUMMA TILLGANGAR 15702132 15 744 444
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 023 002 4023 002

Fond for yttre underhdll 2190 575 2 060 375

Summa bundet eget kapital 6 213 577 6 083 377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1001099 1137 315

Arets resultat 33596 -6 016

Summa fritt eget kapital 1034 696 1131299

SUMMA EGET KAPITAL 7 248 273 7 214 676

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 500 000 ¢}

Summa langfristiga skulder 7 500 000 (0]

Kortfristiga skulder 14,16

Skulder till kreditinstitut 712 500 8350 000

Leverantorsskulder 66 456 54 592

Skatteskulder 1583 2199

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 173 320 122 977

Summa kortfristiga skulder 953 859 8529 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15702132 15744 444
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 393 266 298 548
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar Q97 368 97 368

490 634 395916
Erhéllen ranta 8 414 6 482
Erlagd rénta -381598 -301603
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 117 449 100 795
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 778 -14 882
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75107 17 027
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 151778 102 941
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 8 275 000 (0]
Amortering av 1&n -8 412 500 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -137 500 (0]
ARETS KASSAFLODE 14 278 102 941
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 081 530 141
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 647 359 633 081
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf VARGEN har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 05-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1237 841 1065 015
P&dminnelseavgift 60 60
Pantsattningsavgift 573 1050
Overldtelseavgift 0 1313
Administrativ avgift 490 0]
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 1238 964 1067 438
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 18 934
Ovriga intékter (0] 18 253
Summa o 37187
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 1631 563
Larm och bevakning (0] 1197
Hissbesiktning 3526 3296
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 11 006
Snérdjning/sandning 20 315 12143
Serviceavtal 15707 6924
Forbrukningsmaterial 3842 2324
Summa 45 021 37 453
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 15750 0]
Trapphus/port/entr 0 7 552
Sophantering/atervinning 7 563 0]
Dérrar och l&s/porttele 2792 596
VVS 7 084 18 848
Ventilation (0] 0]
Elinstallationer 4 067 0]
Hissar 23 629 40 266
Vattenskada (0] 10 068
Summa 60 885 77 330
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 103 321 89 112
Uppvdrmning 201 082 170 943
Vatten 76 939 51166
Sophamtning/renhdllining 15 656 26 020
Summa 396 998 337 241
El och varmekostnader utvisar 13 perioder beroende pé
periodisering under 2024 se not 1.
Vattenkostnad utvisar 15 perioder dd periodisering inte gjordes
under 2023.
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 16 208 22 300
Kabel-TV 41031 52 849
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Summa 83319 100 573
Foérsakringskostnad och kabel tv kostnad lagre beroende pé
periodisering under 2024 se not 1.
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 658
Tele- och datakommunikation 910 909
Inkassokostnader 515 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 15 500 6250
Styrelseomkostnader 4110 800
Fritids och trivselkostnader 1210 0]
Féreningskostnader 488 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 135181 133 696
Overlatelsekostnad 0] 1838
Pantsattningskostnad 860 1576
Administration 3333 5995
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4390
Summa 162107 156 112
Revisionskostnad dubbel beroende pé& periodisering under 2024.
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 367775 311030
Drdjsmalsranta 308 0
Ovriga finansiella kostnader (0] 16
Summa 368 083 311046
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 256 252 17 256 252
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 256 252 17 256 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 161924 -2 064 556
Arets avskrivning -97 368 -97 368
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 259 292 -2161924
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 996 960 15 094 328
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1348 801 71348 801
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvdrde mark 24 600 000 24 600 000
Summa 43 400 000 43 400 000
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 1800 1800
Summa 1800 1800
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 141 443
Transaktionskonto 148 948 149 464
Borgo rantekonto 498 412 433384
Summa 647 500 583 291
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 17 129 10 067
Forutbet forsakr premier 8 099 0]
Forutbet kabel-TV 5033 0]
Forutbet bredband 8 812 (0]
Summa 39 073 10 067
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-01-28 091 % (0] 600 000
Nordea 2024-11-28 4,60 % (] 3875000
Nordea 2024-11-28 4,60 % (0] 3875000
Nordea 2025-01-26 3,49 % 562 500 0
Stadshypotek 2026-12-01 2,46 % 7 650 000 0]
Summa 8212500 8350 000
Varav kortfristig del 712 500 8350 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 212 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 8 374 0
Uppl kostnad Vdarme 22 491 0
Uppl kostnad Extern revisor 8 000 0]
Uppl kostn rantor 20 382 33897
Uppl kostn vatten 1 314 0]
Uppl kostnad Sophdmtning -394 0]
Forutbet hyror/avgifter 103 153 89 080
Summa 173 320 122 977
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 837 000 12 837 000
Sida 14 av 16
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna ldmnas oférandrade fér 2025 samtidigt som féreningen &terupptar amortering.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Bo Anders Ragnar Malmstrom Emma Lundin
Ordférande Styrelseledamot

Jacob Lindberg Karl Rickard Kristensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Susanne Wadenhorn
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kensulting AB
Matthias Bjork
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vargen, org.nr. 716439-6256

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vargen for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala sig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. For revisorn innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som
ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i ars-redovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma gransknings-atgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens upp-skattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalandet

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vargen for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust och om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag fér min uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och foérhallanden i
foreningen foér att kunna bedbma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalandet

Jag fillstyrker att foreningsstamman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Malmo, datum som framgar av elektroniska
underskrifter.

Matthias Bjork

I
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