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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Havsljuset 2
Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Fdrvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som fdreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar Gkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrédn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen® i

balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

t vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resuitat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vitken rdnta

de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forsiag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-08-22 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Sjémannen 7 2012 Malmad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestar av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 2012

Féreningen upplater 26 ldgenheter och 3 lokaler med bostadsréatt. Byggnadernas totalyta dr 2 624 kvm, varav
2 476 kvm utgér boyta och 148 kvm lokalyta. Féreningens andel av samféllighetens garageyta uppgér till 650
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bengt Eriksson Ordférande
Ingemar Martensson  Styrelseledamot
Carina Opasiak Styrelseledamot
Jan Andersson Styrelseledamot
Lars Larsson Styrelseledamot
Sanna Hasslehult Suppleant
Lukas Antonsson Suppleant

N
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Vaiberedning

Merja Diaz och Federica Viero

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tva ordinarie ledam&ter i férening

Revisorer

Maria Jénsson Revisor BDO

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2017 och strdcker sig fram till 2046. Underhdlisplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2024 © OVK.Rensning av ventilationskanalerna

2023 @ Smdrjning och justering av dérrar och fénster i alla Idgenheterna. Byte av lysrér till LED i entréplan
och plan 1. Byte av dérrullar i hissen.

2022 Byte av brandvarnarna i alla légenheterna

]

2021 e Byte avaltangolv - Lgh 1801 och 1703
2019 e Ytbehandling av balkonger - Garantiarbete
2018 e Ventilationskontroll - Instélining av ventilationen

Planerade underhall

2025 © Battring och malning av sockein

Avtal med leverantdrer

Besiktningar DEKRA

Bredband, telefoni, TV Telia

Ekonomisk férvaltning och tekniska férvaltning  SBC

El Eon

Trappst&dning HSB Malmd

Underhdll av hiss Kone

Underhéll av ventilation HBG Ventilation Styrteknik

Medlem i samfdéllighet
Féreningen &r mediem i Havsljusets Samfallighetsférening, med en andel p@ 24%.

Samfalligheten férvaltar garage, soprum och utemiljder.
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har haft utbildning for mediemmarna i anvéndningen av hjértstartaren pa entréplanet.
Véasentliga héindelser under réikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade under féreg&ende verksamhetsér att hdja vérmeavgiften till 55 kr/kvm och &r for
légenheterna och till 75 kr/kvm och @&r fér lokalerna. Andringen trédde i kraft 240107.

Styrelsen har ocksd under dret beslutat att hdja mediemsavgiften med 5% fr.o.m. 250101, detta med
anledning av ett l1&n ska omsattas i mitten av 2025, som idag har en ranta pd& 0.95 %.

Frdn samma datum kommer dessutom elavgiften att h&jas fran 2 kr/kWh till 2,25 kr/kWh samt varmvattnet
med ett dre till 9 ére/liter.

Foreningens I&n hos Nordea pd 8,0 mkr har féridngts ett &r till 250614

Férdndringar i avtal

Styrelsen har beslutat att anlita ny stadfirma fér trappstddning mm. Fr.o.m. 250101 utférs dessa tjtinster av
Méllers Stad AB. Arsmétet 2024 beslutade att anlita ny revisor, Maria Jdnsson frdn revisionsbyrén BDO,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under dret skett 2 &verl@telser.

) ."‘ e
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Flerérséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2259 436 2185 641 2033753 2 051604
Resultat efter fin. poster 248788 258 554 341 451 217 624
Soliditet (%) 78 78 77 77
Yttre fond 1864 645 1701919 1461919 1441995
Taxeringsvarde 76 351000 77 935000 77 935 000 68 575 000
ixrrsclvglﬁz per kvm uppldaten bostadsrditt, 839 806 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 2 o i )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 9 566 9 566 10 213 10 213
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 566 9 566 10 213 10213
Sparande per kvm totalyta, kr 333 354 356 392
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 57 49 51
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 62 61 59 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 10 1 1 3
Energikostnad per kvm totalyta, kr 143 19 109 112
Genomsnittlig skuldranta (%) 194 1,59 - -
Rantekdnslighet (%) 11,40 11,88 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds fér att bedéma
méajlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vérme (totalt 167 116 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av
férbrukningen, och ingd@r darmed i berdikningen av nyckeltalet fér Grsavgifter under bokslutsdret.
Réantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mé&nga % arsavgiften behover héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat Gvriga poster 2024-12-31
Insatser 92785 000 - - 92785 000
Fond,
ond, yttre 1701919 77 274 240 000 1864 645
underhaill
Balanserat resultat -1594 762 335828 -240 000 <1498 934
Arets resultat 258 554 -258 554 248788 248'788
Eget kapital 93150 711 (o] 248788 93 399 499
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhall <1258 934
Arets resultat 248788
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -240 000
Totalt -1250 146
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond foér yttre underhdll ianspréktas 53 245
Balanseras i ny rdkning -1196 901

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintéikter
Nettoomsdttning 2 2259 436 2185 641
Ovriga rorelseintékter 3 -210 17 005
Summa rérelseintdkter 2259 226 2202 646
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7.8 771159 -802 879
Ovriga externa kostnader 9 -139 100 -115102
Personalkostnader 10 -41803 -37 944
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -591792 -591792
Summa rérelsekostnader -1543 854 -1547 717
RORELSERESULTAT 715 372 654 929
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 20137 16 002
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -486 720 -412 377
Summa finansiella poster -466 583 -396 375
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 248788 258 554
ARETS RESULTAT 248788 258 554
Sida 7 av 17 CO
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 106 311 350 106 903 142

Summa materiella anléggningstillgangar 106 311 350 106 903 142

Finansiella anlédggningstillgédngar

Andelar i intresseféretag 10 400 000 10 400 000

Andra langfristiga fordringar 111 556 111 556

Summa finansiella anléggningstillgdngar 10 511556 10 511556

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 822 906 117 414 698

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8420 101705

Ovriga fordringar 13 2225995 1354 219

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 48 810 2435

Summa kortfristiga fordringar 2283225 1458 358

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2283225 1458 358

SUMMA TILLGANGAR 119 106 132 118 873 057
Sida 8 av17
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92785 000 92785 000
Fond fér yttre underhall 1864 645 1701919
Summa bundet eget kapital 94 649 645 94 486 919
Fritt eget kapitai
Balanserat resultat -1498 934 -1594 762
Arets resultat 248788 258 554
Summa fritt eget kapital -1250 146 -1336 208
SUMMA EGET KAPITAL 93 399 499 93150 711
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 6 000 000 17100 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 17100 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 19 100 000 8 000 000
Leverantdrsskulder 33618 46 828
Skatteskulder 102 700 102 700
Ovriga kortfristiga skulder 116 284 140 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 354 030 332250
Summa kortfristiga skulder 19 706 632 8 622 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 106 132 118 873 057
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I5pande verksamheten

Rérelseresultat 715 372 654 929

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 591792 591792
1307 164 1246721

Erhdllen rénta 20137 16 002

Erlagd ranta -494 301 -400 760

Kussaflbde. fran Idpande verksamheten fére féréndringar av 832 999 861963

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 790 -93 539

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8132 -49 694

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 851657 718 731

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgéngar (o] 79 584

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o] 79 584

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan o] 1700 000

Amortering av l&n 0 -3 400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet (o] -1700 000

ARETS KASSAFLODE 851657 -901 685

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1300 330 2202015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2151986 1300 330

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Havsljuset 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillédmpas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan p&verka jimférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fr bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte féremal f6r avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhall f&r &rets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéader 1692 396 1652 088
Arsavgifter lokaler, moms 15 376 102 216
Deb. fastighetsskatt, moms 35520 61906
Bredband 85 800 85800
Vatten, moms 41513 51680
El, moms 113787 98 625
Uppvarmning 141732 125 364
Uppvarmning, moms 5556 0
Pédminnelseavgift 300 120
Dréjsmdlsranta 359 o]
Pantsattningsavgift 2579 2583
Overlatelseavgift 2866 0
Administrativ avgift 588 0
Andrahandsuthyrning 431 5256
Vidarefakturerade kostnader 16 750 o]
Ores- och kronutjamning 3 3
Summa 2259 436 2185 641
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter -210 13313
Aterbﬁring forsdkringsbolag 0 3692
Summa -210 17 005
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel utéver avtal 766 7 870
Stddning enligt avtal 59 667 58 315
Stdadning utéver avtal o 989
Hissbesiktning 1338 1265
Gemensamma utrymmen 4163 3908
Serviceavtal 29 453 35406
Forbrukningsmaterial 72 5840
Summa 95 459 113593
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Kallarutrymmen 0o 11896
Dérrar och l&as/porttele 4 646 29330
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3484
Vdrmeanlaggning/undercentral 0 4127
Ventilation 47 273 8113
Elinstallationer 0 14 099
Hissar 31299 0]
Tak 0 7786
Fonster 0] 18 044
Skador/klotter/skadegorelse 2924 0
Summa 86142 96 881
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Installationer 0] 14738
Ventilation 20 870 0
Hiss 0] 62537
Fonster 32375 (0]
Summa 53 245 77 274
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 187 530 149 845
Uppvarmning 162 842 160 758
Vatten 25766 2700
Sophdmtning/renhdlining 35702 35703
Summa 411839 349 006
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 29 120
Kabel-TV 17 498 20 475
Bredband 55 626 65179
Fastighetsskatt 51350 51350
Summa 124 473 166 125

Férsiikring O kr med anledning av periodisering 2024, se not 1.
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0]
inkassokostnader 0 583
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 9787 120
Ovriga arvoden 845 6]
Revisionsarvoden extern revisor 21134 15 820
Fritids och trivselkostnader 513 393
Féreningskostnader 19 463 16 719
Foérvaltningsarvode enl avtal 70 235 75 275
Qverlatelsekostnad 4012 0
Pantsdttningskostnad 3430 3134
Korttidsinventarier (0] 2 559
Administration 1409 499
Konsultkostnader 6797 0
Summa 139100 115102
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 31500 32275
Léner till kollektivanst 5000 0]
Arbetsgivaravgifter 5303 5669
Summa 41803 37 944
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslén 486 681 412 377
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 6 0]
Ovriga réntekostnader 33 o]
Summa 486 720 412 377
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 112 915 000 112 915 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 112 915 000 112 915 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 011858 -5 420 066
Arets avskrivning -591792 -591792
Utgé&ende ackumulerad avskrivning -6 603 650 -6 011858
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 311350 106 903 142
| utgdende restvdrde ingér mark med 41615 000 41615 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 55831000 57 415 000
Taxeringsvarde mark 20 520 000 20 520 000
Summa 76 351000 77 935 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 74 009 52 389
Fordringar samféllighet/kreditfakturor (0] 1500
Transaktionskonto 1092 074 237 898
Borgo rantekonto 1059 912 1062 432
Summa 2225995 1354 219
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 2782 0
Forutbet forsékr premier 31752 0
Férutbet kabel-TV 3413 0
Forutbet bredband 10 863 o]
Upplupna intdkter 0o 2 435
Summa 48 810 2435
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 0,75 % 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-06-16 2.95 % 8 000 000 8 000 000
SBAB 2025-05-09 095 % 11100 000 11100 000
Summa 25100 000 25100 000
Varav kortfristig del 19100 000 8 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 100 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 22 405 (¢
Uppl kostnad Véarme 59 448 65786
Uppl kostn réntor 14 253 21834
Uppl kostn vatten 3413 953
Uppl kostnad Sophdmtning 17 851 17 851
Uppl kostnad arvoden 31500 31500
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 897 9 897
Férutbet hyror/avgifter 195 263 184 429
Summa 354 030 332250
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 815 000 30 815 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens lan hos Nordea pd 8,0 mkr kommer att omprévas infér forlingningen 250614. Ett annat av
féreningens lan, 11,1 mkr hos SBAB, kommer att skrivas om 250529. Det nuvarande l&net I6per med 0,95%

ranta och kommer att bli dyrare framéver.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Havsljuset 2
Org.nr. 769615-0684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havsljuset 2
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregédende rikenskapsar har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 26 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre @n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intem kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikming samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat. k.<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Havsljuset 2 for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

-~ anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och

dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 7 april 2025
BDO Syd KB

Moie T

Maria Jonsson

Auktoriserad revisor
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