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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

L u am Maria 12 i Mal ..fu ha d "
F O rva I tn I n g s b e ra tte I s e érzrré?jovislninz r%c; rziLer?srg;s;riEc)ratta

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat ir simre #n foregiende ar. Forindringen beror friimst pa att foreningen ar 2023 hade hogre intikter till
foljd av forsdljning av byggritt for vind.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 13% till 218%.
Foregaende rakenskapsar hade foreningen ett 1&n som villkorsédndrades vilket i drsredovisningen klassificerades som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet, exklusive detta kortfristiga 1dn men inklusive ndstkommande ars amortering har

under aret forandrats fran 125 % till 218 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 191 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 478 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Maria 12 i Malm6 kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 16 lagenheter uppforda.
Byggnaden ér uppford 1904. Fastighetens adress dr Stenbocksgatan 4 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 4

3 rum och kok

4 rum och kok

W | K| O

5 rum och kok

Total tomtarea 933 m?
Total bostadsarea 1 704 m?

Arets taxeringsvirde 29 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 29 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Com Hem Kabel-tv
VA SYD, Stena Recycling Sophdmtning,vatten
E.ON Virme, el

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 33 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvédnds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 33215

3 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Maria 12 i Malmé Org.nr: 769609-8164



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tim Nilsson Ledamot 2025
Gustaf Malmros Ledamot 2025
Katarina Sigrell Ledamot 2025
Ole Serensen Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Patriksson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-03-01 d& den héjdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 814 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1392 1 347 1 240 1161 1174
Resultat efter finansiella poster* 287 655 -3 168 —230 355
Soliditet %* 43 42 39 50 50
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 89 69 99 100 100
bA(f:f;igslrg tlt‘,,f/ kvm uppliten med 814 788 719 680 687
Energikostnad kr/kvm* 263 250 205 199 160
Sparande kr/kvm* 300 534 31 139 260
Skuldséttning kr/kvm* 6 883 6 965 7093 5769 5900
Skuldsat.t.nlng kr/kvm upplaten med 6 883 6965 7093 5769 5900
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 8,5 8,8 9,9 8,5 8,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhets ar i flerrsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 13325925 171 554 152 165 5456 051 654 634
Disposition enl. arsstimmobeslut 654 634 —654 634
Reservering underhallsfond 238 606 ~238 606
lanspraktagande av
underhallsfond —33215 33215
Arets resultat 286 634
Vid éarets slut 13 325925 171 554 357 556 -5 006 808 286 634
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 801 418

Arets resultat 286 634

Arets fondreservering enligt stadgarna —238 606

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 33215

Summa -4 720 175
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden 0

lanspraktagande av underhallsfonden 0

Extra reservering till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 4720175

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1392093 1 346 666
Ovriga rorelseintikter Not 3 165 817 599 300
Summa rorelseintikter 1557910 1 945 966
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =716 569 =771 683
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 119 —124 215
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 —190 914 —168 785
Summa rorelsekostnader -1 009 603 —1 064 683
Rorelseresultat 548 307 881 283
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 1491 2676
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —263 164 —229 325
Summa finansiella poster -261 673 —226 649
Resultat efter finansiella poster 286 634 654 634
Arets resultat 286 634 654 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 20 288 400 20479 314
Summa materiella anléiggningstillgingar 20 288 400 20 479 314
Summa anliggningstillgangar 20 288 400 20479 314
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 142 842 0
Ovriga fordringar Not 11 72017 71236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 77 985 72 603
Summa kortfristiga fordringar 292 844 143 839
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 509 864 349 588
Summa kassa och bank 509 864 349 588
Summa omsittningstillgdngar 802 708 493 427
Summa tillgangar 21091 108 20 972 741

8 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Maria 12 i Malmé Org.nr: 769609-8164



Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 497 479 13 497 479

Fond for yttre underhall 357 556 152 165

Summa bundet eget kapital 13 855 035 13 649 644

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5 006 809 —5456 051

Arets resultat 286 634 654 634

Summa fritt eget kapital -4 720 175 —4 801 418

Summa eget kapital 9 134 860 8 848 226
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 588 750 8360 000

Summa langfristiga skulder 11 588 750 8360 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 140 000 3508 750

Leverantorsskulder Not 15 60 783 71611

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 166 715 184 154

Summa kortfristiga skulder 367 498 3764 515

Summa eget kapital och skulder 21 091 108 20 972 741
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 548 307 881 283
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 190 914 168 785
739 221 1 050 067
Erhéllen rénta 1491 2676
Erlagd rénta —253 668 —229 366
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —149 005 —26 924
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —37 764 —278 967
Kassafléde fran den lopande verksamheten 300 276 517 486
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1327789
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —1327 789
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —140 000 —217 494
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —140 000 —217 494
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 160 276 -1027 797
Likvida medel vid arets borjan 349 588 1377 386
Likvida medel vid arets slut 509 864 349 588
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga

verksamhets ar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 25-50
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1333792 1290 732
Kabel-tv-avgifter 40 560 40 560
Ovriga avgifter 960 960
Balkonginglasning 12 204 12 204
Ovriga ersittningar 4 585 2216
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -6
Summa nettoomsittning 1392 093 1 346 666
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 165 817 599 300
Summa dvriga rorelseintakter 165 817 599 300
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall -33 215 —86 441
Reparationer -17 924 =40 113
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 080 —25424
Forsakringspremier —29222 —24 404
Kabel- och digital-TV —90 440 —87 407
Serviceavtal -9213 =5 843
Forbrukningsinventarier —4 161 =7817
Vatten —78 955 =70 026
Fastighetsel —53 118 —46 098
Uppvérmning —316 360 —310 234
Sophantering och atervinning —14 744 —30412
Forvaltningsarvode drift —43 137 —37 463
Summa driftskostnader -716 569 -771 683
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —68 143 —65 599
IT-kostnader -1 058 —954
Arvode, yrkesrevisorer -2 750 —22292
Ovriga férvaltningskostnader —14 764 —7 648
Kreditupplysningar —463 —1523
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —8 882 —483
Representation 0 -1 030
Telefon och porto -1 556 -672
Bankkostnader -4 217 -3 578
Ovriga externa kostnader —288 —20 438
Summa 6vriga externa kostnader -102 119 =124 215
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —132 609 —132 609
Avskrivningar tillkommande utgifter —58 306 —36 176
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =190 914 -168 785
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1344
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 54 33
Ovriga rénteintikter 1437 1299
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 1491 2676
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —263 164 —229 297
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -28
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 164 -229 325
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 940 568 14 940 568
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 2215289 887 500
22 681 820 21 354 031
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 1327789
0 1327 789
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 681 820 22 681 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 674 705 —1 542 097
Tillkommande utgifter —527 801 —491 625
-2 202 506 -2 033 722
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —132 609 —132 609
Arets avskrivning tillkommande utgifter —58 306 -36 176
-190 914 -168 785
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 393 420 -2 202 507
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 288 400 20479 314
Varav
Byggnader 13 133 254 13 265 863
Mark 5525963 5525963
Tillkommande utgifter 1629 182 1 687 488
Taxeringsvarden
Bostéder 29 800 000 29 800 000
Totalt taxeringsvarde 29 800 000 29 800 000
varav byggnader 17 800 000 17 800 000
varav mark 12 000 000 12 000 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 80 0
Kundfordringar 142 762 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 142 842 0
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 15 467 16 123
Skattekonto 56 550 55113
Summa ovriga fordringar 72 017 71 236
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 32 691 29 222
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 671 17 036
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 702 22270
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1775 1154
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 146 2921
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 985 72 603
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 509 864 349 588
Summa kassa och bank 509 864 349 588
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 11 728 750 11 868 750
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 000 —140 000
Naésta ars omforhandling pa langfristiga skulder 0 -3 368 750
Langfristig skuld vid arets slut 11 588 750 8 360 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-05-24 3368 750,00 -3 368 750,00 0,00 0,00
SEB 2,12% 2026-09-28 4 034 000,00 0,00 80 000,00 3954 000,00
SEB 1,82% 2027-02-28 2950 000,00 0,00 60 000,00 2 890 000,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2027-06-01 0,00 3368 750,00 0,00 3368 750,00
SEB 1,10% 2028-10-28 1516 000,00 0,00 0,00 1516 000,00
Summa 11 868 750,00 0,00 140 000,00 11 728 750,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 588 750 kr till betalning mellan 2 och 4 &r efter balansdagen.
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Not 15 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 40 000 49 660
Ej reskontraforda leverantorsskulder 20 783 21951
Summa leverantérsskulder 60 783 71611

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 10 957 1461
Upplupna elkostnader 4379 2404
Upplupna vattenavgifter 6 568 6075
Upplupna virmekostnader 41 051 44 291
Upplupna kostnader for renhéllning 749 2115
Upplupna revisionsarvoden 10 500 19 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3703 2519
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 88 808 106 289
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 166 715 184 154
Not 17 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 381 000 12 381 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Véstentliga hdandelser efter balansdagen

Inga visentliga hiandelser har intriffat efter balansdagen.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Tim Nilsson Gustaf Malmros
Ole Serensen Katarina Sigrell

Var revisionsberittelse har ldmnats

FAKTOR AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina I1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av

B OStad S rattSfO re n I n g e n styrelsen for Bostadsrattsforeningen

Maria 12 i Malmo i samarbete med

Maria 12 1 Malmo Risbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsholag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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