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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningensteknikerns
reflektion

TRELLEBORG BACKASKOLAN
Lararegatan 23

23162 TRELLEBORG
Trelleborg

Roger Johnsson

010-33 33 365,0763-081847
roger@enspecta.se
2026-06-04 Klockan 17:47

Roger Johnsson

overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besikiningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Ett 1,5 plan hus fran 1980 i originalskick.
Det finns en underhallsskuld pa vatutrymmena samt tatning av
anslutning fonsterkarm och tegel.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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BESIKTNING
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Bjurfors Malmé City

Anders Nilsson
Inga handlingar mottogs vid besiktningstillféllet.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan -

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Igen information mottogs da ingen utomstaende narvarande vid besiktningen

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

TRELLEBORG BACKASKOLAN 46 M

V2025028 Ens P éCta

PART OF KEYTO GROUP

Byggnaden var vid besiktningstillfallet omdblerad.
Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Mulet
19 °C

1,5-plans villa
1980

Oisolerad betongplatta pa mark
Trareglar

Fasadsten, Trapanel

3-Glas Isoler

Betongpannor

Direktverkande el

F (Mek. franluft)

Tra

Tra
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NOTERING

TRELLEBORG BACKASKOLAN 46 M

V2025028 Ens P éCta

PART OF KEYTO GROUP

Vindsutrymme

Nockvind
Besiktigat lokalt fran vindslucka.
Da det saknas krypbar landgang att ta sig fram pa i utrymmet ar utrymmet
endast besiktigat lokalt vid luckan, évriga delar ar ej besiktigade.
Sidovindar
Ej besiktigat
Bakom de skruvade luckorna fanns ingen 6ppning att se in genom.
2-plan
Sovrum 1-3
Allrum
Entréplan
Vardagsrum
Sovrum 1
Badrum
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt for ovrig o6nskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.
Kok

Kladkammare

Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.
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Tvattstuga

Golvbrunnen ligger for nara vagg, mindre dén 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta ar nagot man bor ta hansyn till nastkommande renovering.

Utvandigt Fasad

Allmant

Bleck saknas pa ytterdorr.
Da platbleck saknas pa ytterdorr kan regn eller snd ta sig in under tréskeln och
dar utsatta angransande konstruktioner for forhojd fuktstatus.

For juridisk skyldighet mot annan an bestéllare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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RISKANALYS

2-plan

Allméant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Detta ar ett vanligt forekommande byggnadssatt i
Sverige som vi bygger med an idag. Vid besiktningstillfallet noterades inga
missfargningar vid parallelltak invandigt.

Badrum
Aldre vatutrymmen med rérgenomféring i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, aviopp och rérgenomforingar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Entréplan

Allméant
Betongplatta pa mark med syllkonstruktion.
En betongplatta pa mark utan underliggande isolering enligt dagens
branschstandard betraktas som en riskkonstruktion. Eftersom betongplattan
saknar bade underliggande isolering och fuktsparr riskerar den att hamna i
fuktjamvikt med marken. Detta innebar en 6kad risk for fuktskador i
syllkonstruktionen vilket pa sikt kan paverka byggnaden och inomhusmiljon
negativt. Denna typ av konstruktion ar vanlig i hus uppforda fore cirka 1985.

Tvattstuga
Aldre vatutrymmen med rérgenomforing i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, aviopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Badrum

Aldre vatutrymmen.

| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande tatskikt. Material aldras och ar ej
bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir utarmade.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomforingar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Utvandigt Tak
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Allmant

Aldre underlagstak.

Underlagstaket &r en &ldre konstruktion och har uppnatt sin tekniska livslangd.
Om yttertaket inte inspekteras med jamna mellanrum finns det risk att
angransande konstruktioner utsatts for en forhojd fuktstatus.

Utvandigt Fasad
Allméant

Otatheter i anslutning av platbleck (tréhus).
Da otatheter i anslutning mellan fénstrets platbleck och fasad noterats, finns
risk att vatten tranger in och orsakar forhojd fuktstatus.

Utvandigt Grundmur

Allmant

Viéxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

(R

Roger Johnsson
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