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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningensteknikerns
reflektion

MALMO BUNKEFLOSTAND
Strandhemsvagen 14

218 38 BUNKEFLOSTRAND
Malmo

Roger Johnsson

010-33 33 365,0763-081847
roger@enspecta.se
2026-10-07 Klockan 10:16

Roger Johnsson

2026-09-28 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besikiningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

En enplansvilla fran 1947 som blev tillbyggt i bérjan pa 1990-talet. Taket
ar i plat och stommen ar traregelstomme. Det saknas renoveringshistorik
da den har gatt forlorad. Det behdvs en del underhall pa fasaden, fonster
och takinkladnad.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Bjurfors Malmé City

Maklare Anders Nilsson

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfallet.

Forvarv -

Séljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet omdblerad.
besiktningen Besiktningen omfattar inte installationer sasom El, varme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Vaderlek Mulet
Temperatur 15°C
Byggnadstyp 1-plans villa
Byggnadsar 1947
Ombyggnadsar 1991
Grundléggning Krypgrund, Platta pa mark
Stomme Trareglar
Fasad Trapanel
Fonster 2+1-Glas
Yttertak Plat
Uppvarmning Direktverkande el, Luft/luftvarmepump
Ventilation Sjalvdrag
Vindsbjalklag Tra
Bottenbjilklag Tra
o Version
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind i uterum

Nockvind till huset pa baksida
Ej besiktigat
Luckan ar last.

Entréplan

Kok
Avrinningsskydd under kyl/frys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl/frys och i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.

Sovrum 1-2

Allrum

Vardagsrum
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Hall

Farstu
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Krypgrund

Allmant

Ej besiktigat
Tilltrade saknas

Utvéandigt

Uterum

Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsdmras héallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.

Utvandigt Tak

Allmant

Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsdmras héallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.

Bristféllig rensning av hangrannor.
Nar hangrannan &r bristfalligt rensad, finns det risk att vattnet rinner dver
hangrannans kanter och belastar fasaden/takfoten med férhdjd fuktstatus.

Utvandigt Fasad

Panel och fonster

Rotskador.
| trd som har rétskador sa férsdmras hallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angransande konstruktion.
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RISKANALYS

Entréplan

Tillbyagnad
Betongplatta pa mark med syllkonstruktion och uppreglat golv.
En betongplatta pa mark utan underliggande isolering enligt dagens
branschstandard betraktas som en riskkonstruktion. Eftersom betongplattan
saknar bade underliggande isolering och fuktsparr riskerar den att hamna i
fuktjamvikt med marken. Det innebar en 6kad risk for fuktskador i
syllkonstruktion och uppreglat golv vilket pa sikt kan paverka byggnaden och
inomhusmiljén negativt. Denna typ av konstruktion ar vanlig i hus uppforda fére
cirka 1985.

Invandigt

Uterum
Ingen golvbrunn i utrymme med fast vatteninstallation.
| utrymme med fast vatteninstallation bor det enligt Boverkets byggregler finnas
golvbrunn eller skydd mot oavsiktlig utstrémning av vatten. Vid eventuellt
lackage kommer det orsaka férhéjda fuktvarden i angransande konstruktioner.

Krypgrund

Allméant

Uteluftsventilerad krypgrund.

Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund beror pa radande utomhusklimat.
Material i utrymmet fuktas upp under sommarhalvaret och torkar ut under
vintern. Under uppfuktningsperioden rader i regel gynnsamt klimat for forhojd
fuktstatus.

Utvandigt Tak

Allmént

Aldre underlagstak och underlagspapp.

Underlagstaket och pappen &r en aldre konstruktion och har uppnatt sin
tekniska livslangd. Om dessa inte inspekteras med jdmna mellanrum finns det
risk att angransande konstruktioner utsatts fér en férhdjd fuktstatus.
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Utvandigt Fasad

Allméant

Viéxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Entréplan
Duschrum
Brister i plastmatta.
Da brister finns pa plastmatta, finns det risk att vatten kan tranga in bakom
ytskiktet och orsaka forhojd fuktstatus. Kontakt med fackman rekommenderas
for att utreda vidare.
Signatur

(R

Roger Johnsson

© Version

Sida 10:



