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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Operetten i Malmo
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebéar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2019-07-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-05 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsréattsforening.
Byggnaden fardigstalldes 2022 och har deklareratssom fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna &r frén aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar frdn och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Priorn 8. Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 322 kvm. Féreningen disponerar dver
18 parkeringsplatser varav alla i garage och av dessa &r 5 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmérkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mérkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, l&angsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstalla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det tva takterrasser och pentry som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns aven ett
barnvagnsrum/rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar medlem i GA:1 och GA:2. Foreningen andelstal &r i GA:1 19 av totalt 68 och i GA:2 36 av totalt 105.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanléggning avseende tekniska installationer i undercentral, anslutning till fjarrvarme och VA,
underjordiskt garage, cykelrum, innergard samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas genom del@garforvaltning.

Vésentliga servitut

Servitut for att vid behov betrada forskolegérd beldgen pa Priorn 4 for nddvandigt underhall av byggnad finns till férman fér Priorn 7
och Priorn 8.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Rolf Kjell Ake Harstedt Ordférande
Karl Anders Bertil Bernborg Ledamot

Gunilla Arvidsson Ledamot
Marinka Kruljac Ledamot
Olof Grande Ledamot
Anna Young Mee Andersson Suppleant
Christina Zhou Suppleant
Lucas Bruniera Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Tommy Johansson
Mats Weman
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB
Fastighetsskotsel inre och yttre Stadexperten AB
Fastighetstjanster Brunata

Teknisk forvaltning av installationer JMAB

Ovrig verksamhetsinformation

2024 var det andra hela aret som vi helt varit i egen regi och den boendevalda styrelsen arbetat som fastighetsagare. Mycket av arbetet
har préglats av att hantera manga olika garantidrenden gentemot var entreprendér JM AB inklusive 2-arsbesiktningen. Styrelsen har
ocksa hanterat en del fragor rérande trygghet och sakerhet inklusive grannsamverkan. Dessutom har det varit en stor del samverkan
med brf Operan rérande gemensamma fragor kring garaget och innergarden.

Vi har hallit 13 dokumenterade styrelseméten. Vi har dessutom haft 6 olika arbetsgrupper for information (hemsida/nyhetsbrev), SBA
(systematiskt brandskyddsarbete), ekonomigruppen, trivselgruppen, fastighetsgruppen samt inglasningsprojektet. Ytterligare en
arbetsgrupp har arbetat med foreningens nya stadgar som beslutades av extrastdmma och ordinarie stdmma. Vidare har vi haft 6
samverkansméten med Operan framst kring fragor om vara gemensamhetsanlaggningar: innergard och garage.

Dessutom har det hallits kvalitetsméten med JM AB. Vi har ocksa skickat ut 9 nyhetsbrev och annan information till medlemmarna.
Dessa finns pa féreningens hemsida.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ett av vara tre lan har efter utvardering omsatts med en 10ptid pa tva ar. Nya stadgar, anpassad efter ny lagstiftning har faststallts av
foreningsstamman samt extra stdmma. Vidare har styrelsen ordnat 3 trivseltréffar pa takterrassen i syfte att de boende ska lara kénna
varandra och pa s& satt oka den gemensamma tryggheten. Kamerabevakning har inforts i det gemensamma garaget.
Atervinningsrummet &r ombyggt eftersom det saknades isolering mot intilliggande lagenhet. Ombyggnationen bekostade JM. Tva-
arsbesiktningen av hela fastigheten och lagenheter har genomférts och huvuddelen av felen ar atgardade. En restlista finns och 6ljs upp
av styrelsen. Under aret har vi ocksa fatt avslag fran stadsbyggnadskontoret och lansstyrelsen pa en ansokan pa inglasning av balkonger
och terrasser pa fastighetens vastra sida.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%. Arsavgift for ldgenhet &r efter hdjningen 1 046 kr/m2. Senast
antaget pris for debitering av varmvatten ar 80,85 kr/m3 och el 2,013 kr/kWh inkl moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var
7. Det har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2722099 2439970 501 578
Resultat efter fin. poster -191 344 -363 522 -169 601
Soliditet (%) 80 80 80
Yttre fond 69 660 - .
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1046 925 750
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 606 13 703 13 800
Sparande per kvm totalyta, kr 192 118

Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 176 60
Réantekanslighet (%) 13,01 14,81 19,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 157 376 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflodesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet for att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer over tid att uppna; ett positivt resultat da; avgifterna forvantas att hojas i
takt med en dkad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 71088 000 - - 71088 000
Upplatelseavgifter 55612 000 - - 55612 000
Fond, yttre underhall 0 - 69 660 69 660
Balanserat resultat -169 601 -363 522 -69 660 -602 783
Arets resultat -363 522 363 522 -191 344 -191 344
Eget kapital 126 166 877 0 -191 344 125 975 533
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:
Balanserat resultat -602 783
Arets resultat -191 344
Totalt -794 127
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 69 660
Balanseras i ny rékning -863 787
-794 127

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintiikter 2

Nettoomsattning 2722099 2439970
Rérelseintakter 9 987 126 731
Summa rorelseintikter 2732086 2566 701
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -838 087 -862 456
Ovriga externa kostnader 7 -154 756 -189 234
Personalkostnader 8 -125 625 -99 747
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -636 900 -636 900
Summa rorelsekostnader -1 755 368 -1 788 336
RORELSERESULTAT 976718 778 365
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 204 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 168 266 -1 141 898
Summa finansiella poster -1 168 062 -1 141 887
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -191 344 -363 522
ARETS RESULTAT -191 344 -363 522

I<]
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 157 366 975 158 003 875
Summa materiella anldggningstillgangar 157 366 975 158 003 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 366 975 158 003 875

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 498 11692
Ovriga fordringar 11 539 886 347 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 62 107 65 969
Summa kortfristiga fordringar 615 491 425312

Kassa och bank

Kassa och bank 59 979 56 472
Summa kassa och bank 59 979 56 472
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 675 471 481 784
SUMMA TILLGANGAR 158 042 446 158 485 659
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 700 000 126 700 000
Fond for yttre underhall 69 660 C
Summa bundet eget kapital 126 769 660 126 700 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -602 783 -169 601
Arets resultat -191 344 -363 522
Summa fritt eget kapital -794 127 -533 123
SUMMA EGET KAPITAL 125 975 533 126 166 877
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 20 851 567 21020 315
Summa langfristiga skulder 20851 567 21 020315
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 10742192 10 798 440
Leverantorsskulder 18 445 42 365
Ovriga kortfristiga skulder 52 353 50 715
Skatteskulder 42 570 21000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 359 786 385948
Summa kortfristiga skulder 11215346 11298 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 042 446 158 485 659
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Kassaflodesanalys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 976718 778 365
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 636 900 636 900

1613618 1 415 265

Erhallen ranta 204 11
Erlagd rénta -1 168 266 -1141 898
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

. . 445 556 273 378
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 343 -48 300
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 874 106 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 406 339 331 261
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -224 996 -224 996
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -224 996 -224 996
ARETS KASSAFLODE 181 343 106 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 386 876 280611
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 568 220 386 876

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Operetten i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foéretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 &r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det [agre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v I rl Gv0FTD61g-rJGs_KawpkeJ




Brf Operetten i Malmo

Arsredovisning 2024

769637-6941

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 2176128 1889 235
Hyresintakter garage 269 400 254 625
Intakter internet 95 040 94 820
Varmvatten 42 969 50 245
El 108 148 135 202
Ovriga intakter 14 601 6 209
Andrahandsuthyrning 15 532 9634
Ovriga rérelseintékter 10 268 68 008
Forsakringsersattning 0 58 723
Summa 2732086 2566 701
| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for el

och varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 116 446 124 977
Teknisk forvaltning av installationer 46 544 40 800
Serviceavtal 10 651 12 357
Vaderprognosstyrning 12 140 10 100
Ovrigt 950 C
Summa 186 731 188 234
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhall av bostader 1313 C
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 30 205
Lopande rep och underhall installationer 0 16 164
Lopande rep och underhall hissar 0 3093
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 0 4 116
Lopande rep och underhall 1as,larm och dérrar 27 225 26 018
Lépande rep och underhall garage och p-platser 3 361 5155
Ovriga rep./underhall 0 100
Summa 31899 84 850
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 203 449 204 951
Uppvarmning 135 305 130 257
Vatten 102 060 73 906
Sophamtning 17 434 38 768
Summa 458 248 447 882
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Brf Operetten i Malmo
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 25 812 23 680
Kabel-TV 97 337 96 810
Gemensamhetsanlaggning 16 490 C
Fastighetsskatt 21570 21000
Summa 161 209 141 490
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 25 267 51702
Ovriga forvaltningskostnader 25 767 27 852
Revisionsarvoden 28 500 20 312
Ekonomisk forvaltning 71497 64 906
Konsultkostnader 0 19 938
Bankkostnader 3725 4 524
Summa 154 756 189 234
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 89 535 85 313
Sociala avgifter 36 090 14 434
Summa 125 625 99 747
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1168 266 1141 898
Summa 1 168 266 1 141 898
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NOT10,BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 158 800 000 158 800 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 158 800 000 158 800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -796 125 -159 225
Arets avskrivning -636 900 -636 900
Utgiende ackumulerad avskrivning -1433 025 -796 125
Utgaende restvirde enligt plan 157 366 975 158 003 875
| utgéende restvérde ingdr mark med 82 372 193 82 372 195
Taxeringsvarde byggnad 64 157 000 64 157 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000
Totalt 82 557 000 82 557 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 178 23
Momsfordran 9408 C
Ovriga fordringar 60 17 224
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 508 240 330 404
Summa 539 886 347 651
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 332 32 541
Forsakringspremier 20 049 17 702
Kabel-TV 15726 15726
Summa 62 107 65 969
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NOT13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-06-28 4,58 % 0 10 629 690
SEB 2026-06-28 337 % 10 573 442 C
SEB 2025-07-28 345 % 10 573 442 10 629 690
SEB 2027-07-28 3,63 % 10 446 875 10 559 375
Summa 31593 759 31818 755
Varav kortfristig del 10742 192 10 798 440

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 468 759 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31

2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 26 488
El 22 975 C
Uppvarmning 17 598 18 991
Vatten 10 245 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 15753 14 434
Utgiftsrantor 6114 8170
Forutbet hyror/avgifter 215963 212 552
Beréknat styrelsearvode 50 138 85 313
Beraknat revisionsarvode 21000 20 000
Summa 359 786 385 948
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32100 000 32100 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Rolf Kjell Ake Harstedt
Ordférande

Gunilla Arvidsson
Ledamot

Karl Anders Bertil Bernborg
Ledamot

Marinka Kruljac
Ledamot

Olof Grande
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Operetten i Malmé, org.nr 768637-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Operetten
i Malmd for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Operetten i Malmé for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Operetten i Malmo
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebéar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2019-07-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-04-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-05 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsréattsforening.
Byggnaden fardigstalldes 2022 och har deklareratssom fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna &r frén aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar frdn och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig fér mervérdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Priorn 8. Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 322 kvm. Féreningen disponerar dver
18 parkeringsplatser varav alla i garage och av dessa &r 5 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmérkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomérka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mérkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, l&angsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstalla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det staller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det tva takterrasser och pentry som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns aven ett
barnvagnsrum/rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar medlem i GA:1 och GA:2. Foreningen andelstal &r i GA:1 19 av totalt 68 och i GA:2 36 av totalt 105.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanléggning avseende tekniska installationer i undercentral, anslutning till fjarrvarme och VA,
underjordiskt garage, cykelrum, innergard samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas genom del@garforvaltning.

Vésentliga servitut

Servitut for att vid behov betrada forskolegérd beldgen pa Priorn 4 for nddvandigt underhall av byggnad finns till férman fér Priorn 7
och Priorn 8.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Rolf Kjell Ake Harstedt Ordférande
Karl Anders Bertil Bernborg Ledamot

Gunilla Arvidsson Ledamot
Marinka Kruljac Ledamot
Olof Grande Ledamot
Anna Young Mee Andersson Suppleant
Christina Zhou Suppleant
Lucas Bruniera Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Tommy Johansson
Mats Weman
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB
Fastighetsskotsel inre och yttre Stadexperten AB
Fastighetstjanster Brunata

Teknisk forvaltning av installationer JMAB

Ovrig verksamhetsinformation

2024 var det andra hela aret som vi helt varit i egen regi och den boendevalda styrelsen arbetat som fastighetsagare. Mycket av arbetet
har préglats av att hantera manga olika garantidrenden gentemot var entreprendér JM AB inklusive 2-arsbesiktningen. Styrelsen har
ocksa hanterat en del fragor rérande trygghet och sakerhet inklusive grannsamverkan. Dessutom har det varit en stor del samverkan
med brf Operan rérande gemensamma fragor kring garaget och innergarden.

Vi har hallit 13 dokumenterade styrelseméten. Vi har dessutom haft 6 olika arbetsgrupper for information (hemsida/nyhetsbrev), SBA
(systematiskt brandskyddsarbete), ekonomigruppen, trivselgruppen, fastighetsgruppen samt inglasningsprojektet. Ytterligare en
arbetsgrupp har arbetat med foreningens nya stadgar som beslutades av extrastdmma och ordinarie stdmma. Vidare har vi haft 6
samverkansméten med Operan framst kring fragor om vara gemensamhetsanlaggningar: innergard och garage.

Dessutom har det hallits kvalitetsméten med JM AB. Vi har ocksa skickat ut 9 nyhetsbrev och annan information till medlemmarna.
Dessa finns pa féreningens hemsida.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ett av vara tre lan har efter utvardering omsatts med en 10ptid pa tva ar. Nya stadgar, anpassad efter ny lagstiftning har faststallts av
foreningsstamman samt extra stdmma. Vidare har styrelsen ordnat 3 trivseltréffar pa takterrassen i syfte att de boende ska lara kénna
varandra och pa s& satt oka den gemensamma tryggheten. Kamerabevakning har inforts i det gemensamma garaget.
Atervinningsrummet &r ombyggt eftersom det saknades isolering mot intilliggande lagenhet. Ombyggnationen bekostade JM. Tva-
arsbesiktningen av hela fastigheten och lagenheter har genomférts och huvuddelen av felen ar atgardade. En restlista finns och 6ljs upp
av styrelsen. Under aret har vi ocksa fatt avslag fran stadsbyggnadskontoret och lansstyrelsen pa en ansokan pa inglasning av balkonger
och terrasser pa fastighetens vastra sida.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%. Arsavgift for ldgenhet &r efter hdjningen 1 046 kr/m2. Senast
antaget pris for debitering av varmvatten ar 80,85 kr/m3 och el 2,013 kr/kWh inkl moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var
7. Det har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2722099 2439970 501 578
Resultat efter fin. poster -191 344 -363 522 -169 601
Soliditet (%) 80 80 80
Yttre fond 69 660 - .
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1046 925 750
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 606 13 703 13 800
Sparande per kvm totalyta, kr 192 118

Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 176 60
Réantekanslighet (%) 13,01 14,81 19,47

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 157 376 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflodesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet for att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer over tid att uppna; ett positivt resultat da; avgifterna forvantas att hojas i
takt med en dkad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 71088 000 - - 71088 000
Upplatelseavgifter 55612 000 - - 55612 000
Fond, yttre underhall 0 - 69 660 69 660
Balanserat resultat -169 601 -363 522 -69 660 -602 783
Arets resultat -363 522 363 522 -191 344 -191 344
Eget kapital 126 166 877 0 -191 344 125 975 533
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:
Balanserat resultat -602 783
Arets resultat -191 344
Totalt -794 127
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 69 660
Balanseras i ny rékning -863 787
-794 127

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintiikter 2

Nettoomsattning 2722099 2439970
Rérelseintakter 9 987 126 731
Summa rorelseintikter 2732086 2566 701
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -838 087 -862 456
Ovriga externa kostnader 7 -154 756 -189 234
Personalkostnader 8 -125 625 -99 747
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -636 900 -636 900
Summa rorelsekostnader -1 755 368 -1 788 336
RORELSERESULTAT 976718 778 365
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 204 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 168 266 -1 141 898
Summa finansiella poster -1 168 062 -1 141 887
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -191 344 -363 522
ARETS RESULTAT -191 344 -363 522
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 157 366 975 158 003 875
Summa materiella anldggningstillgangar 157 366 975 158 003 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 366 975 158 003 875

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 498 11692
Ovriga fordringar 11 539 886 347 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 62 107 65 969
Summa kortfristiga fordringar 615 491 425312

Kassa och bank

Kassa och bank 59 979 56 472
Summa kassa och bank 59 979 56 472
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 675 471 481 784
SUMMA TILLGANGAR 158 042 446 158 485 659
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 700 000 126 700 000
Fond for yttre underhall 69 660 C
Summa bundet eget kapital 126 769 660 126 700 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -602 783 -169 601
Arets resultat -191 344 -363 522
Summa fritt eget kapital -794 127 -533 123
SUMMA EGET KAPITAL 125 975 533 126 166 877
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 20 851 567 21020 315
Summa langfristiga skulder 20851 567 21 020315
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 10742192 10 798 440
Leverantorsskulder 18 445 42 365
Ovriga kortfristiga skulder 52 353 50 715
Skatteskulder 42 570 21000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 359 786 385948
Summa kortfristiga skulder 11215346 11298 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 042 446 158 485 659
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Kassaflodesanalys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 976718 778 365
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 636 900 636 900

1613618 1 415 265

Erhallen ranta 204 11
Erlagd rénta -1 168 266 -1141 898
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

. . 445 556 273 378
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 343 -48 300
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 874 106 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 406 339 331 261
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -224 996 -224 996
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -224 996 -224 996
ARETS KASSAFLODE 181 343 106 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 386 876 280611
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 568 220 386 876

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida10av 16





Brf Operetten i Malmo Arsredovisning 2024
769637-6941

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Operetten i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 &r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det [agre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 2176128 1889 235
Hyresintakter garage 269 400 254 625
Intakter internet 95 040 94 820
Varmvatten 42 969 50 245
El 108 148 135 202
Ovriga intakter 14 601 6 209
Andrahandsuthyrning 15 532 9634
Ovriga rérelseintékter 10 268 68 008
Forsakringsersattning 0 58 723
Summa 2732086 2566 701
| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for el

och varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 116 446 124 977
Teknisk forvaltning av installationer 46 544 40 800
Serviceavtal 10 651 12 357
Vaderprognosstyrning 12 140 10 100
Ovrigt 950 C
Summa 186 731 188 234
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhall av bostader 1313 C
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 30 205
Lopande rep och underhall installationer 0 16 164
Lopande rep och underhall hissar 0 3093
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 0 4 116
Lopande rep och underhall 1as,larm och dérrar 27 225 26 018
Lépande rep och underhall garage och p-platser 3 361 5155
Ovriga rep./underhall 0 100
Summa 31899 84 850
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 203 449 204 951
Uppvarmning 135 305 130 257
Vatten 102 060 73 906
Sophamtning 17 434 38 768
Summa 458 248 447 882
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NOT 6, O0VRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 25 812 23 680
Kabel-TV 97 337 96 810
Gemensamhetsanlaggning 16 490 C
Fastighetsskatt 21570 21000
Summa 161 209 141 490
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 25 267 51702
Ovriga forvaltningskostnader 25 767 27 852
Revisionsarvoden 28 500 20 312
Ekonomisk forvaltning 71497 64 906
Konsultkostnader 0 19 938
Bankkostnader 3725 4 524
Summa 154 756 189 234
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 89 535 85 313
Sociala avgifter 36 090 14 434
Summa 125 625 99 747
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1168 266 1141 898
Summa 1 168 266 1 141 898
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NOT10,BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 158 800 000 158 800 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 158 800 000 158 800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -796 125 -159 225
Arets avskrivning -636 900 -636 900
Utgiende ackumulerad avskrivning -1433 025 -796 125
Utgaende restvirde enligt plan 157 366 975 158 003 875
| utgéende restvérde ingdr mark med 82 372 193 82 372 195
Taxeringsvarde byggnad 64 157 000 64 157 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000
Totalt 82 557 000 82 557 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 178 23
Momsfordran 9408 C
Ovriga fordringar 60 17 224
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 508 240 330 404
Summa 539 886 347 651
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 332 32 541
Forsakringspremier 20 049 17 702
Kabel-TV 15726 15726
Summa 62 107 65 969
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NOT13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-06-28 4,58 % 0 10 629 690
SEB 2026-06-28 337 % 10 573 442 C
SEB 2025-07-28 345 % 10 573 442 10 629 690
SEB 2027-07-28 3,63 % 10 446 875 10 559 375
Summa 31593 759 31818 755
Varav kortfristig del 10742 192 10 798 440

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 468 759 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 26 488
El 22 975 C
Uppvarmning 17 598 18 991
Vatten 10 245 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 15753 14 434
Utgiftsrantor 6114 8170
Forutbet hyror/avgifter 215963 212 552
Beréknat styrelsearvode 50 138 85 313
Beraknat revisionsarvode 21000 20 000
Summa 359 786 385 948
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32100 000 32100 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2024

Rolf Kjell Ake Harstedt
Ordférande

Gunilla Arvidsson
Ledamot

Karl Anders Bertil Bernborg
Ledamot

Marinka Kruljac
Ledamot

Olof Grande
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Operetten i Malmé, org.nr 768637-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Operetten
i Malmd for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Operetten i Malmé for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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     Dokument att signera
     a.bernborg@live.se
     2025-04-02T07:10:14.169Z
     01100195f5561508-bba189e7-d4af-4e50-8ae6-bb4ad71a5700-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T07:25:57.507Z
    rJMCKaDaJg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/134.0.3124.77 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.153.105
    
     rJMCKaDaJg
     2025-04-02T07:25:57.450Z
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/rJMCKaDaJg
     /envelopes/r1GvOFTD61g
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/rJMCKaDaJg
     Anders
     Bernborg
     94.191.153.105
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T14:29:26.977Z
    rJGs_Kawpke.88cb6bbd-6cc5-441c-b09b-04cd845f7f08
    
     rJGs_Kawpke.88cb6bbd-6cc5-441c-b09b-04cd845f7f08
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke/signatures/rJGs_Kawpke.88cb6bbd-6cc5-441c-b09b-04cd845f7f08
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke
     
      /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/rJMCKaDaJg
      Karl Anders Bertil
      Bernborg
      1958/11/15
      195811154631
    
     signed
     bankid-se
     Karl Anders Bertil
     Bernborg
     1958/11/15
     81.229.246.61
     
      rJGs_Kawpke
      0195f6e7-f395-766c-be33-0541d320a8e6
      true
      2025-04-02T14:29:26.536Z
      
      
       /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/rJMCKaDaJg
       Karl Anders Bertil
       Bernborg
       a.bernborg@live.se
       195811154631
       1958/11/15
       81.229.246.61
     
    
     195811154631
     2025-04-02T14:29:26.536Z
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/rJMCKaDaJg
     Karl Anders Bertil
     Bernborg
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-02T14:29:27.273Z
    BygyCFaq6Jx
    
     BygyCFaq6Jx
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg/notifications/BygyCFaq6Jx
     Dokument att signera
     mkruljac@hotmail.com
     2025-04-02T14:29:27.134Z
     01100195f6e831f6-087b2012-b86e-4190-a348-3dabdbb7578d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T19:25:21.538Z
    HJC0FTDaJg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.209.84.69
    
     HJC0FTDaJg
     2025-04-02T19:25:21.483Z
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
     /envelopes/r1GvOFTD61g
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
     Marinka
     Kruljac
     217.209.84.69
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T19:32:13.105Z
    rJGs_Kawpke.e307167a-4a8b-474e-9462-3b3af1c96218
    
     rJGs_Kawpke.e307167a-4a8b-474e-9462-3b3af1c96218
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke/signatures/rJGs_Kawpke.e307167a-4a8b-474e-9462-3b3af1c96218
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke
     
      /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
      MARINKA
      KRULJAC
      1963/12/21
      196312214346
    
     signed
     bankid-se
     MARINKA
     KRULJAC
     1963/12/21
     217.209.84.69
     
      rJGs_Kawpke
      0195f7fd-2bfd-7280-b2c7-667c38c63133
      true
      2025-04-02T19:32:12.737Z
      
      
       /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
       MARINKA
       KRULJAC
       mkruljac@hotmail.com
       196312214346
       1963/12/21
       217.209.84.69
     
    
     196312214346
     2025-04-02T19:32:12.737Z
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/HJC0FTDaJg
     MARINKA
     KRULJAC
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-02T19:32:13.448Z
    B1lBpxfsp1e
    
     B1lBpxfsp1e
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke/notifications/B1lBpxfsp1e
     Dokument att signera
     olof.grande@caverion.com
     2025-04-02T19:32:13.280Z
     01100195f7fd6389-5189144b-abeb-491a-9fe1-6bbcca4379b3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-03T06:48:10.669Z
    Skx1-caP6ke
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      193.234.68.4
    
     Skx1-caP6ke
     2025-04-03T06:48:10.583Z
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
     /envelopes/r1GvOFTD61g
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
     Olof
     Grände
     193.234.68.4
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T06:48:53.840Z
    rJGs_Kawpke.2148a483-48cc-42a7-b16a-575d4dbe0fd7
    
     rJGs_Kawpke.2148a483-48cc-42a7-b16a-575d4dbe0fd7
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke/signatures/rJGs_Kawpke.2148a483-48cc-42a7-b16a-575d4dbe0fd7
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke
     
      /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
      OLOF
      GRÄNDE
      1983/12/31
      198312314035
    
     signed
     bankid-se
     OLOF
     GRÄNDE
     1983/12/31
     78.76.89.148
     
      rJGs_Kawpke
      0195fa68-9557-7a0b-902e-1080728d206f
      true
      2025-04-03T06:48:53.487Z
      
      
       /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
       OLOF
       GRÄNDE
       olof.grande@caverion.com
       198312314035
       1983/12/31
       78.76.89.148
     
    
     198312314035
     2025-04-03T06:48:53.487Z
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/Skx1-caP6ke
     OLOF
     GRÄNDE
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-03T06:48:54.162Z
    S1x08Jho6kg
    
     S1x08Jho6kg
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg/notifications/S1x08Jho6kg
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2025-04-03T06:48:53.976Z
     01100195fa68e7ff-c4262d5f-18fb-40a2-8c85-a10a8d1ef3ea-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-03T09:55:19.229Z
    SJeG9aDaJg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0
      213.115.249.145
    
     SJeG9aDaJg
     2025-04-03T09:55:19.177Z
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
     /envelopes/r1GvOFTD61g
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.145
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T12:19:09.495Z
    rJGs_Kawpke.e21ad60c-c483-4bba-9819-14cf38cd8a92
    
     rJGs_Kawpke.e21ad60c-c483-4bba-9819-14cf38cd8a92
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke/signatures/rJGs_Kawpke.e21ad60c-c483-4bba-9819-14cf38cd8a92
     /envelopes/r1GvOFTD61g/documents/rJGs_Kawpke
     
      /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.88.158
     
      rJGs_Kawpke
      0195fb97-1836-73e6-965b-e54d896a862d
      true
      2025-04-03T12:19:08.942Z
      
      
       /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.88.158
     
    
     198207166235
     2025-04-03T12:19:08.942Z
   
    
     /envelopes/r1GvOFTD61g/recipients/SJeG9aDaJg
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  347198




