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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kanslern i Malmé med séate i Malmé org.nr. 746000-6054 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-11-13.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kanslern 1 1943-07-15 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 43
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3138
Totalt 59 objekt 3181

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 33 st 2 rok, 5 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niclas Magnusson Ordférande 2022-12-01

Agneta Boman Ledamot 2022-12-01

Marcus Svedlund Ledamot 2022-12-01

Emrah Oztiirk Ledamot 2023-07-12 2024-01-22
Hampus Olsson Ledamot 2024-01-22

Hampus Olsson Suppleant 2023-07-12 2024-01-22
Zhee Khang Just Ma Ledamot 2024-01-22

Zhee Khang Just Ma Suppleant 2023-07-12 2024-01-22
Linus Westberg Ledamot 2022-12-01 2024-01-22
Rebecka Wijk Suppleant 2024-08-12

Sofia Anundi Karlsson Suppleant 2024-08-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Niclas Magnusson, Agneta Boman, Marcus Svedlund, Hampus
Olsson, Zhee Khang Just Ma, Rebecka Wijk och Sofia Anundi Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Marcus Svedlund, Hampus Olsson, Niclas Magnusson och Zhee Khang Just Ma.

Revisorer har varit: Milena Bachofner Kleine vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision
AB.

Valberedning har varit: Cecilia Andersson, vald vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-18. Pa stamman deltog 14 réstberattigade medlemmar.
Extrastdmma holls 2024-10-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +12%.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Kanslern féljer en underhallsplan som I6pande revideras. Underhallsplanen har under 2024 justerats och uppdaterats.
Underhallsplanen stracker sig ca 30 ar framat i tiden och tar hojd for att kunna halla saval féreningens fastighet som
bostadshus i gott skick. Fran och med 2025 uppdateras och justeras underhallsplanen i samarbete med HSB.
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Utfort underhall de 5 senaste aren:

* Spolning av stammar - 2024
» Hissbyte 1st, Hissrenovering 1st - 2024
* Varmesystem - 2024
Genomgang utav varmesystemet, byte av explansionskarl samt avtal med HSB om att I6pande skéta
varmeférbrukningen for att arligen reducera "spill" om ca 5-10%.
» Byte av tvattmaskin 1 st (tvattstuga 2)- 2024
» Byte av torktumlare 1 st (tvattstuga 2) - 2024
* Uppfréschning av torkrum - 2024
+ Overgang av férvaltare SBC till HSB - 2023
» Byte av torktumlare 1 st (tvattstuga 1) - 2023
+ Passagesystem - 2022
Nyckelfri [6sning, tag-/appsystem
+ El-2021
Genomgang av elen i fastigheten samt implementering av IMD
» Brandvarnare - 2021
Seriekopplade brandvarnare installerades.
* Relining - 2019
Relining av samtliga avloppsstammar i fastigheten.
* Installation av rattskydd - 2019
| samband med relining installerades ett rattskydd.
* Brandséakringsutredning - 2018
Genomgang av brandskyddet utférdes, nya brandvarnare, skyltar och brandslackare har installerats.
+ OVK-2018

Planerade kommande underhalls- och reperationsatgarder:

+ OVK-2025
* Mindre renovering av tréfonster - 2025
* Takbesiktning - 2025
« Montering av galler/fagelnat 6ver stuprannor - 2025
» Se 6ver utemiljoerna
- Trappsteg in mot 11 A trappan
Gora om och ev expandera uteplats
Se 6ver belysning i utemiljoer
- Visst murningsarbete

Ovriga vasentliga handelser som inte direkt faller in under I6pande underhall och reparationer:

Nya stadgar 2024 for att spegla férandringar i bostadsrattslagen.

SBA - Systematiskt brandskyddsarbete/kontroll genomférs arligen.

Forlangt bredband- och televisionavtal med Bahnhof respektive Tele2/Comhem med en besparing om ca 20% arligen.
Uppdaterat féoreningshemsidan for att underlatta kommunikation med maklare och boende.

Foreningen avser att gora fler medlemskapsundersékningar under aret.

Omférhandlat delar av lanen.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 73. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 77.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 109 20 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 5276 5 346 5412 5246 5299
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5276 5 346 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 325 314 0 0 0
Arsavagifter, kr/kvm 903 812 724 707 689
Arsavgifter/totala intakter, % 99 94 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 912 859 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2872 2635 2 545 2323 2210
Resultat efter finansiella poster, tkr -497 -547 -471 -248 -231
Soliditet, % -4 -1 2 5 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557546745215

Signerat NM, ZKJM, MS, HO, AB, MK, AO




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Kanslern i Malmé 5(17)

746000-6054

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stora kostnader for
planerat underhall som &r av engangskaraktar.

Foéreningens kassafldde ar positivt och de likvida medlen 6kar med 42 878 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 109 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja féreningens avgifter infér 2025 med 10%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 115 500 0 0 115 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 878618 0 -10 936 867 682
S:a bundet eget kapital, kr 994 118 0 -10 936 983 182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -585 052 -547 010 10 936 -1121126
Arets resultat, kr -547 010 547 010 -497 223 -497 223
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -1 132 062 0 -486 287 -1 618 349
S:a eget kapital, kr -137 944 0 -497 223 -635 167

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 174 000 kr samt ianspraktagande skett med 184 936 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 132 062
Arets resultat, kr -497 223
Reservation till underhallsfond, kr -174 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 184 936
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 618 349

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -1 618 349

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror 2 2871710 2 634 894
Ovriga intikter 3 30457 97214
2902 167 2732108
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -89 253 -132 671
Planerat underhall 5 -184 937 0
Fastighetsavgift/skatt -98 250 -95 872
Driftskostnader 6 -1464 312 -1 479373
Ovriga kostnader 7 -192 442 -225 858
Personalkostnader 8 -115 405 -219 663
Avskrivningar -659 538 -675 1710
-2 804 137 -2 829 147
Rorelseresultat 98 030 -97 039
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 836 5455
Réntekostnader och liknande resultatposter -607 090 -455 426
-595 254 -449 971
Arets resultat -497 223 -547 010
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 15 588 251 16 244 951
Inventarier, verktyg och installationer 10 41 380 44 217
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 741773 0
16 371 404 16 289 168
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 1 500 1500
1500 1500
Summa anléiggningstillgangar 16 372 904 16 290 668
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 104 1313
Avrikningskonto HSB Malmdo 1 060 150 567272
Aktuella skattefordringar 2742 0
Ovriga fordringar 13 7031 106 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14 112 891 82 198
1182918 757 258
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 450 000
0 450 000
Summa omsiittningstillgangar 1182918 1207 258
SUMMA TILLGANGAR 17 555 822 17 497 926
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115500 115 500

Fond for yttre underhall 15 867 682 878 618

983 182 994 118

Fritt eget kapital

Balanserad forlust -1 121126 -585 052

Arets resultat -497 223 -547 010
-1 618 349 -1 132 062

Summa eget kapital -635 167 -137 944

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 5207 250

Summa langfristiga skulder 0 5207 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 16 783 250 11799 000

Leverantorsskulder 74 340 207 753

Aktuella skatteskulder 11 828 11 144

Ovriga skulder 19 23317 49 336

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1298 254 361 387

Summa kortfristiga skulder 18 190 989 12 428 620

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 555 822 17 497 926
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -497 223 -547 010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 659 538 675710
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 162 315 128 700
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6riandring av kortfristiga fordringar 67218 -108 202
Foréndring av kortfristiga skulder 778 119 208 851
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1007 652 229 349
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -741 774 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -741 774 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -223 000 -165 016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -223 000 -165 016
Arets kassaflode 42 878 64 333

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1017272 952 939
Likvida medel vid arets slut 1060 150 1017 272
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf6rt med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjért 6ver forvédntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18 %.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt den indirekta metoden.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostidder 2570 730 2358 384
Arsavgifter lokaler 68 556 60 456
IMD El 179 999 162 954
Bredbandsbonnemang 52425 53100
2871710 2 634 894

I foreningens arsavgifter ingar varme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Gistrum/ Overnattningsrum 13 200 11400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 13372 10 502
Elstod 0 64770
Ovriga intikter 3885 3288
Hyror garage och parkeringsplatser 0 7254
30 457 97 214
Not 4 Reparationer

2024 2023
Reparationer, bostdder 0 1238
Reparationer av gemensamma utrymmen 1932 12 942
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga 7 788 45116
Reparationer av installationer 2875 2356
Reparationer, VA/sanitet 61428 0
Reparationer, Virme 656 1238
Reparationer, Ventilation 0 1 857
Lopande UH el/tele 7225 43713
Lopande UH hissar 5285 21454
Reparation férsiakringsidrende 0 2757
Skadegorelse 2 064 0
89 253 132 671

Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Planerat UH av installationer 184 937 0
184 937 0
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsékringar
Bevakningskostnader

Kabel-TV och bredband
Snorenhéllning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltning

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgarder

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla
Fo6reningsstimma/styrelseméte
Servicekostnader for fordelningsmétning
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Ldner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsvald revisor

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
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2024

221 067
0
15221
12 456
219 081
627 682
186 464
32 884
54 364
852

91 606
2635
1464 312

2024

115948
17 825
0

13 813
24 900
0

18 325
1631
192 442

2024

85950
2450
88 400

27005
27 005

115 405
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2023

186 568
563

12 762
15 650
196 287
657010
163 295
63 300
49 042
11 850
120 042
3004
1479 373

2023

131 798
25300
13 859
11551
24 900
2392
14 250
1 808

225 858

2023

160 315
7430
167 745

51918
51918

219 663
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificeringar till inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Pagaende arbete avser ombyggnation av hiss.

Transaktion 09222115557546745215

2024-12-31
22 304 887
0

22 304 887
-6 059 936

-656 700
-6 716 636

15 588 251
35278 000
31093 999
66 371 999
22 176 484

128 403
22 304 887

2024-12-31

56 748
56 748

-12 531
-2 837
-15 368

41 380

2024-12-31
0

741773
741 773

741 773
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2023-12-31

22361 635
-56 748
22 304 887

-5396 761

-663 175
-6 059 936
16 244 951
35278 000
31 093 000
66 371 000
22 176 484

128 403
22 304 887

2023-12-31

56 748
56 748

-9 694
-2 837
-12 531

44 217

2023-12-31

S O




ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kanslern i Malmé
746000-6054

15 (17)

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden HSB Malmé
Ingéende anskaffningsviarden Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Momsfordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupen intékt IMD el

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond f6r yttre underhall
lanspréakstagande fran fond for yttre underhall

Not 16 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning

Transaktion 09222115557546745215

2024-12-31

500
1 000
1500

1500

2024-12-31

7031
0
0
7 031

2024-12-31

0

73 954
38 937
112 891

2024-12-31

878 618
174 000
-184 936
867 682

2024-12-31

17 386 000
17 386 000
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2023-12-31

500
1 000
1500

1500

2023-12-31

7193
98 532
750
106 475

2023-12-31

4378
77 820
0

82 198

2023-12-31

743 462
135156

0
878 618

2023-12-31

17 386 000
17 386 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

16 783 250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre @n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 223 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 15 668 250 kr.

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Réinta
Laneinstitut %
Stadshypotek 3,71
Stadshypotek 3,71
Stadshypotek 3,71
Stadshypotek 4,47
Stadshypotek 4,47

Datum for
omsittning
2025-06-02
2025-06-02
2025-06-02
2025-03-01
2025-03-01

Not 19 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Momsskuld

Lanebelopp
2024-12-31
3236 000
4170 000
4170 000
4519 500
687 750

16 783 250

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Beriknat arvode for revision
Upplupen el
Upplupen viarme

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader
Upplupen vatten
Oresavrundning

Transaktion 09222115557546745215

2024-12-31

16 783 250
0
16 783 250

Lanebelopp
2023-12-31
3406 000
4170 000
4170 000

4 565 500
694 750

17 006 250

2024-12-31

8594
9002
5721
23317

2024-12-31

749 632
15 000
22250

155 265

286 041
54050
16 015

1
1298 254

Signerat NM, ZKJM, MS, HO, AB, MK, AO

2023-12-31

11 799 000
5207 250
17 006 250

2023-12-31

24 096
25240

0
49 336

2023-12-31

3870
12 800
9083
96 226
198 607
40 800
0

0

361 386
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Niclas Magnusson Zhee Khang Just Ma
Ordforande
Hampus Olsson Marcus Svedlund

Agneta Boman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Milena Bachofner Kleine Alexandra Ong
Intern revisor BoRevision
Utsedd av foéreningen Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kanslern i Malmd, org.nr. 746000-6054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Kanslern i Malma for rakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557547043563
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kanslern i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmd for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Milena Bachofner Kleine
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsrittsférening Kanslern i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS MAGNUSSON " X ZHEE KHANG JUSTIN MA i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-05-17 kl. 13:58:23

MARCUS SVEDLUND P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 21:21:50

AGNETA BOMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 12:10:40

E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 00:35:27

HAMPUS OLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 17:31:42

MILENA KLEINE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 19:54:45

ALEXANDRA ONG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kI. 08:28:51

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kanslern i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MILENA KLEINE i e

BankID

ALEXANDRA ONG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 19:57:20

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kI. 08:28:24
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



