Med stor inglasad
balkong .
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LIMHAMN
LIMHAMN

Alggatan 16B

P& populart lage finns denna smakfullt renoverade och charmiga
1:a med optimalt planerade kvadratmetrar och stor inglasad
balkong i sydost.

UTGANGSPRIS 1495000 kr
AVGIFT 3188 kr/man*
ANTAL RUM 1
BOAREA 43 kvm
BYGGAR 1947
VANINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Utéver manadsavgiften
tillkommer ett obligatoriskt tillagg for bredband om 75 kr/man. Elen
avldses arsvis efter faktisk forbrukning och en elschablonavgift (280kr)
tas ut per manad.

ANSVARIG MAKLARE

Fredrik har en lang karridr som séljare och chef bakom sig,
och har bland annat studerat foretagsekonomi. Han brinner
for att gora varje kund helnojd med sin bostadsaffar genom
sitt stora engagemang for affarer och service, och han satsar
pa en hog tillganglighet for att skapa ldnga kundrelationer.
Eftersom Fredrik ar uppvuxen och bosatt i centrala Malmo har
han ett stort kontaktnat i omrdadet och mycket god
lokalkannedom.

FREDRIK LECHE
Fastighetsmaklare
0739-20 66 52
fredrik.leche@bjurfors.se







Valkommen

P& populart lage finns denna smakfullt renoverade och
charmiga 1:a som maste vara en av omradets finaste med
optimalt planerade kvadratmetrar och genomgéende
planlosning med ljusinslapp fran tva vaderstreck. Bostaden
har ljust renoverat kok med goda forvaringsmojligheter och
mysig matplats. Allrummet ar rymligt med plats for bade
sdng och soffgrupp. Badrummet ar helkaklat och gér i
klassiska farger. Genomgaende vackra golvbelaggningar
och bra med férvaringsméjligheter. Som pricken dver i:et
har man dessutom en stor inglasad balkong i sydost som
fungerar som ett extra rum!

Har har man gangavstand till Limhamns alla faciliteter. En
kort promenad bort nar du Limhamns fiskrokeri,
smabatshamnen och de valbesokta badplatserna Sibbarp
och Ribersborg. Brf Kanariefageln &r en stabil och solid
forening som grundades 1947. Mdjlighet finns att hyra in sig
pa en odlingspall i foreningen for den som vill. Har bor man
nara Limhamns alla affarer och restauranger samt havet
med dess strander. In till Malmo tar man smidigast cykeln
och 10 minuter senare & man pa gagatan. Varmt
valkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Hall:
valkomnande hall med laminatgolv och vitmalade vaggar.
Forvaring i kladkammare/garderob.

Allrum:

Ljust allrum med plats fér bade soffgrupp och sang.
Fiskbensparkett och vit strukturtapet pa vaggar. Forvaring i
kladkammare/garderob. Fran allrummet nés den stora inglasade
balkongen om ca 8 kvm, beldgen i sydost och med utsikt dver
foreningens gard.

Kok:

Vita koksluckor tillsammans med svart kakel ovan bankskiva i
svart laminat. Laminatgolv och vitmalad strukturtapet pa vaggar.
Plats till matbord fér 4-6 personer. Utrustning: Kyl/frys, flakt,
spis/ugn och tvattmaskin.

Badrum:

Helkaklat badrum med svart klinker pa golv och vitt kakel pa
vaggar. Tak med infallda spotlights. Utrustning: Wc, handfat,
dusch och badrumsskap.
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PLANSKISS

Planskissen &r ej skalenlig. Med reservation fér eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 309 MALMO
KOMMUN.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Alggatan 16B, 216 13 Limhamn

VANING
2av 3.

ANTAL RUM
1 rum och kok.

BOAREA
43 kvm.

Areakalla: Uppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3188 kr/ménad.

| avgiften ingar varme, vatten och kabel-
TV. Utéver manadsavgiften tillkommer ett
obligatoriskt tillagg for bredband om 75

Alggatan 16B, Limhamn
Utgangspris: 1495 000 kr

kr/man. Elen avlases arsvis efter faktisk
forbrukning och en elschablonavgift
(280kr) tas ut per manad.

Andel av drsavgift: 0.5166%

Andel i féreningen: 0.5166%
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: képaren
Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten &r pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 170 kwh/kvm och ar.
Energiklass: F

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
60 056 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/ldn minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgéngliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD

Det finns en innergard med grillplats och
utemdbler. Aven miljostationen ligger pa
innergarden.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Kanariefageln, org.nr. 746000-0446

Brf Kanariefigeln bildades nar huset
byggdes 1947. Foreningen bestar av 149
lagenheter med adress Alggatan 16-20
och Vastanvag 43-49. Foreningen har tva
hyreslokaler pa Rabyplan som hyrs ut
som kontor till foretag.

| samband med &verlatelse vill féreningen
utfora en standardiserad tillsyn for att
kontrollera skick och eventuella brister
avseende de saker som foreningen har
intresse och ansvar for.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal ldgenheter: 149

Antal lokaler: 2

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som képare.

Tillater delat dgande: Féreningen har
delat agande med minsta agarandel ar
50%.



FORSAKRINGAR

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansférsakringar. Bostadsrattstillagget
tecknas av den boende till sin
hemfdrsakring.

FORENINGENS EKONOMI
HSB har hand om féreningens
ekonomiska forvaltning.

Foreningen hojde avgifterna med 5% fr o
m 2024-01-01. Féreningen brukar
vanligtvis hoja avgifterna med 2-3% per
ar for att folja kostnadsutvecklingen. |
dagsléaget finns inga planerade
avgiftshojningar (kontroll 2024-08-14).

IMD

Foreningen har ett gemensamt elavtal. En
schablonkostnad debiteras manadsvis.
Avlésning jamfort med verklig forbrukning
sker i december manad. Eventuellt
overskjutande forbrukning debiteras i
mars/april kommande ar. Vid Overlatelse
far séljare och kdpare sjalv gora en
avrakning. Det ar alltid 4garen i april som
betalar elrakningen.

PLANERADE OCH UTFGRDA
RENOVERINGAR

Utforda renoveringar/atgarder:

2000 Byte av ytterbagar pa samtliga
fonster

2001 Sakerhetsdorrar och stalkarmar
installeras

2003 Nya ventiler och injustering av
varmesystemet

2004 Genomgdende renovering av de tva
kommersiella lokalerna pa Rabyplan
2005 Bastuutrymmet renoverades. Ny el
i lagenheterna

2008 Nya varmevaxlare for fjarrvarmen
2008-2011 Totalt 146st inglasade
balkonger byggs

2009 Ny el dven i de utrymmen som
ligger utanfor lagenheterna. Renovering
av skorstenar. Dranering av grunder (gj
framsidan pa Vastanvagshusen)
2009-2013 Relining av avlopp.

2011 Inglasade balkonger.

2012 Nya gangar, planteringar,
gatubrunnar och plattlaggning langs
Alggatan.

9013-2015 Yttertaken nya pa samtliga
hus.

2014 Installation av bredbandsnat via
fiber fran Bredbandsbolaget. Renovering
av kallartrappor/cykelnedfarter pa
samtliga sju hus.

2016 OVK genomford. Ny styr- och
reglerutrustning for varmesystemet.
Uppgradering av tv-natet (Com Hem) for
digital/HD/bredbandsmojligheter. Nya

tvattmaskiner och torktumlare plus en
fjdrde tvattstation.

2017 Husgrunderna draneras, gamla
soprum har satts igen och nya markror
och brunnar anlagts. Aven vissa andra
aldre plattbelagda ytor ar fornyade.
Entresidorna pa hus Vastanvag 43 och 45
far nya planteringar och plattbelagda
gangar. Husgrunderna dréaneras, gamla
soprum satts igen och nya markrér och
brunnar anldggs. Aven vissa andra aldre
plattbelagda ytor kommer att férnyas.
2018 Ett storre markarbete runt omkring
husen langs Vastanvag. Entresidorna pa
hus Vastanvag 47 och 49 har fatt nya
planteringar och plattbelagda gangar ar
klart.

2019 Kodl&s pa entrédorrar, sophus och
cykelkallare. Foreningen bytte ett antal
komponenter (ventiler, pumpar etc) i
varme- och vattensystem.

2020 Gruppanslutning till Bredband2. Tak
pa tvattstuga lades om med sedumgras
och nya racken.

2021 Nytt bastuaggregat inforskaffades.
En del reparationer och férbattringar i
varme- och vvs-system (byten ventiler
etc).

2022 Byte av kallardorrar.

20923 Malning av miljchus, oljning av
portar etc. Projektering/bestéllning av
solcellsanlaggning.

2024: Montering av solcellsanlaggning.
Driftsattes i april.

Planerade renoveringar (kontroll 2024-08
-14):

Foreningen planerar for ett storre projekt
dar fonster och fasader ska bytas. For
narvarande ligger projektet pa is pga
rantelaget och ar i nulaget oklart nar det
kommer tas upp igen. Foreningen
prioriterar andra projekt som kan
genomforas utan att l[&na upp pengar.

BYGGNAD
Byggar: 1947

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till lagenheten hor tva kallarforrad om ca
6 kvm.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen tillhandahéller 10
parkeringsplatser vid Alggatan som kan
hyras for ca 450 kr/man. Separat
kosystem tilldmpas via foreningen. For
narvarande ar det ar ca 30-40 personer i
ko till platserna (kontroll 2094-08-14).

Kommunal boendeparkering rader i
omradet. For mer information besok:
https://malmo.se/boendeparkering
Foreningen tillhandahaller 10
parkeringsplatser vid Alggatan som kan
hyras for ca 450 kr/man. Separat
kosystem tilldmpas via foreningen. For
narvarande ar det ar ca 30-40 personer i
ko till platserna (kontroll 2024-08-14).

Kommunal boendeparkering rader i
omradet. For mer information besok:
https://malmo.se/boendeparkering

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns en stor tvattstuga (separat
ingang) mellan Alggatan 18 och 20 med
fyra tvattstationer och torkrum. |
foreningen finns dven bastu och
duschrum i kéllarplan pa Vastanvag 49A.

Till lagenheterna tillhor tva forrad i
kallarplan.

TV OCH INTERNET

Kabel-TV via Tele2. Grundutbudet ingar i
avgiften.

Bredband via Bredband2. Hastighet: 1
Gbit. Kostnaden for bredbandet
tillkommer som ett obligatoriskt tillagg pa
75 kr/ man. Medlemmarna star for egen
router.

OVRIGT OM FORENINGEN

Information som beror
foreningen/fastigheten ar inhamtad via
arsredovisning, hemsida och kontakt med
foreningen. Awvikelser kan forekomma
och som kopare uppmanas du av séljare
och maklare att sjalv kontrollera samtliga
uppgifter, framforallt om nagot ar av
extra stor betydelse for dig som kdpare.
Besok garna foreningens informativa
hemsida: www.kanariefageln.se,
och/eller kontakta styrelsen via foljande e
-post: info@kanariefageln.se.

FORENINGENS HEMSIDA
www.kanariefageln.se

NUVARANDE AGARE
Linus Fridolf

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar évertygade
om att ifall du ar val férberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
l@mnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som
budgivare, och dérefter ldgger du bud nar det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framférda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stalla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s&
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
ansoka om bolan hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavegift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Viser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart l[dneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och férmanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Képaren
bor ocksa téanka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha rdknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfor inga i képarens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS I BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten sdljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och ovriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsréatten.

Aven om bostadsrétten salts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse fér kdparen.
Om séljaren pé detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att képaren brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i sdljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kénner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren [dmnar. Utfastelser kan ocksd innebdara att
képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frigan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
f& en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig overblick 6ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar 6ppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsmaklaren. Erséattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

* BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersdttning 500-650 kr

* FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersadttning 10% av fakturerat belopp.

¢ FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

« REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och sdljare att gora en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjalp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkanda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



