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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF Norra Sjéporten

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foremingens firma ér Bostadsrittsforeningen Norra Sj6porten.

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att |
freningens hus upplata bostider at medlemmama till nytyjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt 1 fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
mnehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Malmé i Skane lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar cn bostadsratt verlatits eller 6vergatt till en ny innchavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvirvaren skall ansoka om medlemskap 1 [6reningen pa siitt styrelsen bestimmer.
Styrelsen fr skyldig att snarast, normalt dock mom tre veckor [rin det atl ansékan om
medlemskap kom m tll [Gremngen, prova frigan om medlemskap. Som underlag (6r
provnmgen har [Hremngen ritl all ta en kredilupplysning avseende sdkanden.

3§

Fraga om atl anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provming skall styrelsen 1akita
de villkor som anges 1 dessa stadgar sami bestimmelserna 1 2 kap bostadsriittslagen. Den
som en bostadsritt har dvergatt tll [ar inte viigras medlemskap 1 fGreningen om [Gremingen
skiiligen bor godta [Grvirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att [Grviirvaren
for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att
vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvarvet innchas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pa vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tilllimpas.
Medlemskap fir mnte viigras pa grund av ras, hudfiirg, nationahtet eller etniskt ursprung,
rehigion, dvertygelse eller sexuell liggmng.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet far vigras
intride 1 foreningen. En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke

av foreningens styrelse genom overlatelse forviirva bostadsritt till bostadsligenhet.

En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem 1 féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48

Insats, arsavgift och 1 férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittningar till fonden for yttre underhall,
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersiittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elekinsk strim. renhallning eller konsumtionsvatten kan beridknas efter
forbruknming eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att den del av arsaveiften som avser ersittning for tv, bredband
eller telefom kan [6rdelas efter kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgifl, dverlatelseavgill, pantsidttmingsavgift och avgilt [or andrahandsupplitelse
[ar tas ut efler beslut av styrelsen. Overlitelseavgifien Fir uppgi till higst 2,5 Y%, pantsidi-
ningsavgiften till hégst 1 %, och avgift for andrahandsupplatelse till hégst 10 % arligen av
det prisbasbelopp som giéller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underriitielse om pantsitining respektive tiden (6r andrahandsupplitelsen.
Om en ligenhet upplits 1 andrahand under en del av ett ar beriiknas den higsta tllatna
avgilten elier det antal manader ligenheten dr uthyrd.

Overlatelscaveift betalas av forvirvaren, pantsittningsaveift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgilterna skall betalas pa det sitl styrelsen bestimmer. Om nte avgillerna betalas 1 riitt td
utgar dréyjsmalsriinta enligl rintelagen pa den obetalda avglien fran fGrfallodagen till dess
[ull betalmng sker samt pamimnelseavgill enhigt [Grordningen om ersittning (Gr
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giiller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar 1 upplatelsen.

Bostadsriittsinnehavaren #r skyldig att {6lja de anvisningar som ftreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1
liigenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs fackmannamissigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
ligenheten och inte tjéinar fler {in en ligenhet

- till ytterdbrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterddrrens
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yttersida, motsvarande géller for balkong- eller altandérr. For skada pa ytterdérr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsréttsinnehavaren,
motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
Jdmte underhiggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamissigt sétt

- hster, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- e¢l-radiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektnsk golvvirme

- eldstider, dock e tillhdrande rikgiangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler, dock endast malning och filterbyte

- sikringsskap och darifran utgaende clledningar i lagenheten, brytare, cluttag och fasta
armalurer

- nstallationer f6r informationsdverlonng (telefon, kabel-tv data med mera) som ir
atkomliga 1 liigenheten

- brandvamare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong- cller altandorr

- underiak som bostadsritishavaren [6rsettl ligenheten med. For skada pa [Onster med
tillhérande karm genom mbrott eller annan dverkan svarar bostadsiitishavaren.

- nglasnigspartier som bostadsriitishavare [Orsell ligenheten med

- 1 [6rekommande [all hlterbyte 1 FTX-aggregat och virmepump

- golvviarme (dock ¢j vattenburen)

I badrum, duschrum eller annat vitulrymme sami 1 we svarar bostadsrittshavaren diruldver
bland annat dven [6r

- ull viigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvittmaskimn mklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingmingsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren (6r all inredning och
utrustning siasom bland annat

- vitvaror

- kaksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- rensming av vattenlas
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Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme. gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna. Detsamma
giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begriinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsriittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skvldig att till féreningen anméla fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och snoskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinming {or dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsriittshavaren 1aktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar [6r ligenhetens skick eller utfor
tillstandspliktiga atgdrder utan tillstand sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa nagon annans cgendom och bostadsrittshavaren inte
eller uppmaning avhjilper bristen sd snart som mdéjhgt far [Greningen avhjilpa bristen pia
bostadsriitishavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
ut{ort.

8§
Foremngsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird 1 fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§
Bostadsriittshavaren [ir inte utan styrelsens tillstind utféra en atgiird 1 ligenheten som
mnelattar

- Ingrepp 1 en birande konstruktion,

- installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

- mstallation eller findring av anordning {or ventilation

- mstallation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
- ndagon annan visenthg [Orindring av ligenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand f6r en dtgird som innebiir att ett sadant viirde
paverkas.

Bostadsriittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
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Styrelsen far vigra att ge tillstind till en atgiird endast om den ér till pataglig skada eller
oligenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsriitthavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Firindringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

10 §

Nar bostadsréttshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts or stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anviindming av ligenheten 1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset samt riitta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall
halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans eller hennes
hushill eller bestiker honom eller henne som gist eller av nagon annan som han eller hon
mrymt 1 ligenheten eller som diir utlor arbete [6r hans eller hennes rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara
behéiftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11§

Foretrddare [Or [Greningen har ritl atl i komma n 1 ligenheten niir det behdvs [6r tillsyn
eller [6r atl utlora arbete som [Greningen svarar [Or eller har ritl att utféra enhgtl 6 §. Nir
bostadsriitlen skall tvangs[Orsiiljas dr bostadsritlshavaren skyldig att lata visa ligenhetlen pa
lamplig tid.

Om bostadsritishavaren mite limnar [6remngen tllirdde tll ligenheten, nir [6remngen har
riitt t1ll det, kan styrelsen ansika om handrickning.

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare skall sknftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplitelsen. T
ansOkan skall anges skiilet tll upplitelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ligenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan
medtra men {6r oreningen eller annan medlem.

13 §

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal iin det avsedda.
14 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan 1 enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift,

2024-05-07



2) ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
medlem,

4) ldgenheten anviinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i1 ldgenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan oskiiligt drojsmal underriitta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) ldgenheten vanviardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren, eller nagon av
de personer som denna dr ansvarig for, utsitter omgivningen for storningar cller inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig efter de
siirskilda ordningsregler som [Greningen meddelar,

7} bostadsriittshavaren inte limnar tilltride tll ligenheten och han eller hon inte kan visa
giltig ursiikt [6r detta,

%) bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt [Gr [Oreningen atl skyldigheten fullgérs,

9)  ligenheten helt eller till visenthg del anviinds [Ur sadan ninngsverksamhet eller
liknande verksamhel som &r brolishg eller diir brotishgt [6rlarande ingar t1ll en mite
ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

10) om bostadsriittshavaren utan styrelsens tllstind utftr en tllstandsphktg atgéird
ligenheten.

MNyttjanderiilten iir inte [drverkad om det som hgger bostadsrittshavaren tll last dr av nnga

betydelse.

15§

Bostadsriittslagen mnehiller bestiimmelser om atl f6reningen 1 vissa [all skall anmoda
bostadsriitishavaren att vidia rittelse innan [oremingen har ritt att siga upp bostadsriitten.
Sker riittelse kan bostadsrittshavaren mite skiljas frin ligenheten.

Bostadsrittslagen innehaller dven bestimmelser om att bostadsrittshavaren inte far sdgas
upp 1 vissa fall om han eller hon si snart som méjhigt anséker om tillstand hos
hyresniimnden och far ansékan beviljad.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen ritt till
ersattning for skada.

17 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till {6ljd av uppsiigning skall bostads-
riitten tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de
kinda borgendrer vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om annat. Forsilj-
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ningen fir dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgiardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med higst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamma for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viiljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och dr bosatt 1 foremingens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
[rutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter 1 [Gremng.

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll [Gras. som justeras av ordlGranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa et betryggande sétt
och foras 1 nummerfaljd.

20§

Styrelsen ir beslutlor niir antalel nirvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger hiillien
av samtliga ledamotler. Som styrelsens beslul giller den meming [6r vilken mer dn hilflen av
de nérvarande rostat cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt
beslut erfordras cnhéllighet nar for beslutforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller irmmatecknare far inte utan [Greningsstimmans bemyndigande avhiinda
[Greningen dess [asta egendom eller tomtriitt och inte heller niva eller [breta visenthga tll-
cller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsritislagens bestimmelser f6ra medlems- och
ligenhetstorteckning. Styrelsen har riitt att behandla 1 [Grteckmingama ingdende
personuppgifier pa sitt som avses 1 personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens ritkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allmiinna bestimmelser om arsredovisningens delar.
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24§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
slutet av niista ordinarie foremingsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara
medlemmar 1 foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvirvat fastighet
behéver revisor ¢) vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

26 8§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillginghiga [6r medlemmama under minst tva
veckor niinmast [Gre drsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinane [Gremmngsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast [Gre jum
manads ulgang.

28 8
Medlem som dnskar anméla drenden till stimma skall anmiila detta scnast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra [Greningsstiimma skall hillas nir styrelsen eller revisor hinner skil ull det eller niir
minst 1/10 av samtliga ristberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman.

30§

Pa ordinane [Gremngsstimma skall (Grekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) WVal av stimmoorditrande

4) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av rostlangd

#) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Firedragning av revisorns beriittelse

10) Beslut om faststiillande av resultat- och balansriilkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamditerna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
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14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18) Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning,
postbefordran eller genom mail senast tva veckor och tidigast sex veckor fore stimman.

32§
Vid [Breningsstdamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar mnehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

33§

Medlem [&r utéva sin réstritlt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
pariner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen [ar vara
ombud. Ombudet far inte foretrida mer dn cn medlem.

Ombudet skall forete en sknfilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett dr frin
utlirdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 ongmal.

Medlem [ar pa [Gremingsstimma medlora higst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstacnde cller annan medlem far vara bitrdde.

Avhills [oremmgsstimma [Ore det atl [Greningen [Grvirvat lastighelen kan, (6rutom de som
[ar vara ombud enhgt [Orsta stycket, dven niirstdaende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan [Greningsstimma [Oretriida etl obegriinsat
antal medlemmar.

Som ndrstaecnde till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ér syskon
eller slikting 1 riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvigrad med honom
eller henne 1 riitt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene dr gill med en andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hiilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stiimman innan valet [Grriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.
358§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie

foreningsstimma hallits.

36 §
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Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, mailutskick eller genom
utdelning.

FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt plancn.

VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavegifter for det senaste riaken-
skapsirel.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40§

Om [Gremingen upplises skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 {Grhallande all
ligenheternas msatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomska
foreningar samt 6vrig lagstifining.
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