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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Ragnardk

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmé Gudhem 2002 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1942 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1942.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 106 bostadsrdtter om totalt 7 746 kvm samt garage om 900 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 8 646 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Anna Ronnelin Ordférande

Filip Ahsberger Styrelseledamot
Lena Persson Styrelseledamot
Magnus Akervik Styrelseledamot
Svante Casperson Styrelseledamot
Ulla Skog Styrelseledamot

Sara Sporrong Aurell  Suppleant
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Valberedning
Boel Lundell

Petra Karlsson

Firmateckning

2 i férening Ulla Skog/Anna Ronnelin/Lina Cronholm (fr 1 dec 2025 ersatte Svante Casperson Lina som
firmatecknare)

Revisorer
Anneli Carlsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB
Joérgen Malmunger Internrevisor

Johan Camp (suppleant) Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2004 e MAlning av tak - Visst arbete utférdes 2010

2004-2005

Byte av radiatorventiler och injustering av vdrmeanldggning - Visst arbete utférdes 2010

Rorstambyte kdksavlopp - Arbetet avslutat under 2005

2005 e MaAlning av trapphus - Arbetena avslutades under 2005

2006-2007 e Renovering av hissar - Arbetena avslutades under 2007
2009-2015 o ,&tgdrdcl fukt i kallare/dréanering - avslutad

2010 e Nytt underjordiskt garage - Avslutat 2010
Nytt gdrdsbjdlklag med tradgdrd - Arbetet avslutat

2011 e Oversyn klinkers pd altaner - Kontinuerligt

2011-2012 e Fdagelnat ventilationskanaler taket - Arbetet avslutat
2012 e tvdttstuga 2 torkrum - totalrenovering

2012-2017 e Utfasning av gas - Avslutat

2013-2014 e Nytt Idssystem - Avslutat

2014-2018 e Elstationerna i kdllaren byggs in och skyddas
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2015 e Byte av garageport

Kdallarfénster i sockel renoveras eller utbytes - Till vissa delar. Resterande 2017-2018

2016 e Rorsystem, avlopp - Delvis spolning av rér, avlopp

Omldggning av tak - Avslutat
2016-2017 e Renovering av vissa balkonger - Vid behov

2017 e Vdrmesystem - utbyte av vaxlarplattor o stdllplattor
Trygghetsatgarder kallare - avslutat
Antiduvsystem - Lépande underhdll

totalrenovering tvattstuga 3 - avslutat
2017-2019 e Renovering kéllarférrdd - gallergrindar

2018 e Renovering av tvdttstuga 1- Avslutat
Renovering tvattstuga 1- 2018

2018-2019 e Fonster renovering
2019 e Utemiljo pd 31A sidan
2020 e Maskinbyte tvdttstuga

2022 e Digitalt bokningssystem for tvattstugorna
Maskinbyte tvattstuga
Ventilationsrensning - Franluft kdk och badrum

Upprustning av innergdrden - Gallring/beskarning av véxter/trad samt nyplantering

2023 e Elrenovering; nya stigare, nya elcentraler i kallare och samtliga Igh, ny sensorstyrd belysning i
trapphusen

2024 e Spolning av kdks- och badrumsavlopp

2025 e Installation av 9 st laddstolpar i garaget

Oppning av igensatta ventilationsluckor samt installation av spaltventiler i balkongdérrar

Planerade underhall

2026 e Fortsatt ventilationsdversyn
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Avtal med leverantérer

analog kabel-tv
avl@sning el
avloppsservice

domadn

ekonomisk forvaltning
el och varme
entrémattor
fastighetsskotsel
hemsida & epost
hissinspektion
hjartstartare
hyresgdstforeningen
kollektivt bredband
laddstolpar

licens Aptus-portalen (tvattbokning)
matavfall
nyttjanderdttsavtal (brunnar)
ovrigt avfall
portinspektion

revision
skadedjursbekdmpning
sndrojning - mark
sophantering
tradgdrdsskotsel
underhdll entrédérrar
underhdll garageport

underhdll hissar

underhdll porttelefoni samt Aptus tvattbokningssystem

underhdll tvattservice

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Extra amortering av l&net i Nordea pd& 3 Mkr.

,&rsredovisning 2025

Telenor

Infometric

Spolarna

Oderland

SBC

Eon

Hr Bjorkmans entrémattor
Fastighetsteamet
Simply BRF

Salwéns

Medigo
Hyresgdstforeningen
Telia

Charge Node

Assa Abloy

VA syd

Malmo stad

PreZero recycling
Inspecta

EY

Anticimex

SBC

Suez

Mikael & Peters tradgdrdservice AB
Safeteam

SBH portservice
Kone

Sydantenn

Electrolux

Féreningen har gdtt dver till regelverket K3 fér redovisningen enligt de nya kraven fér bostadsrattsféreningar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-03-01 med 4%.

Férdndringar i avtal

Ny leverantér: Charge Node (laddstolparna)
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 145 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 25 och

avgdende medlemmar under &ret var 23. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 15 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7 217 290 6829 238 6219 715 5960 856
Resultat efter fin. poster 403 011 -119 797 -2 849 497 294 475
Soliditet (%) 67 65 64 64
Yttre fond 5365130 5859 357 6 510 627 4110 418
Taxeringsvdrde 159 207 000 160 287 000 160 287 000 160 287 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 887 841 745 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 4.2 s 71,0 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 3833 4250 4 537 4 608
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3400 3771 4 025 4518
Sparande / kvm totalyta, kr 239 199 177 218
Elkostnad / kvm totalyta, kr b4 54 28 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 105 109 95 99
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 46 31 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 209 155 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,78 3,63 3,07 -
Rantekanslighet (%) 4,32 5,05 6,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 360 965 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 49 845 694 - - 49 845 694
Uppldtelseavgifter 10 622 842 - - 10 622 842
Fond, yttre 5859 357 798 227 304 000 5365130
underhdll
Balanserat resultat -2 657 889 678 430 -304 000 -2 283 459
Arets resultat -119 797 19 797 403 011 403 011
Eget kapital 63550 207 (o] 403 01 63 953 219
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1979 458

Arets resultat 403 011

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -304 000

Totalt -1880 447

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 272 573

Balanseras i ny rdkning -1607 874

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 217 290 6 829 238
Summa rérelseintdkter 7 217 290 6 829 238
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -4 052 578 -4 386 529
Ovriga externa kostnader 8 -376 472 -307 492
Personalkostnader 9 -192 935 -187 102
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1389 038 -1 042 029
Summa rérelsekostnader -6 011023 -5923152
RORELSERESULTAT 1206 267 906 086
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 120 259 198 244
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -923 515 -1224127
Summa finansiella poster -803 256 -1025 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 403 011 -119 797
ARETS RESULTAT 403 011 -119 797
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 86 398 551 87 476 026

Markanldggningar 12 699 413 768 629

Maskiner och inventarier 13 107 104 17 477

Summa materiella anléggningstillgédngar 87 205 068 88 262132

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 210 068 88 267 132

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 057 17 981

Ovriga fordringar 15 2 384161 3006207

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 542 249 421778

Summa kortfristiga fordringar 2982 467 3 445966

Kassa och bank

Kassa och bank 4 665 063 5813 365

Summa kassa och bank 4 665 063 5813 365

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 647 530 9 259 330

SUMMA TILLGANGAR 94 857 599 97 526 463
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 468 536 60 468 536
Fond for yttre underhdll 5365130 5859 357
Summa bundet eget kapital 65 833 666 66 327 893
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 283 459 -2 657 889
Arets resultat 403 011 -119 797
Summa ansamlad férlust -1880 447 -2777 686
SUMMA EGET KAPITAL 63 953 219 63 550 207
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 21200 000 8 400 000
Summa langfristiga skulder 21200 000 8400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8200 000 24200 000
Leverantorsskulder 525970 494128
Skatteskulder 12123 11275
Ovriga kortfristiga skulder 11433 11433
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 954 854 859 419
Summa kortfristiga skulder 9 704 380 25576 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 857 599 97 526 463
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1206 267 906 086
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1389 038 1042 029

2595305 1948 115
Erhéllen ranta 52 096 198 244
Erlagd ranta -949 891 -1208 362
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1697 510 937 997
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -143 464 -257 288
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 154 501 242 345
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1708 547 923 054
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -331 974 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -331974 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -3200 000 -2200 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -3200 000 -2200 000
ARETS KASSAFLODE -1823 427 -1276 946
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8778730 10 055 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 955 303 8778730
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ragnardk dr upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 110 %
Yttertak 325 %
Fasader 2,22 %
Balkonger 528 %
Fonster 10,56 %
Stamledningar VA 2,22 %
Stamledningar Varme 16,90 %

Styr & 6vervakning 16,90 %

El 1,72 -10,00 %
Hissar 42,25 %
Markanldggningar 4,00 %
Maskiner och Inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 6 441880 6157 160
Hyresintdkter bostdder 94 O14 89 860
Hyresintdkter garage 299 400 278 933
El 3750 9 000
El, moms 305 510 259 134
Elintakter laddstolpe moms 8 982 0]
Ovriga intdkter 1400 400
Nycklar/I&s vidarefakturering 1600 1200
Dréjsmdlsrénta 466 65
Pantsattningsavgift 23792 11108
Overlatelseavgift 32772 15712
Administrativ avgift 3723 1666
Andrahandsuthyrning (0] 5000
Ores- och kronutjémning 1 0
Summa 7 217 290 6 829 238
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,&rsredovisning 2025

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 329 088 354173
Fastighetsskotsel utdver avtal 26 656 23 600
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 40 500 112 519
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 76 255 3546
Stddning utover avtal 9 14 0]
Besiktningar 18 392 0]
Hissbesiktning 7 440 7737
Brandskydd 3609 3609
Gardkostnader 13 259 3617
Gemensamma utrymmen 387 3367
Sophantering 2 411 1223
Snéréjning/sandning 20 484 35476
Serviceavtal 171732 63 562
Mattvatt/Hyrmattor 14 600 18 096
Fordon 574 0]
Férbrukningsmaterial 2 682 1186
Summa 737183 631710
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 26773
Hyresldgenheter 8125 0]
Tvattstuga 62 612 9 065
Trapphus/port/entr 2 403 107 255
Dérrar och |1&s/porttele 30 665 63 251
VVS 25 395 10 526
Véarmeanldaggning/undercentral 14 610 19 636
Ventilation (0] 21270
Elinstallationer 9 368 6914
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 830 45 903
Hissar 58 225 105 494
Fonster 4 025 0]
Balkonger/altaner 22 134 90 787
Garage/parkering 640 ¢}
Vattenskada 126 914 0]
Skador/klotter/skadegérelse 7 812 57758
Summa 383758 564 632
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ventilation 184 260 0]
Elinstallationer (0] 798 227
Hiss 87 500 0]
Mark/gard/utemiljdé 813 0
Summa 272 573 798 227
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 471111 470 771
Uppvdrmning 908 021 Q42 462
Vatten 404 616 396 762
Soph&mtning/renhdllning 103 141 127 491
Grovsopor 4 986 4 343
Summa 1891875 1941829
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 234 394 0]
Skadedjursférsdkring 16 603 0]
Kabel-TV 144 806 79 647
Bredband 174 849 183 204
Fastighetsskatt 196 538 187 280
Summa 767 190 450131
Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 8 484 4387
Tele- och datakommunikation 7746 6 935
Inkassokostnader 2140 1555
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 1
Revisionsarvoden extern revisor 43 250 21250
Revisionsarvoden internrevisor 5880 5730
Styrelseomkostnader 1449 0
Fritids och trivselkostnader 4704 3122
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 215300 195 077
Overl&telsekostnad 28 812 18 054
Pantsattningskostnad 24 990 11180
Korttidsinventarier (0] 2785
Administration 11902 11329
Konsultkostnader 13278 25 600
Bostadsrdtterna Sverige 8 050 0]
Summa 376 472 307 492
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 145 228
Ovriga arvoden 1980 0]
SPP/tjanstepension/FORA 1000 0]
Arbetsgivaravgifter 42 955 41874
Summa 192 935 187 102
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 923 515 1224 044
Drdjsmalsranta (o) 83
Summa 923 515 1224127
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 98 853 450 98 853 450
Arets inkép laddstolpar 221021 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 99 074 471 98 853 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 377 424 -10 425 143
Arets avskrivning -1298 496 -952 281
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 675 920 -11377 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 398 551 87 476 026
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25 444 580 25 444 580
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 84 207 000 83287 000
Taxeringsvdrde mark 75 000 000 77 000 000
Summa 159 207 000 160 287 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 1730 479 1730 479
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1730 479 1730 479
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -961850 -892 634
Arets avskrivning -69 216 -69 216
Utgdende ackumulerad avskrivning -1031 066 -961850
Utgdende restvérde enligt plan 699 413 768 629
Sida 17 av 20
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 788 689 788 689
Arets inkop tvattmaskin 110 953 0]
Utrangering dldre tvdttutrustning -318 891 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 580 751 788 689
Ackumulerad avskrivning
Ingdende =771 212 -750 680
Arets avskrivning -21326 -20 532
Utrangering dldre tvattutrustning 318 891 -20 532
Utgdende ackumulerad avskrivning -473 647 -771 212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 104 17 477
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 37335 32135
Momsavrdkning 55106 8706
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1481 0
Transaktionskonto 2 290 240 2 965 366
Summa 2384161 3006 207
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 127 603 98 261
Forutbet forsakr premier 240 719 234 394
Forutbet kabel-TV 31655 30 445
Forutbet bredband 16 462 1247
Upplupna intdkter 57 646 57 431
Upplupna ranteintakter 68 164 0]
Summa 542 249 421778
Sida 18 av 20

[ ] | HKlJxd3pkGx-Bkxe03pJfe




Brf Ragnarok
769606-6716

NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2027-12-09 2,38 % 8 400 000 8 600 000
Nordea Hypotek AB 2028-11-15 2,93 % 7 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-22 2,36 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek AB 2029-03-01 2,89 % 6 000 000 6 000 000
Summa 29 400 000 32600 000
Varav kortfristig del 8200 000 24200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 28 400 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 27 206 2915
Uppl kostn el 49 490 50 604
Uppl kostnad Vdarme 122 464 108 762
Uppl kostn kabel-TV 21108 0]
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 0
Uppl kostn rantor 78 669 105 045
Uppl kostn vatten 33752 31227
Uppl kostnad Sophdmtning 9 795 6 624
Uppl kostnad arvoden 12 250 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 3 849 0
Forutbet hyror/avgifter 574 271 554 242
Summa 954 854 859 419
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 250 000 56 250 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rdkenskapsdaret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 19 av 20
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Anna Ronnelin Filip /&hsberger
Ordférande Styrelseledamot
Lena Persson Magnus Akervik
Styrelseledamot Styrelseledamot
Svante Casperson Ulla Skog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB Jérgen Malmunger
Anneli Carlsson Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ragnarok, org.nr 769606-6716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Ragnardk for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
interna revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ragnardk for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedédma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Halmstad/Malmé den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Anneli Carlsson
Auktoriserad revisor

Jérgen Malmunger
Intern revisor
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