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Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Generalens Hage 19, 769639-1338, med sate i Malmo, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Alexandra Volkova
Ledamot Fredrik Melin
Ledamot Lucas Luburic
Ledamot Ivana Milanovic
Ledamot Jon Aadrian Olsson
Suppleant Marcus Luburic
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Foéreningen dger fastigheten Malmo Generalens Hage 19 i Malmo kommun med dérpa uppférd byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adress ar Grynbodgatan 15A-E.

Foéreningen upplater 30 (29) lagenheter med bostadsratt samt 2(3) ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3rok
14 11 7

Total tomtarea: 963
Total bostadsarea: 1889
- varav bostadsrattsarea: 1717
- varav hyresrattsarea: 172

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring

kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Assently: 25ff986c86fbc8af91947a5117d0c07f5c87e5¢268a33b0e41d21895.
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Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Kabel-TV Telenor

Bredband Telenor

Stddning SBC

Avfallshantering VA SYD & Stena Recycling
Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Serviceavtal hissar Cibes Kalea

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 94 882 kr (51 177) och planerat underhall fér 514 495 ki

(0).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-09-29 av gb3 projekt. Underhallsplanen stracker sig 6ver
10 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 2025-05-28, (samt extra féreningsstdmma 2025-01- 15).
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har en hyresratt 6verlatits och ombildats till bostadsratt

Ekonomi

arets resultat uppgar till -1 196 899 kr. | resultatet ingar avskrivningar med 394 351 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet -802 548 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmdssig vardeminskning av féreningens
byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 overladtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 9 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 47.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %. Foreningen har valt att héja
arsavgifterna fran 2026-01-01 med 4%

| arsavgiften ingar Varme & vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for Bredband.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1533 1591 1584 1568
Resultat efter finansiella poster, tkr -1197 -870 -3274 -818
Soliditet, % 69 67 62 62
Sparande kr/ kvm -152 -252 -413
Arsavgift/kvm 776 738 729
Hyresavgift/kvm 1164 1568 1252
Energikostnad kr/kvm 247 299 294
Rantekostnad kr/kvm 329 504 423
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 13 637 14 683 17 595
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 15003 16 800 21319
Skuldkvot 15.9 16.5 20.1
Rantekanslighet 19.3 22.8 29.2
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 82 72 69

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att héja arsavgiften med
4% fran och med 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Medlemsinsatser Overlatelser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Vid arets bérjan 58 815 500 1080654
Resultatdisposition enligt

stamman:

Omforing av féreag ars resultat

Overlatelse av hyresratt 2212000 171 370
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 61 027 500 1252024

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Totalt

968 610

122 870

1091480

-3308873
-1196 899
-4505772

122 870
-514 495
-4114147
-4 505772

-2316 464

-869 539

-122 870

-3308873

-869 539

869 539

-1 196 899
-1196 899

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1533053 1591214
Ovriga rorelseintikter 3 91852 91 608
Summa rérelseintdkter 1624 905 1682 822
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -1 804 537 -1286 349
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -394 351 -394 351
Summa rorelsekostnader -2 198 888 -1680 700
RORELSERESULTAT -573 983 2122
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 81977
Rantekostnader och liknande resultatposter -622 919 -953 638
Summa finansiella poster -622 916 -871 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 196 899 -869 539
RESULTAT FORE SKATT -1 196 899 -869 539
ARETS RESULTAT -1 196 899 -869 539
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 84 054 811 84 437 983
Inventarier, maskiner och installationer 6 23290 34 469
Summa materiella anlidggningstillgangar 84 078 101 84 472 452
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 078 101 84472 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 300284 332417
Ovriga fordringar 52393 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 555 40 812
Summa kortFfristiga fordringar 410 232 373 232
Kassa och bank
Kassa och bank 1265159 1445372
Summa kassa och bank 1265159 1445 372
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1675391 1818 604
SUMMA TILLGANGAR 85 753 492 86 291 056
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61027 500 58 815 500
Overlatelser 1252 024 1080 654
Underhallsfond 1091480 968 610
Summa bundet eget kapital 63371004 60 864 764
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3308873 -2316 464
Arets resultat -1 196 899 -869 539
Summa Fritt eget kapital -4 505 772 -3 186 003
SUMMA EGET KAPITAL 58 865 232 57 678 761
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 380 000 12 760 000
Summa langFristiga skulder 6380 000 12760 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 380 000 12760 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 30 7426
Leverantorsskulder 90130 85741
Skatteskulder 107 328 103 008
Ovriga skulder 36114 35195
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 19380 000 14976 725
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 894 658 644 200
Summa kortFfristiga skulder 20 508 260 15 852 295
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 508 260 15 852 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 753 492 86 291 056
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -573983 2122
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 394 351 394 351
Summa -179 632 396 473
Erhallen ranta 3 81977
Erlagd rénta -622 919 -953 638
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -802 548 -475 188
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -37 000 -8 166
Férandring av rérelseskulder 252 690 9300
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -586 858 -474 054
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Overlatelse av hyresritt 2383370 1950 654
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 2383 370 1950 654
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1976 725 -5500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1976 725 -5 500 000
Arets kassaflode -180 213 -4 023 400
Likvida medel vid arets bérjan 1445372 5468772
Likvida medel vid arets slut 1265 159 1445 372
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 1332930 1218 081
Hyror bostdder 200123 373133
Totalt arsavgifter och hyror 1533 053 1591214
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 6208
Bredband 62 370 62733
Pant & 6verlatelseavgifter 20701 6 305
Ovriga intikter 8781 16 362
Totalt ovriga rorelseintdkter 91 852 91 608
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Planerat underhall 514 495 0
Elkostnader 79 042 77 893
Vatten och avlopp 27 399 146 721
Renhallning 48 074 61594
Stddning 60 159 59 455
Varme 359 820 339995
Snorojning 0 25850
Reparation och underhall fastighet 94 822 51177
Hiss 42 554 9322
Bredband & kabel-TV 99 576 93 696
Fastighetsskatt 55168 52 160
Fastighetsskotsel 58 592 105700
Forsakring 50805 47 347
Foérbrukninginventairer 1141 0
Programvaror 5232 4933
Utemiljo 6 861 19 853
Styrelsearvode 77274 75303
Ekonomisk férvaltning 53 751 52010
Revisionskostnader 9063 8750
Konsultarvoden 39700 0
Pant & overlatelseavgift 17 924 14335
Bankavgifter 4292 3365
Evakueringsbidrag 70 000 0
Ovriga kostnader 28793 36 890
Totalt 6vriga externa kostnader 1804 537 1286 349
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 38317 517 38317 517
Mark 47 461 568 47 461 568
Utgaende anskaffningsvarden 85 779 085 85 779 085
Ingdende avskrivningar

Byggnader -1341102 -957 930
Arets avskrivning pa byggnader -383172 -383172
Utgaende avskrivningar -1724 274 -1341102
Utgaende redovisat varde 84 054 811 84 437983
Varav

Byggnader 36593243 36976 415
Mark 47 461 568 47 461 568
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 55896 55896
Utgaende anskaffningsvirden 55896 55 896
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -21427 -10 248
Arets avskrivningar -11179 -11179
Utgaende avskrivningar -32 606 -21427
Utgaende redovisat virde 23 290 34 469
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 365125 2026-04-30 1,07 % 6380 000 6380000
Stadshypotek 365127 2029-04-30 1,47 % 6380 000 6380000
Stadshypotek 703517 2025-04-30 4,28 % 0 14101 500
Stadshypotek 757536 2025-01-30 3,75% 0 875225
Stadshypotek 853129 2026-04-30 2,60 % 13 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 25 760 000 27736 725
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 380 000 -14 976 725
6 380 000 12 760 000

Féreningen har under aret extraamorterat 1 976 725kr pa sina lan
Not 8. Stédllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 33236725 33236725
Summa: 33236 725 33236 725
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Alexandra Volkova Fredrik Melin
Ordférande Ledamot

Lucas Luburic Ivana Milanovic
Ledamot Ledamot

Jon Aadrian Olsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Generalens Hage 19, 769639-1338, med sate i Malmo, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Alexandra Volkova
Ledamot Fredrik Melin
Ledamot Lucas Luburic
Ledamot Ivana Milanovic
Ledamot Jon Aadrian Olsson
Suppleant Marcus Luburic
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Foéreningen dger fastigheten Malmo Generalens Hage 19 i Malmo kommun med dérpa uppférd byggnad med 32
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1929. Fastighetens adress ar Grynbodgatan 15A-E.

Foéreningen upplater 30 (29) lagenheter med bostadsratt samt 2(3) ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3rok
14 11 7

Total tomtarea: 963
Total bostadsarea: 1889
- varav bostadsrattsarea: 1717
- varav hyresrattsarea: 172

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdakring

kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Kabel-TV Telenor

Bredband Telenor

Stddning SBC

Avfallshantering VA SYD & Stena Recycling
Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme E.ON

Serviceavtal hissar Cibes Kalea

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 94 882 kr (51 177) och planerat underhall fér 514 495 ki

(0).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-09-29 av gb3 projekt. Underhallsplanen stracker sig 6ver
10 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 2025-05-28, (samt extra féreningsstdmma 2025-01- 15).
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har en hyresratt dverlatits och ombildats till bostadsratt
Ekonomi
arets resultat uppgar till -1 196 899 kr. | resultatet ingar avskrivningar med 394 351 kr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet -802 548 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmdssig vardeminskning av féreningens
byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 overladtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 9 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 47.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %. Foreningen har valt att héja
arsavgifterna fran 2026-01-01 med 4%

| arsavgiften ingar Varme & vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for Bredband.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1533 1591 1584 1568
Resultat efter finansiella poster, tkr -1197 -870 -3274 -818
Soliditet, % 69 67 62 62
Sparande kr/ kvm -152 -252 -413
Arsavgift/kvm 776 738 729
Hyresavgift/kvm 1164 1568 1252
Energikostnad kr/kvm 247 299 294
Rantekostnad kr/kvm 329 504 423
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 13 637 14 683 17 595
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 15003 16 800 21319
Skuldkvot 15.9 16.5 20.1
Rantekanslighet 19.3 22.8 29.2
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 82 72 69

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att héja arsavgiften med
4% fran och med 2026-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Generalens Hage 19
769639-1338

Medlemsinsatser Overlatelser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Vid arets bérjan 58 815 500 1080654
Resultatdisposition enligt

stamman:

Omforing av féreag ars resultat

Overlatelse av hyresratt 2212000 171 370
Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 61 027 500 1252024

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Totalt

968 610

122 870

1091480

-3308873
-1196 899
-4505772

122 870
-514 495
-4114147
-4 505772

-2316 464

-869 539

-122 870

-3308873

-869 539

869 539

-1 196 899
-1196 899

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1533053 1591214
Ovriga rorelseintikter 3 91852 91 608
Summa rérelseintdkter 1624 905 1682 822
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -1 804 537 -1286 349
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -394 351 -394 351
Summa rorelsekostnader -2 198 888 -1680 700
RORELSERESULTAT -573 983 2122
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 81977
Rantekostnader och liknande resultatposter -622 919 -953 638
Summa finansiella poster -622 916 -871 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 196 899 -869 539
RESULTAT FORE SKATT -1 196 899 -869 539
ARETS RESULTAT -1 196 899 -869 539
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 84 054 811 84 437 983
Inventarier, maskiner och installationer 6 23290 34 469
Summa materiella anlidggningstillgangar 84 078 101 84 472 452
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 078 101 84472 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 300284 332417
Ovriga fordringar 52393 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 555 40 812
Summa kortFfristiga fordringar 410 232 373 232
Kassa och bank
Kassa och bank 1265159 1445372
Summa kassa och bank 1265159 1445 372
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1675391 1818 604
SUMMA TILLGANGAR 85 753 492 86 291 056
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61027 500 58 815 500
Overlatelser 1252024 1080 654
Underhallsfond 1091480 968 610
Summa bundet eget kapital 63371004 60 864 764
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3308873 -2316 464
Arets resultat -1 196 899 -869 539
Summa Fritt eget kapital -4 505 772 -3 186 003
SUMMA EGET KAPITAL 58 865 232 57 678 761
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 380 000 12 760 000
Summa langFristiga skulder 6380 000 12760 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 380 000 12760 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Forskott fran kunder 30 7426
Leverantorsskulder 90130 85741
Skatteskulder 107 328 103 008
Ovriga skulder 36114 35195
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 19380 000 14976 725
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 894 658 644 200
Summa kortFfristiga skulder 20 508 260 15 852 295
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 508 260 15 852 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 753 492 86 291 056
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -573983 2122
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 394 351 394 351
Summa -179 632 396 473
Erhallen ranta 3 81977
Erlagd rénta -622 919 -953 638
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -802 548 -475 188
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -37 000 -8 166
Férandring av rérelseskulder 252 690 9300
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -586 858 -474 054
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Overlatelse av hyresritt 2383370 1950 654
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 2383 370 1950 654
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1976 725 -5500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1976 725 -5 500 000
Arets kassaflode -180 213 -4 023 400
Likvida medel vid arets bérjan 1445372 5468772
Likvida medel vid arets slut 1265 159 1445 372
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 1332930 1218 081
Hyror bostdder 200123 373133
Totalt arsavgifter och hyror 1533 053 1591214
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 6208
Bredband 62 370 62733
Pant & 6verlatelseavgifter 20701 6 305
Ovriga intikter 8781 16 362
Totalt ovriga rorelseintdkter 91 852 91 608
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Planerat underhall 514 495 0
Elkostnader 79 042 77 893
Vatten och avlopp 27 399 146 721
Renhallning 48 074 61594
Stddning 60 159 59 455
Varme 359 820 339995
Snorojning 0 25850
Reparation och underhall fastighet 94 822 51177
Hiss 42 554 9322
Bredband & kabel-TV 99 576 93 696
Fastighetsskatt 55168 52 160
Fastighetsskotsel 58 592 105700
Forsakring 50805 47 347
Foérbrukninginventairer 1141 0
Programvaror 5232 4933
Utemiljo 6 861 19 853
Styrelsearvode 77274 75303
Ekonomisk férvaltning 53 751 52010
Revisionskostnader 9063 8750
Konsultarvoden 39700 0
Pant & overlatelseavgift 17 924 14335
Bankavgifter 4292 3365
Evakueringsbidrag 70 000 0
Ovriga kostnader 28793 36 890
Totalt 6vriga externa kostnader 1804 537 1286 349
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 38317 517 38317 517
Mark 47 461 568 47 461 568
Utgaende anskaffningsvarden 85 779 085 85 779 085
Ingdende avskrivningar

Byggnader -1341102 -957 930
Arets avskrivning pa byggnader -383172 -383172
Utgaende avskrivningar -1724 274 -1341102
Utgaende redovisat varde 84 054 811 84 437983
Varav

Byggnader 36593243 36976 415
Mark 47 461 568 47 461 568
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 55896 55896
Utgaende anskaffningsvirden 55896 55 896
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -21427 -10 248
Arets avskrivningar -11179 -11179
Utgaende avskrivningar -32 606 -21427
Utgaende redovisat virde 23 290 34 469
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 365125 2026-04-30 1,07 % 6380 000 6380000
Stadshypotek 365127 2029-04-30 1,47 % 6380 000 6380000
Stadshypotek 703517 2025-04-30 4,28 % 0 14101 500
Stadshypotek 757536 2025-01-30 3,75% 0 875225
Stadshypotek 853129 2026-04-30 2,60 % 13 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 25 760 000 27736 725
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 380 000 -14 976 725
6 380 000 12 760 000

Féreningen har under aret extraamorterat 1 976 725kr pa sina lan
Not 8. Stédllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 33236725 33236725
Summa: 33236 725 33236 725
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Alexandra Volkova Fredrik Melin
Ordférande Ledamot

Lucas Luburic Ivana Milanovic
Ledamot Ledamot

Jon Aadrian Olsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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			Bostadsrättsföreningen Generalens Hage 19


			Org.nr: 769639-1338


			Årsredovisning 2025


			Räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31


			InnehållsförteckningSida











			Förvaltningsberättelse


			Resultaträkning


			1 januari - 31 december


			Not


			2025


			2024





			Balansräkning


			TILLGÅNGAR


			Not


			2025-12-31


			2024-12-31


			EGET KAPITAL OCH SKULDER


			Not


			2025-12-31


			2024-12-31





			Kassaflödesanalys


			2025-01-01 2025-12-31


			2024-01-01 2024-12-31


			Not





			Noter


			Not 1 Redovisningsprinciper


			Not 2. Årsavgifter och hyror


			2025


			2024


			Not 3. Övriga rörelseintäkter


			2025


			2024


			Not 4. Övriga externa kostnader


			2025


			2024


			Not 5. Byggnader och mark


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 6. Inventarier, maskiner och installationer


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 7. Skulder till kreditinstitut


			Not 8. Ställda säkerheter


			2025-12-31


			2024-12-31





			Underskrifter
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