Arsredovisning for

Brf Parkpalatset

769609-5392

Réakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Foérvaltningsberattelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflodesanalys 7
Noter 8-10
Underskrifter 11

[ E‘/‘ rJDjPKVR-g-H1lvsvKVAbx




Brf Parkpalatset 1(11)
769609-5392

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Parkpalatset, 769609-5392, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader for permanent boende och lokaler till naringsidkare for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatandet sker i féreningens fastighet, Applet 13, som 2025 bestod av 23
bostadsrattslagenheter och 4 lokaler.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kokvra
1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok

1 st 7 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansférsakringar. Styrelseansvarsforsakring ingar i avtalet.

Styrelse och revisor.
Styrelsen har sedan féreningsstamman den 2025-05-27 och dess paféljande konstituerande
styrelsemote bestatt av féljande medlemmar:

Ordférande, Pia Maly Sundgren
Kassor, Jessica Christensson

Vise ordférande, Inga-Lill Fernandez
Sekreterare, Johan Hansson,
Ledamot, Erik Dannegard

Ledamot, Amir Dzanic

Fullmakt for féreningen har tecknats av tre styrelsemedlemmar i féreningen i Handelsbanken,
Malmo. Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantrade inklusive det
konstituerande métet.

En extra stdmma holls 2025-01-29

Revisor
Maria Jonsson pa BDO ar féreningens revisor sedan 2019.

Foreningens stadgar
Foreningens géallande stadgar &r oféréandrade sedan 2018-12-05 da dom registrerades pa
Bolagsverket

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Fastighetsforvaltarna i Lund AB som skoter den ekonomiska
férvaltningen.

Den tekniska forvaltningen skoéts av Lars Hansson i Skane AB

Nya medlemmar
Vidar Asly Fahraeus med sambo Victoria Ekholm flyttade in i bérjan av december.
Sofia och David Gunnarsson flyttade ut.

Hyreslokaler
Tattoo Inkarnation har ett hyresavtal som stracker sig till 20281231
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Tara Spa och Massage avslutar sitt hyresavtal 20251231
Epic Hair har ett hyresavtal som stracker sig till 20270228
Hoorn och Cie KB har ett hyresavtal som stracker sig till 20280719

Véasentliga hdndelser under 2025.

Té&tning/isolering av fénster

Styrelsen beslét att halla en extra stdmma den 29 januari 2025, dér alla medlemmar i féreningen fick
résta for eller emot om féreningen skulle bekosta en isolering av fénstren eller att varje medlem skulle
betala sjélv. R6stningen utféll att av 23 ldgenheter réstade 21 att féreningen skulle betala och 2 emot.
Téatningen pabdrjades i mars manad och avslutades i september av Stranddngens maleri. Samtliga
ldgenhetsfénster titades utom i en ldgenhet da innehavarna, Tomas och Lena Holmqvist, ansag att
det inte behdévdes eftersom viél tétade enligt deras mening.

Té&tningen inspekterades av projektledare Jérgen Andersson. Jérgen Andersson och Bjérn Dahlgren
som har isolerat fénstren méter alla fénster fér drag med en digital métare 10/12 som visade klar
férbéttring.

Spoling av alla stammar:
Efter att fatt en férmanlig offert av Spolarna séa utférs en spoling av alla stammar i ldgenheterna och
lokaler i oktober manad.

Brandvarnare och brandronder:

Nya brandvarnare med en batterildngd pa 10 ar inkGptes och installerades pa vinden. Brandvarnarna
&r seriekopplade, vid brand tjuter alla. Brandrond géres 4 ggr om aret, for tillféllet ar det Erik
Dannegard som skéter detta perfekt.

Installation av avfuktare:

Nya avfuktare kdptes in, installerades i cykelkéllare och hos Epic Hair och Tara Spa. Féreningen har
ytterligare en avfuktare for stérre utrymme.

Var staddag i ar hélls den 26 april, fin uppslutning och mycket hamnade i containern vi hyrt.

Den 27 maj var det dags fér Arsstdmman. Bra uppslutning innan det var dags fér lite sommarsemester.

Fénsterrenovering

Projektledare J6rgen Andersson har tagit in offerter. Tre bolag som kan ta sig an alla vara fénster.
Ystad Fénsterhantverk AB, Strandéngens maleri och Snickeri Hantverk & Kultur AB.

Métet hélls den 10 december dér féreningens medlemmar réstade om de tre alternativen. Snickeri
Hantverk&Kultur valdes att fa uppdraget.

Malning av lokalens fénster gjordes i oktober av Strandéngens maleri,

Stopp i aviopp

Vi har problem med stopp i avloppet fran och till, det luktar forskrackligt, vi har véal néstan till 90 %
kommit fram till att det &r en dagvattenbrunn, som orsakar detta. Inte avioppet fran ldgenheterna. Det
&r under utredning.

Sophantering: Vi minskade ner pa vara sopkérl for att spara pengar.

OVK

Den obligatoriska OVKn utférdes i oktober, sma féréndringar behéver géras. Dalig ventilation i vara
lokaler, milj6férvaltningen krdver mekaniskt drag, vara lokaler har bara sjélvdrag.

Underhallsplan: Enligt nya lagkrav maste underhallsplanen uppdateras och delvis géras om. Stora
féréndringar i hur underhallsplanen skall se ut sa detta styrelsen fa experthjélp med. Kommer att ske i
bdrjan av 2026 infor arlig taxering och da féreningen skall ta nya lan fér fénsterrenovering.

Tyvérr med alla héjda avgifter, planerad renovering och utlédgg for olika konsulter, &r styrelsen tvugna
att héja avgiften med 10% med bérjan den 1ste januari 2026.

Féreningen hade en fin julfest den 1ste december med god uppslutning. Erik D hade tillverkat en
fantastiskt god sandwich fran hans arbetsplats Sandwich.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 209 2 146 1965 1869
Resultat efter finansiella poster -107 -555 -471 -184
Soliditet, % 83 83 83 83
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 592 554 502
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 77 74 73
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 2638 2 666 2694
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2923 2954 2987
Sparande per kvadratmeter 65 neg neg
Rantekéanslighet % 4,94 5 6
Energikostnad per kvadratmeter 212 207 204

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 47 766 391 6 786 306 1847 859 -9 808 953 -554 626
Avsattning till fond 150 000 -150 000
Omforing av féreg ars vinst -554 626 554 626
Arets resultat -107 411
Vid arets slut 47 766 391 6 786 306 1997859 -10 513 579 -107 411
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -10 513 579
arets resultat -107 411
Totalt -10 620 990
disponeras for
avsattning till yttre fond 203 000
balanseras i ny rékning -10 823 990
Summa -10 620 990

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Hyresintakter- och avgifter 2 208 554 2 145 654
Summa rdrelseintékter, lagerférandring m.m. 2 208 554 2145654
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 116 171 -1 429 942
Ovriga externa kostnader 3 -551 478 -544 370
Personalkostnader 4 -71 079 -18 671
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -314 135 -314 135
Summa rérelsekostnader -2 052 863 -2 307 118
Rérelseresultat 155 691 -161 464
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 562 1569
Réntekostnader och liknande resultatposter -263 664 -394 731
Summa finansiella poster -263 102 -393 162
Resultat efter finansiella poster -107 411 -554 626
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -107 411 -554 626
Skatter

Arets resultat -107 411 -554 626
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 54 794 872 55109 007
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 794 872 55 109 007
Summa anldggningstillgangar 54 794 872 55 109 007

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 29 983 29 983
Ovriga fordringar 68 028 85 636
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 549 25 206
Summa kortfristiga fordringar 123 560 140 825
Kassa och bank

Kassa och bank 637 615 463 370
Summa kassa och bank 637 615 463 370
Summa omsittningstillgangar 761175 604 195
SUMMA TILLGANGAR 55 556 047 55713 202
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelsefond 6 786 306 6 786 306
Medlemsinsatser 47 766 391 47 766 391
Fond for yttre underhall 1997 859 1847 859
Summa bundet eget kapital 56 550 556 56 400 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 513 579 -9 808 953
Arets resultat -107 411 -554 626
Summa fritt eget kapital -10 620 990 -10 363 579
Summa eget kapital 45 929 566 46 036 977
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1an 8 371 951 8 460 659
Forskott fran kunder 17 000 35 140
Leverantérsskulder 29983 29 983
Skatteskulder 137 302 131 577
Ovriga skulder 31 381 12793
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 038 864 1006 073
Summa kortfristiga skulder 9 626 481 9676 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 556 047 55713 202
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -107 411 -554 626

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 314 135 314 135
206 724 -240 491

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 206 724 -240 491

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 17 269 -55 758
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 38 961 41 116
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 262 954 -255 133
Investeringsverksamheten

Upplatesle av ny yta - 200 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - 200 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -88 708 -88 708
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -88 708 -88 708
Arets kassafléde 174 246 -143 841
Likvida medel vid arets boérjan 463 369 607 211
Likvida medel vid arets slut 637 615 463 370
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Fastighetsinstallationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rérselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det beraknas genom att foérdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och ékar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt forekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intékter fran.

Réntekanslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan fér bostadsrattsféreningens réntebédrande skulder 6kar med 1%.

Det berdknas genom att dividera féreningens réntebarande skulder med
bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvéarmning, el och vatten férdelat per kvadratmeter.
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Not 2 Driftskostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel och stadning 115014 83 691
Fastighetsférsakring och fastighetsskatt 107 804 102 243
Hissbesiktning 14 271 19 250
Bevakningskostnader 3536 2650
Rep lokaler 54 835 413773
Rep hissar 17 062 6432
El 52 772 49 458
Fjarrvdrme 530 067 515 541
Vatten och sophamtning 119 970 126 072
Kabel TV 100 840 95 832
Sné och halkkdmpning - 15 000
1116 171 1429 942
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall 397 620 413 739
Reparation huskropp utvandigt 48 963 -
Revisionsarvode 19 600 20672
Férvaltningsarvode 50 000 50 000
Ovriga kostnader 35 295 59 959
551 478 544 370
Not 4 Personal
Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa - .
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 59 181 096 59 181 096
59 181 096 59 181 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 072 089 -3 757 954
-Arets avskrivning enligt plan -314 135 -314 135
-4 386 224 -4 072 089
Redovisat varde vid arets slut 54794 872 55109 007
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 229370 3,140 % ranta ff datum 2026-09-30 3 821 951 3 863 159
Stadshypotek 238595 3,650 % rénta ff datum 2026-02-13 950 000 960 000
Stadshypotek 67357 3,650 %ranta ff datum 2026-03-03 3 600 000 3637 500

8371 951 8 460 659

Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 21 030 000 21 030 000

[ v ‘ rJDjPKVR-g-H1lvsvKVAbx




Brf Parkpalatset 11(11)

769609-5392
Underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27.

Malmé, enligt datum fér digital signering

Pia Maly Sundgren Inga-Lill Fernandez
Jessica Christensson Erik Dannegard
Amir Dzanic Johan Hansson

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt datum for digital signering

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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