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Styrelsen for Bostadsforening Viktoria

Forvaltningsberattelse oy

drsredovisning for rikenskapsdret
2025-01-01 %1/ 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att forvalta foreningens hus, beldget i kvarteret 20 Viktoria (tomt 14-15) i Malmd, samt att
bereda bostadsldgenheter at medlemmarna i foreningens hus.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsforening.

Bostadsforeningen registrerades 1927-02-15. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-27.

Arets resultat 4r en forbittring jimfort med foregdende &r. Resultatforbittringen forklaras av hogre intikter och en
kostnadsokning som héllits pa en stabil nivd. Féreningen uppvisar dessutom ett positivt kassaflode fran den 16pande
verksamheten, vilket bidrar till att stirka den ekonomiska stabiliteten.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 51% till 38%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 225 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Viktoria 17 i Malmé kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 62 ldgenheter.
Byggnaden ér uppford 1929. Fastighetens adress dr Fredmansgatan 5, Foreningsgatan 73 och Bellmansgatan 2-4 i
Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsinnehavarna och bostadstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdok 27
2 rum och kdk 27
3 rum och kok 5
4 rum och kok 3

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

1 691 m?
3118 m?

60 800 000 kr
42 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhallsplanering

Wasabi Fastighetsskotsel

Svedala Utemiljo Gangbanerenhallning

Bahnof Bredband/TV

Presto Brandsikerhet Systematiskt brandskyddsarbete
Spolarna Underhallsspolning avloppsledningar
Stena Recycling Miljosortering

Luled Energi och E.ON El

VA-Syd Vatten och avfall

Klottrets Fiende nr 1 Klottersanering

E.ON Fjarrvarme
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 285 tkr och planerat underhall for 21 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga drliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA) for att kunna jadmfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 031 tkr per ar (331 kr/m?). Av detta
dr 220 tkr/ér dr att betrakta som planerat underhall och 811 tkr/ér 4r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anldggningar bestar av.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomf0rs ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 304 tkr enligt stadgarna. Den érliga
reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivé som den genomsnittliga eviga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen hogre eftersom det star minst 0,5 % av taxeringsvardet ska
avsittas.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar

Mélning dorrar 2023
Fonster och fasader 2021
Komplettering sdkerhetsdorrar 2019
Renovering av badrum 2019
Porttelefon 2018
Sakerhetsdorrar 2018
Avloppsledningar (Relining) 2016
Omfogning fasad gatusida 2013
Maélning fonster gatusida 2013
Tappvattenledningar 2002

Arets utforda underhall/investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Byte av expansionskérl 21 tkr
Drénering av husgrund 4 826 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils Berthelin Ordférande 2026

Marina Meckenheim Ledamot 2026

Petra Widerkrantz Ledamot 2026

Emma Holmstrom Ledamot 2026

Ethel Bergman Carter Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Jansson Suppleant 2026

Lisa Nordstrom Suppleant 2026

Oscar Gruvberger Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2026

Christin Hansson Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Tjellander 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Rosenquist 2026
Tilda Ivan 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 85 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 d4 avgifterna h6jdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 125 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av andelsrétter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga andelsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3 640 3544 3108 2701 2611
Rorelsens intdkter 3780 3 545 3175 2702 2 625
Resultat efter finansiella poster* 970 879 369 15 —4 171
Arets resultat 970 879 369 15 -4 171
Resultat exkl avskrivningar 1225 1195 684 331 -3 839
Resultat.exkl. avskr1vn1ngar men inkl 921 984 473 643 4 864
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 26 686 22 628 22399 22372 23 715
Arets kassaflode —516 534 277 —1023 542
Soliditet %* 23 23 20 18 17
Likviditet % 38 51 172 35 29
Arsavgift bostad i % av totala

rérelsegintéikter* %6 » o7 » 8
aAanles%lafttﬁlfr/ kvm upplaten med 1163 1130 991 859 827
Driftkostnader kr/kvm 533 478 536 569 1 885
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 527 478 486 399 459
Energikostnad kr/kvm* 273 262 252 225 229
Underhéllsfond kr/kvm 830 483 161 143 0
Ere;ls:\:/rr\;lermg till underhéllsfond 354 320 68 312 329
Sparande kr/kvm* 400 383 269 276 195
Rénta kr/kvm 172 163 159 101 72
Skuldséttning kr/kvm* 6314 5392 5568 5745 5921
:Ill‘(‘i‘é‘lissgttt‘}:ng kr/kvm upplaten med 6314 5392 5568 5745 5921
Réntekéanslighet %* 5,4 4,8 5,6 6,7 7,2

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn

foregdende drs nyckeltal.

2025

2024

e Driftkostnader krfm?

2023

2022

 Driftkostnader exkl underhall krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsfoéreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med andelsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med andelsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med andelsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med andelsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléten med bostad.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond  Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 135078 25000 15 109 000 1505 828 —12 390 531 878 943
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 799 000 =799 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 878 943 —878 943
Reservering underhallsfond 304 000 —304 000
ITanspraktagande av underhallsfond -21315 21315
Arets resultat 969 687
Vid arets slut 135078 25000 15109 000 2587513 —12 593 273 969 687

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 310 587
Arets resultat 969 687
Arets fondreservering enligt stadgarna —304 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21315
Summa —11 623 585

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 623 585

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3639 897 3543 522
Ovriga rorelseintikter Not 3 139 733 1320
Summa 3779630 3544 842
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1663 137 —1 491 654
Ovriga externa kostnader Not 5 —234 635 —226 641
Personalkostnader Not 6 —126 489 —-123 614
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —255 087 —315 592
Summa rérelsekostnader -2 279 349 -2 157 501
Rorelseresultat 1500 282 1387 341
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 6 602 287
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —537 196 —508 685
Summa finansiella poster =530 594 -508 398
Resultat efter finansiella poster 969 687 878 943
Arets resultat 969 687 878 943
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 24 587 758 20 017 096
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 587 758 20 017 096
Summa anliggningstillgangar 24 587 758 20 017 096
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 36
Ovriga fordringar Not 13 7787 7 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 149 557 146 735
Summa kortfristiga fordringar 157 344 154 433
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 940 703 2 456 341
Summa kassa och bank 1940 703 2 456 341
Summa omsittningstillgdngar 2 098 048 2610774
Summa tillgangar 26 685 806 22 627 871
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 078 135 078
Uppskrivningsfond 15109 000 15109 000
Reservfond 25000 25000
Fond for yttre underhall 2 587513 1 505 828
Summa bundet eget kapital 17 856 592 16 774 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 593 273 —12 390 531
Arets resultat 969 687 878 943
Summa fritt eget kapital —11 623 585 —11 511 587
Summa eget kapital 6233 006 5263 319
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 987 500 12 262 500
Summa langfristiga skulder 14 987 500 12 262 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4700 000 4550 000
Leverantorsskulder 203 586 135 801
Skatteskulder 11 925 6 097
Ovriga skulder Not 17 34 780 4 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 515008 405 299
Summa kortfristiga skulder 5465299 5102 051
Summa eget kapital och skulder 26 685 806 22 627 871
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 500 282 1387 341
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 255 087 315592

1755 369 1702 933

Erhallen rénta 195 287
Erlagd rénta —499 249 =509 741
IEaﬁsaﬂ(?de fran dsn lopand‘e verksamheten fore 1256 315 1193 480
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3 495 —10 683
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 175 301 —98 596
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1435111 1084 201
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 825 748 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 825 748 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —625 000 —550 000
Upptagna lén 3500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 875000 =550 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-515 638 534201
Likvida medel vid arets borjan 2456 341 1922 140
Likvida medel vid arets slut 1940 703 2456 341
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Overgangen till K3 har foranlett indrade redovisningsprinciper. Detta har paverkat posten Byggnader och mark med
overgang till komponentavskrivning. Jimforelsedret har inte omriknats enligt K3 med hiinvisning till 3 kap 5 § ARL
avseende mindre foretag. I 6vrigt har 6vergéngen till K3 inte foranlett ndgon bristande jidmforbarhet mot tidigare
redovisningsprinciper.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad ventilation Linjar 100
Byggnad virmesystem Linjar 60
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad entrepartier Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad vatten och avlopp Linjar 45
Byggnad balkonger Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 40
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad stomme — drénering husgrund Linjar 40
Byggnad dorrar Linjar 35
Byggnad inre ytskikt Linjar 35
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 20
Inventarier — postboxar Linjar 5
Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3508 992 3406 860
Kabel-tv-avgifter 104 160 102 672
Ovriga lokalintikter” 13 000 12 500
Ovriga ersittningar™ 13 744 21491
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -1
Summa nettoomséttning 3 639 897 3 543 522
*Avser stidavgift (cj deltagit)
*% Avser pant- och verlitelseintikter
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 944 1320
Forsdkringsersattningar 138 789 0
Summa ovriga rorelseintdkter 139 733 1320
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -21315 0
Reparationer —285 064 —183 772
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —106 888 —101 060
Forsdkringspremier —64 376 —57 546
Kabel- och digital-TV —106 584 —102 333
Systematiskt brandskyddsarbete —15 888 —7216
Serviceavtal —8 864 -8 579
Obligatoriska besiktningar —1734 —10 063
Sné- och halkbekdmpning —18 625 —10 263
Forbrukningsinventarier —4 577 —18 729
Vatten —210 774 —201 476
Fastighetsel —78 519 —85 885
Uppvéarmning —560 384 =530 943
Sophantering och atervinning -40273 —46 244
Forvaltningsarvode drift —139 273 —127 544
Summa driftskostnader -1663 137 -1 491 654
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —140 611 —134 853
IT-kostnader —6 864 —6 834
Arvode, yrkesrevisorer —32934 —25931
Ovriga forvaltningskostnader -23016 —20 491
Kreditupplysningar -2 781 -2 135
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 348 —21201
Representation —1 480 —1787
Kontorsmateriel —480 0
Telefon och porto -3 892 -3 256
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -194
Medlems- och foreningsavgifter -6 490 -6 490
Bankkostnader -3 739 -3 469
Summa ovriga externa kostnader -234 635 -226 641
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -84 510 —83 550
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 997 -1 998
Ovriga kostnadsersittningar -8 700 -9 000
Pensionskostnader —1 000 0
Sociala kostnader —-29 282 —29 066
Summa personalkostnader -126 489 -123 614
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —255 087 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —315592
Summa av- och nedskrivningar av materiella —-255 087 -315 592
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 6 407 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 70 118
Ovriga rinteintikter 125 169
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 602 287
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =534 990 =508 144
Ovriga rintekostnader -2 206 —541
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -537 196 -508 685
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 369 173 369 173
Mark 291 000 291 000
Anslutningsavgifter 244 125 244 125
Tillkommande utgifter 10 740 553 10 740 553
11 644 851 11 644 851
Arets anskaffningar
Byggnader 4 825 748
4 825748 0
Avyttringar/utrangeringar och omklassificering
Omklassificering tillkommande utgifter K3 —10 740 553 0
Omklassificering byggnader K3 10 740 553
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 470 599 11 644 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —369 173 —369 173
Anslutningsavgifter —244 125 —244 125
Tillkommande utgifter —6 123 457 =5 807 865
-6 736 755 -6 421 163
Arets avskrivningar och omklassificering
Arets avskrivning byggnader —255 087 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -315592
Arets omklassificering tillkommande utgifter 6 123 457 0
Arets omklassificering byggnader —6 123 457 0
—-255 087 =315 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 991 842 -6 736 755
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 15109 000 15109 000
15109 000 15109 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 587 758 20 017 096
Varav
Byggnader 9 187 758 0
Mark 15 400 000 15 400 000
Tillkommande utgifter 0 4617 096
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Taxeringsvarden

Bostéder 60 800 000 42 200 000
Totalt taxeringsvarde 60 800 000 42 200 000
varav byggnader 39 000 000 21200 000
varav mark 21 800 000 21 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 367 261 367 261
367 261 367 261
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg —260 261 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 107 000 367 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —367 261 —367 261
-367 261 -367 261
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Aterford avskrivning utrangerade inventarier 260 261
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —107 000 —367 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =107 000 -367 261
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar 4 825748 0
Arets omklassificeringar —4 825 748 0
0 0

Summa Pagaende ny- och ombyggnation
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7787 7 662
Summa o6vriga fordringar 7787 7 662
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 6 407 0
Forutbetalda forsakringspremier 68 560 64 376
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 866 35153
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 001 25 006
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9724 22200
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 557 146 735
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 458 3006
Bankmedel 1200 000 0
Transaktionskonto 740 245 2 453 335
Summa kassa och bank 1940 703 2456 341
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 19 687 500 16 812 500
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =4 000 000 =4 000 000
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut =700 000 =550 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 987 500 12 262 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,84% 2025-03-30 4000 000,00 —4 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2026-06-01 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,99% 2027-03-25 0,00 7 500 000,00 **75 000,00 7 425 000,00
SWEDBANK 3,84% 2028-08-25 3312 500,00 0,00 150 000,00 3162 500,00
SWEDBANK 1,44% 2031-02-25 5500 000,00 0,00 400 000,00 5100 000,00
Summa 16 812 500,00 3 500 000,00 625 000,00 19 687 500,00

*Senast kiinda rintesatser
** Avser endast tva kvartal.

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 700 000 kr arligen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ett (Stadshypotek) lan om 4 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 30 800 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3980 4 855
Summa oévriga skulder 34780 4 855
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 56 867 18 920
Upplupna elkostnader 6264 7 388
Upplupna vattenavgifter 52614 50919
Upplupna viarmekostnader 72 030 70 741
Upplupna kostnader for renhallning 6284 7618
Upplupna revisionsarvoden 30 000 26 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1442 3971
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 289 507 219 191
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 515008 405 299
Not Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 175 000 18 700 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Nils Berthelin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Emma Holmstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ethel Bergman Carter,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Marina Meckenheim,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Petra Widerkrantz,

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Christin Hansson
Fortroendevald revisor



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsforening e
Viktoria UPA

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se L {1 ek Eirse
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